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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k dodato¢nému

povoleniu stavby

investor: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov BD Okanikova x,

v zastUpeni spolo€¢nostou MT Inziniering, s.r.o., Kapicova 7,

851 01 Bratislava

stavba: Rekonstrukcia bytového domu Okanikova x,

pozemky reg. ,C“ KN parc. €. XXOXXXXXXXXXX XXX XXX X XXX XXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXKKOOOXXXXXXXXXX k.U. Staré Mesto, Bratislava

Ziadost zo dna: 06.04.2023, doplnena v diioch 17.04.2023,
28.04.2023, 15.05.2023 a 22.06.2023

typ konania podla stavebného zakona: dodatocné stavebné povolenie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢éné povolenie
stavby

zodpovedny projektant: Ing. arch. Alan Krajéir
autorizovany architekt 1501AA

datum spracovania dokumentacie: 02/2023

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: rekonstrukciu jestvujuceho bytového domu
Okanikova x v Bratislave s Upravou prilahlych pozemkov. Rekonstrukciou bude zmeneny
pocet bytov v objekte z 16 na 14. Na pozemku investorov sa nachadzaju aj 2 garaze, ktoré
budu asanované a na ich mieste vznikne spevnena plocha pre parkovanie 2 vozidiel. V ramci
rekonstrukcie objektu su navrhnuté buracie prace parapetov okien za Ucelom spristupnenia
terds a balkénov. Cast tychto buracich prac uz bola zrealizovana. St¢asne bude vyburané
vonkajsie terénne schodisko z dvorovej &asti za G&elom osadenia nového vytahu. Dalej budu
na fasade objektu zrealizované tri nové balkény, zateplenie objektu a modernizované budu aj
rozvody inzinierskych sieti vratane ich pripojenia na verejnu siet. Zastavana plocha objektu
sa zmeni o plochu pristavovanej vytahovej Sachty, t.j. o 2,8 m?. Podlaznost objektu zostava
povodna.

Dopravné pripojenie je bez zmeny, z miestnej cesty Sokolska ul. Rozsah statickej dopravy
sa taktiez nemeni. Dve parkovacie miesta z asanovanych garazi budu nahradené v rovnakej
polohe na spevnenej ploche.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel; porovndvané su s povodnym rieSenim/SP):
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- vymera zadujmového Uzemia: 1288,00 m?

- zastavand plocha: 435,00 m?2 (pov. 500,00 m?)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: neuvedena

- zeleh na teréne - prirodna plocha: 363,98 m? (SP: 373,13 m?)
- spevnené plochy: 420,00 m? (pbv. 365,00 m?)
- pocet bytov: 14 (pbv. 16)

- pocet podlazi PP/NP: 1/4 - nemeni sa

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Gzemie, ktorého stcastou sU zaujmové pozemky reg. ,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Staré Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované Gzemie.

(pozemky reg. ,,C” KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX @ severna cast

pozemkov reg. ,,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Staré Mesto)

e OBYTNE UZEMIA , viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 101,
stabilizované uzemie

(juzna cast pozemkov reg. ,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Staré Mesto)

Pre predmetné Uzemie bola spracovand podrobnejSia Uzemnopldnovacia dokumentacia -
Uzemny plan zény Aktualizacia Gzemného planu zony A6, Bratislava, rok 2001, schvéleny
uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 609/2001, zo dnha
28.06.2001 (dalej len ,UPNZ“), v rdmci ktorej su zaujmové pozemky stcastou sektoru &. 72.
SEKTOR .72

FUNKCIA:
- Funkéné vyuzitie Gzemia:
Prevladajuca funkcia — byvanie
Aby sa zachovala prevladajuca obytna funkcia, musi mat obytnu funkciu aspon 70 %
objektov sektoru. Doplfiujuca funkcia — ob&ianska vybavenost.
Nepripustné funkéné vyuzitie Uzemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmot, autoservis, malovyroba,
podnikatelské aktivity s negativhym vplyvom na Zzivotné prostredie a s negativnym
vplyvom na spolo¢enské prostredie alebo funkcie obdobného charakteru su v sektore
nepripustné.
REGULACIA SPOSOB VYUZITIA UZEMIA:
- Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
Rodinny dom — samostatne stojaci
REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

- Minimalna stavebna parcela: 8 arov

- Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

- Index zastavane] plochy objektom: 0,35

- Index prirodnej plochy: 0,55

- Maximalna podlaznost:
rodinny dom - 2 nadzemné podlaZia a jedno ustUpené podlazie, alebo podkrovie. Vyska
zastavby musi byt prispésobena okolitej zastavbe.




Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k Uzemnoplanovacim dokumentaciam
uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102,
patria bytové domy do 4 nadzemnych podlazi medzi pripustné spésoby vyuzitia funkénej
plochy - zmenou dokondéenej stavby nedochddza k zmene funkéného vyuzitia — byvanie
v BD;

e do plochy s funkénym vyuzitim Uzemia viacpodlaZna zastavba obytného Uzemia, cislo
funkcie 101 objekt nezasahuje;

e nakolko sa jednd o rekonstrukciu jestvujiuceho bytového domu, nachadzajiceho
sa v sektore ¢. 72 pred Ucinnostou zemného planu na zonalnej Urovni, jeho rekonstrukcia
je pripustna.

-z hladiska intenzity vyuzitia Gzemia:

e objemové parametre bytového domu boli jeho rekonstrukciou zmenené iba minimalne,
v dbsledku pristavby vytahovej Sachty s pddorysnou plochou 2,8 m? a narastom vymery
celkovych nadzemnych podlaznych pléch o 11,2 m2. Uvedené navysSenie zastavanej plochy
ako aj podlaznych pléch hodnotime ako zanedbatelné s minimalnym vplyvom na celkové
hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia. V ramci rekonstrukcie objektu budu
asanované dve garaze nachdadzajuce sa v dvornej Casti objektu, v doésledku ¢oho dbjde
k zniZeniu celkovej vymery zastavanej plochy z 500,00 m? na 435,00 m?, t.j. 0 65,00 m?.
Index zastavanej plochy klesne z hodnoty 0,39 na 0,34. Vymera spevnenych pléch stipne
z povodnej hodnoty 365,00 m? na 420,00 m?, t.j. 0 55,00 m2. Z uvedeného vyplyva, Ze
doéjde k navyseniu plochy zelene z hodnoty 423,00 m? na 433,00 m?, t.j. 0 10,00 m?, ¢im
doéjde k navyseniu hodnoty koeficientu zelene z 0,33 na 0,34.

Uvedenymi zmenami dokonéenej stavby dojde k miernemu zleps$eniu jestvujiceho stavu.
RieSenie reSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju jestvujicu zastavbu.
UPNZ nedefinuje regulaéné prvky priestorového usporiadania pre typologicky druh stavby
bytového domu, nakolko vSak dochadza k zlepseniu oproti povodnému stavu je stavba
z pohl'adu UPNZ akceptovatelna.

PredloZena zmena stavby je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 a s Uzemnym planom zény Aktualizacia uzemného planu zény A6, Bratislava, rok 2001.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokoncéenej stavby: Rekonstrukcia bytového domu Okanikova x

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: D 101070707010°0701010°0,0.0.1070.0.010°0.0.0.0.0.0.0.0°06000.60006.00004
DI 010.0,0.010.0.0.00.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.0.0:0.0.4

v katastralnom Uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Okanikova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:
e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
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dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, zniZzovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: 1 x projektova dokumentacia (okrem Casti architektura)
potvrdené vykresy: koordinaéna situacia, M 1:200

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: koordina¢na situacia, M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



