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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

Bory a.s., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
v zastUpeni spolo¢nostou EXTREME SPORT FABRIK s.r.o.,
Rie¢na 646/23, 013 13 Rajecké Teplice

BORY PUMPTRACKOVY AREAL, pozemky reg. ,C“ KN
parc. ¢.644/344 a 644/317, k.u. Lamac, Bratislava
14.06.2023

investor:

investi¢ny zamer:

Ziadost zo dia:

typ konania podla stavebného zdkona:

uzemné konanie

druh podanej dokumentacie:

dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie:

Ing. arch. Marek Fri¢, autorizovany architekt

cislo osvedcenia 2121AA
02/23

datum spracovania dokumentacie:

PredloZena projektova dokumentacia riesi novostavbu aredlu pre kolesové Sporty — BORY
PUMPTRACKOVY AREAL. Stavba je navrhovana v zastavanom Uzemi obytnej zdény
s viacpodlaznymi bytovymi domami, na Casti jestvujuceho travnika/zelenej plochy. Draha
bude sluzit pre vSetky kolesové Sporty, bicykle, kolobezky, skejtbordy a kolieskové korcule.
Cely pozemok je rieSeny ako otvoreny areal s mobilidrom a sadovymi Upravami. Zakladom
pumptrackovej drahy je 2 m Siroka trat tvorena vinami s vyskovymi rozdielmi od 0,00 do 1,30
m a klopenymi zékrutami v réznom prepojeni. Celkova dizka trate je 242 m. V areédli su
navrhované dve oddychové plochy prekryté pergolami v tvare pismena ,L".

Dazdové vody budu zo spevnenych ploch odvedené do vsakovacich jadm. Vsakovanie bude
zabezpecené prirodzenym spbsobom cez Strkové nasypy do povodného terénu.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZzenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zdujmového Uzemia: 2 016,00 m?

- zastavana plocha: 0,00 m2

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 0,00 m?

- zelen na rastlom teréne: 1121,81 m?

- spevnené plochy: 894,19 m?

- pocet parkovacich miest: o
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Dopravné rieSenie:
Pre rieSené Uzemie uz je vybudovana pristupova infrastruktira v podobe asfaltovej
pristupovej komunikacie a chodnika pre pesich. Nakolko ide o aredl vylu¢ne s pumptrackovou
drahou, nie je predpoklad navstevy daného aredlu vozidlami. V pripade potreby parkovania
vozidiel je v lokalite Bory dostatoény pocet verejnych parkovacich miest pre moznost
odstavenia vozidla.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (d'alej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou suU dotknuté pozemky, stanovuje Uzemny plan regulaciu
funk&ného vyuzitia pléch:

- pozemky reg.,C” KN parc. &. 644/344 a 644/317 k.u. Lamac

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obgianska vybavenost  celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢&islo funkcie 201, rozvojové uzemie kod H

Funkéné vyuzitie Gzemia:

obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia su plochy zelene s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného
zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné
a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd ochranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekrodit 30% z celkovych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultury a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zaradenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovd a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch
funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného d&asu, vedecko-technické
a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V lzemi nie je pripustné umiestnovat najma: zariadenia s negativnymi Ucinkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribuéné centra a logistické



parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intezita vyuzitia uzemia:

Zaujmové pozemky sU suUCastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemie,
regulaény kéd H.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spbésobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny pldn stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu

kod regulacie H

Kod IPP Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie urbanistickej funkcie max. | min.
H 21 201 ov obchodno-spolo¢enské
celomestského komplexy 0,52 0,10
a nadmestského QV arealového charakteru,
vyznamu komplexy 0,42 | 0,15
rozvolnend
zastavba 0,26 | 0,25
Poznamka:

e index podiaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximaine prijpustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

o koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

« Navrhovany investiény zamer spiiia regulaciu funkéného vyuzitia pléch.
Pozemky reg. ,C“ KN parc. ¢. 644/344 a 644/317, k.U. Lamac¢ su sucastou funkéného
vyuzitia ploch: UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obdianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201. Pumptrackovy areal je mozné
zaradit v zmysle znenia UPN medzi zariadenia $portu, telovychovy a volného &asu, ktoré
patria medzi funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu.

o Navrhované funkéné vyuzitie zaujmovych pozemkov hodnotime ako stlad so znenim UPN.



-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 2016,00 m?
- zastavand plocha: 0,00 m? IZP = 0,00 IZPmax. = 0,26
- podlazna plocha (NP): 0,00 m? IPP =0,00 IPPmax. = 2,10
- zapoditatelna zelen: 1121,81 m? KZ = 0,56 KZmin.= 0,25

¢ Navrhovand stavba nema vplyv na hodnoty ukazovatelov IZP a IPP. Hodnota koeficientu
zelene je vys$sia ako pozadovand minimalna hodnota v zmysle zavaznej ¢asti UPN.

PredloZeny investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: BORY PUMPTRACKOVY AREAL
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 644/344 a644/317
v katastrdlnom uzemit: Lamac
miesto stavby: juhovychodné narozie ulic Hany Ponickej
a Vladimira Jukla, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Gzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e prekrytie oddychovych pléch je potrebné zachovat vrieSeni formou pergoly
s perforovanou tieniacou horizontalnou konstrukciou. V pripade zmeny stavby
pred dokonéenim - prekrytia oddychovych pléch pristreSkami s plnym zastreSenim,
by takato zmena mala vplyv na vypocet ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene / adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni

dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky

zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktlire mesta prioritne vysadbou stromov
do uli¢nych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi Idkami so zastUpenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v ¢o najsirSej moznej diverzite;



e zavadzat postupy udrzatelného hospoddrenia so zrdzkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii do kanalizatného systému zlepSenim
priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania.

UPOZORNENIE:

Z hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia verejny priestor odpori¢ame navrhnut
na podklade zdsad z Manudlu verejnych priestorov Bratislavy (spracovatel MIB), ktory
definuje zakladné principy tvorby verejného priestoru; pre detailné rieSenie jednotlivych
prvkov su vypracované spodrobriujice dokumenty ako napr. — Principy $tandardy povrchov
chodnikov, Principy a Standardy stojanov na bicykle, Principy a Standardy smetnych ko$ov
a pod.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: situacny vykres

Co: MC Bratislava — Lamag+ priloha - situaény vykres
Magistrat: ODI, archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



