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Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 14.06.2023 MAGS OUIC 53918/2023- Ing.arch. Eva KutiSova  13.07.2023
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D 070707070.010707010107010.10.010.0.0.010.0.1070.0.010°0.0.010.0.0.0.00.0.0.00.6.00.000006606004
XXXXXXXXXXRX XXX XXKXXXXXXXXXXXXX

investi¢ny zamer: »,Rodinny dom-zmena dokonéenej stavby “ — Racianska ulica ¢. xxx,
parc. ¢. XXXXXXXXXXXXxX v k.U. Nové Mesto, Bratislava

Ziadost zo dia: 14.06.2023

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing.arch.H.Kirdlyova, Ing.arch.K.Paskanova,
Ing.arch.M.Hoza

zodpovedny projektant: Ing.arch. Hana Kiralyova, autorizovany
architekt 1295AA

datum spracovania dokumentacie: 06/2023

PredloZena projektova dokumentaciariesi: prestavbu, nadstavbu podkrovia a zmenu ucelu
vyuzitia rodinného domu z medzivojnového obdobia 20. storodia, situovanu v naroznej polohe
ulic Racianska a Ormisova. Sucasny objekt rodinného domu je ciasto¢ne podpivniceny
s jednym nadzemnym podlazim a nevyuzitym podkrovim. Nadzemné podlazZie je funkéne
rozdelené na byvanie (1 bytova jednotka s rozlohou 90,82 m2) a nebytovy priestor (prevadzka
predajne obchodu so zeleninou s rozlohou 58,33 m2 podlahovej plochy), o jej legalizacii nie
su doklady. Objekt je zastreseny valbovou strechou, je dlhodobo neobyvany a jeho stavebno-
technicky stav je v sUc¢asnosti vyrazne naruseny. Na pozemku je v sucasnosti postavena
modulovd stavba, ktord bude podas vystavby vyuZivand ako zariadenie staveniska
a po ukonceni stavebnych prac bude demontovana.

Zmena dokoncenej stavby zahffia rekonsStrukciu objektu, Upravu dispozicie pévodného
rodinného domu v pévodnom pédoryse, nadstavbu podkrovia a jeho dispoziciu. V priestore
podkrovia budu situované 2 bytové jednotky (51,68 m? a 59,60m? a prisluSenstvo k bytom
17,92m?). Oba byty su dvojizbové s integrovanou funkciou priestoru kuchyne, jeddine
a obyvacky, so samostatnymi spalhami, kupelfiou a samostatnym WC. Podkrovie bude
pristupné exteriérovym schodiskom. Na prizemi zostane priestor obcianskej vybavenosti
(105,93m?) a prislusenstvo k bytom (34,18m?3). Novy vstup do prevadzky bude z pozemku
majitela. Suterén bude vyuzivany bytmi ako pivnica a technickd miestnost (46,11m?).
Architektira navrhu reSpektuje charakter okolitej zastavby. Objekt je zastreSeny sedlovou
strechou, vyska hrebena ostava povodna.
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Pripojky na inzinierske siete — plyn, elektrinu, kanalizaciu a vodu ostavaju pbévodné.
Vykurovanie bude zabezpeéené plynovym kondenzaénym kotlom.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

navrh povodny stav

- vymera zaujmového Uzemia: 547,00 m? 547,00 m?

- zastavana plocha: 184,85 m? 176,30 m?

- podlaznd plocha: 363,35 m? 176,30 m?

o podlahova plocha bytovej funkcie: 262,71 m? 138,63 m?

o podlahova plocha nebytovej funkcie: 100,64 m? 0,00 m?

- zelen: 172,00 m? 176,70 m?

- spevnené plochy: 193,51 m? 194,90 m?
- pocet bytov: 2 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/1+ podkrovie 1/1
- pocet parkovacich miest v garazi/na teréne: 0/6 0/6

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie pozemku bude zabezpelené cez existujuci vjazd v Sirke 4,00 m z ulice
Ormisova, ktord sa pripaja na Raciansku ulicu. Na pozemku investora su v sucasnosti
zrealizované a skolaudované spevnené plochy v celkovej ploche 194,90m2, ktoré umozfiuju
parkovanie. V dokumentacii sa uvazuje s vybudovanim 6 parkovacich miest na pozemku
stavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN“).

Pre Uzemie, ktorého sucastou suU zaujmové pozemky parc. EXXXXXXXXXXXXXX,

k.U. Vinohrady, UPN stanovuje:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Funkéné vyuzitie Gzemia:

malopodlazna zastavba obytného Gizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sUcast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru
rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané formy rodinnej
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych lUzemiach, malopodlazné
bytové domy sa umiestriuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompoziéna kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahrffha podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajluceho podlazia.



Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU sU¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

alimitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh neres$pektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zondlnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

- vo funk&nom vyuziti Uzemia: obytné Uzemia, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo
funkcie 102 patria rodinné domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.
Z hladiska funkéného vyuzitia posudzovaného objektu navrh je v stlade s UPN;

podiel funkcii vo funkénej ploche(sucasny stav):

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkové podlazna plocha: 4 259,35 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 4100,00 m? 96,26% min. 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 159,34 m? 3,74 % max. 30%

Navrhovana zmena dokondenej stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v stilade s UPN. Pomer bytovej funkcie vypoditany z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 96,26 %, ¢im je max. pripustny podiel
bytovej funkcie 70 % v rieSenom Uzemi reSpektovany.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia-
plodné bilancie zaujmové Uzemie
navrh/jestvujlci stav

- vymera zaujmového lUzemia: 547,00 m?

- zastavana plocha: 184,85 m? IZP = 0,337 /0,322
- podlazna plocha (NP): 363,35 m? IPP = 0,664 /0,322
- zapoditatelna zelern: 172,00 m? Kz =0,312/0,323



kod funkcie existujuci stav stav funkénej plochy . .
L . . . zamer investora
201 funkénej plochy vratane zameru investora
1ZP 0,295 0,296 0,337
IPP 0,445 0,456 0,664
Kz 0,547 0,547 0,312

e Rodinny dom je umiestneny na Racianskej ulici, pre ktoru je v Casti C. Zavazna cCast
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov
01,02,03,04,05,06 a 07, C.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Uzemia, 1.1. SirSie vztahy zadefinovand poZiadavka ,Dotvorit stavebnu
Struktdru priestoru Racianskej, Vajnorskej, RoZriavskej a Trnavskej ulice na mestotvorné
radidly, hlavne v uzlovych priestoroch ich kriZovania s okruZnymi dopravnymi systémami
mesta,"

¢ Dosahované ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia zameru investora — index zastavanych
ploch a koeficient zelene zostavaju naich povodnych hodnotdch. Nadstavbou
a zobytnenim podkrovia narasta index podlaznych pléch oproti jestvujucemu stavu, ¢o
zodpoveda transformdcii Ragianskej ulice na intenzivnejSiu zastavbu mestského typu.
Navrhovana zmena dokoncenej stavby nenarusa charakteristicku stabilizovanu
zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku re$pektuje existujicu uliénu
¢iaru a okolitu zastavbu.

Predlozenad zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby ,Rodinny dom-zmena dokonéenej stavby “
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Racianska ulica €. xxx,

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov Gizemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc€asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odporiu¢ame kvoli bezpeénosti chodcov zdoraznit
v materidlovom rieSeni;



e plochu vjazdu do navrhovaného objektu pozadujeme zachovat v rovnakej nivelete ako

chodnik pre pesich a pripojenie vjazdu na prilahli cestu riesit cez ,sklopeny chodnik”.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia: do projektu na stavebné povolenie je potrebné
dopracovat:

stavba musi byt odkanalizovana delenou kanalizaciou.

doplnit ndvrh samostatnej dazd'ovej kanalizacie.

v rdmci implementacie adaptaénych opatreni, nevyhnutnych k zvyseniu odolnosti Uzemia
voci dopadom klimatickych zmien, je nevyhnutné zrazkové vody v Uzemi zadrzat.
problematiku nakladania so zrazkovymi vodami je nutné riesit tak, aby povrchové vody
z urbanizovanych Gzemi boli eliminované na mieste ich vzniku, navrhom vhodnych
retenéno-infiltracnych zariadeni, ako su zelené strechy, retenéné nadrze (z ktorych méze
byt zavlazovana arealova zelen) a vsaky. Vodozadrzné opatrenia zvys$uju vypar zrdzkovych
vdd, ¢im sa zlepsSuje kvalita mikroklimy, zabezpecuje ochladzovanie okolitého prostredia
a zaroven obnovuje prirodzeny kolobeh vody v prirode.

upozoriujeme, ze SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypoCtoch potrebného objemu retenénych prvkov
z navrhovej zrazky je potrebné (pre lokality Nové Mesto, Ruzinov, Staré Mesto, Trnavka,
Nivy, Cunovo, Jarovce, Rusovce, Petrzalka, Vrakunia, Podunajské Biskupice, ak je v Uzemi
vhodné infiltracné podlozie) pouzit aktualizovand 20-ro¢nd ndavrhovu privalovd zrazku
p=0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovd zrazku. Dévodom uvedenych
sprisnenych poziadaviek suU prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju
striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou
extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka je
koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU.

vsakovacie zariadenie musi byt umiestnené na pozemku stavebnika min. 1,5 m od hranice
susedného pozemku.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipozZiarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalsom stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptéacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktlire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako stcast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;
zvySovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na désledky zmeny klimy;

vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a_mestskymi ldkami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;
zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podlozia;




e zachytdvat dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i nadsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdIineho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto

potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



