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Váš list Naše poradové číslo Vybavuje / Linka V Bratislave 
zo dňa 02.02.2023 MAGS OUIC 46972/2023- Ing. Nina Chanečková 20.07.2023 
prijaté dňa 06.02.2023 439961 +421 904 587 914 

VEC: Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investičnej činnosti 

investor: Xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx  

investičný zámer: Stavebné úpravy na terase, k. ú. Vinohrady, Bratislava 
žiadosť zo dňa: 06.02.2023, doplnené dňa 02.06.2023, 

30.06.2023 
typ konania podľa stavebného zákona: konanie o dodatočnom povolení zmeny 

dokončenej stavby 
druh podanej dokumentácie:  projektová dokumentácia pre dodatočné 

povolenie zmeny dokončenej stavby 
zodpovedný projektant: 1. Ing. Miroslav Janov, autorizovaný 

stavebný inžinier 2668*A1 
2. Ing. Peter Káčerik, autorizovaný stavebný 
inžinier 5971*I1  

dátum spracovania dokumentácie: 07/2021 (1.), 05/2023 (2.) 

Predmetom posudzovania je projekt pre dodatočné povolenie zmeny dokončenej stavby 
pod názvom „Stavebné úpravy na terase“, ulica Na Roličkách, pozemky reg. „C“ KN parc. č. 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx v k. ú. Vinohrady. 

Mestská časť Bratislava – Nove Mesto ako príslušný stavebný úrad, kolaudačným rozhodnutím 
č. 2851/2019/UKLSP/SILJ-32 zo dňa 5. 4. 2019, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 
15. 04. 2019, povolilo užívanie stavby „VILA DOMY- ROLIČKY A KOMUNIKÁCIA F. T. C3“, ktorej 
časť je predmetom podanej projektovej dokumentácie pre zmenu dokončenej stavby. 

Predložená projektová dokumentácia rieši: dodatočné povolenie zmeny dokončenej stavby 
v rozsahu presklenia časti terasy na prvom nadzemnom podlaží pod existujúcou terasou 
druhého nadzemného podlažia. Zasklením sa vytvoril priestor o ploche 32,26 m2, dispozične 
napojený na vstupnú halu s prístupom z vonkajšej terasy. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b 
citovaného zákona a § 4 ods. 3 písm. d) a písm. j) zákona Slovenskej národnej rady 
č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov: 
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Posúdenie zmeny dokončenej stavyby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR 
Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (ďalej len „ÚPN“). 
 
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové pozemky parc. č. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 
xxxxxxxxx v k. ú. Vinohrady, ÚPN stanovuje:  
Funkčné využitie územia:  
• OBYTNÉ ÚZEMIA, málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102, rozvojové 

územie, informačný kód S 
 
Pre predmetné územie bol schválený „Územný plán zóny Podhorský pás“ (2003), v znení 
zmien a doplnkov (2009,2023) schválený uznesením Miestneho zastupiteľstva mestskej časti 
Bratislava-Nové Mesto č. 22/10, záväzná časť vyhlásená VZN č. 2/2006 v znení VZN č. 2/2009 
(ďalej len ako „ÚPN Z“). 
 
Uvedená územnoplánovacia dokumentácia pre predmetné záujmové územie stanovuje 
nasledovnú reguláciu: 

Funkčné usporiadanie: Obytné územie bytových a rodinných domov je územie pozemkov 
zastavané bytovými budovami (podľa § 43b ods. 1,2,3 zákona č. 50/76 Zb. – stavebný zákon 
- mimo útulkov pre bezdomovcov) alebo je na zastavanie bytovými budovami určené 

Limity využitia územia 
Pre záujmové  pozemky v zóne je záväzne určená regulácia: 
maximálny počet nadzemných podlaží  3 
maximálny koeficient zastavanej plochy  0,3  
minimálny koeficient voľnej zelenej plochy 0,6 
 

Na základe výsledkov posúdenia vo vzťahu k ÚPN a ÚPN Z uvádzame: 

- z hľadiska funkčného využitia: zmena dokončenej stavby presklením terasy nemení 
funkčné využitie stavby 

- z hľadiska intenzity využitia záujmového územia (podľa metodiky ÚPN na základe 
vykonaných prepočtov pri posudzovaní stavby): predložená zmena nemá vplyv 
na regulované prvky ÚPN Z: zastavanú plochu, podlažnosť a koeficient zelene. 

 
Zrealizovaná zmena dokončenej stavby je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR 
Bratislavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov a Územný plán zóny Podhorský pás, rok 2003, 
v znení zmien a doplnkov (2009,2023) 
 

Hlavné mesto SR Bratislava 
S Ú H L A S Í  

 
s dodatočným povolením zmeny 
dokončenej stavby 

Stavebné úpravy na terase 

na pozemkoch reg. „C“ parc. č.: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 
v katastrálnom území: Vinohrady 
miesto stavby: Na Roličkách 

Na podklade odborného posúdenia oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 zákona 
Slovenskej národnej rady č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave 
v znení neskorších predpisov sa uplatňujú na základe súhrnu teoretických vedomostí, 
praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných právnych predpisov a technických 
noriem, tieto podmienky: 

z hľadiska dosahovania cieľov územného plánovania: 
• stavebník je povinný, za účelom posúdenia súladu s územným plánom a vydania záväzného 

stanoviska hlavného mesta, predložiť hlavnému mestu každý projekt zmeny stavby pred jej 
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dokončením alebo dokončenej stavby, ktorým sa mení jej hmotovo-priestorové 
usporiadanie alebo účel jej využitia; 

 
UPOZORNENIE: 

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza záväzné stanoviská hlavného 
mesta SR Bratislavy, vydávané v rámci iných konaní. 

Predmetné záväzné stanovisko vyjadruje súhlas výlučne z hľadiska súladu s priestorovou 
a funkčnou reguláciou ÚPN a ÚPN Z a nenahrádza súhlas autora architektonického riešenia 
bytového domu, či vyjadrenie ku vzhľadu stavby. 

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR 
Bratislavy ako prípadného vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou, s ktorými 
investičný zámer uvažuje, prípadne sú susediacimi nehnuteľnosťami, ani nezakladá právo 
na odpredaj, prípadne uzatvorenie nájomného, resp. iného právneho vzťahu k predmetným 
nehnuteľnostiam vo vlastníctve mesta.  

V prípade, ak stavebník nenadobudne vlastnícke, resp. iné právo k nehnuteľnostiam, s ktorými 
uvažoval pri riešení investičného zámeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje právo 
na posúdenie upraveného riešenia investičného zámeru, ktoré vyplynulo z tejto skutočnosti. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b  ods. 3 stavebného 
zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného 
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, 
podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene 
skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal.  
 
1 x dokumentáciu sme si ponechali. 
 
Príloha:  potvrdené výkresy: Situácia na podklade katastrálnej mapy, v. č. 1 
 
Co:  MČ Bratislava – Nové Mesto 

 potvrdené výkresy: Situácia na podklade katastrálnej mapy, v. č. 1   
       Magistrát ODI, OUIC – archív 

 
S pozdravom 

 

 
Ing. arch. Juraj Šujan v.r. 
hlavný architekt 
 


