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PredloZena projektova dokumentacia riesi: pristavbu rodinného domu, nadalej sjednou
bytovou jednotkou. Pristavba juhozdpadného kridla zohladriuje ¢lenity terén. Navrhovana
pristavba bude mat dve podlazia ukonéené rovnou strechou s atikou.

Na 1. podzemnom podlazi bude umiestnend obyvacia miestnost s kuchynou
ana 1. nadzemnom podlazi (1.NP) bude garaz pre dve osobné auta a bicykle. Presvetlenie
priestorov bude zabezpelené pomocou zvislych okennych otvorov orientovanych
na severozapad. Vstup do rodinného domu zostava pévodny. Navrhovand ¢ast 1.NP bude
pristupna z miestnej komunikacie.

Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 704,00 m?
- zastavana plocha pristavby: 87,36 m?
- zastavana plocha existujuceho domu: 135,00 m?
- zastavana plocha spolu: 222,36 m?
- zelen na teréne: 423,40 m?
- spevnené plochy: 38,11 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 21
- pocet parkovacich miest: 4

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného riesenia:
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Statickd doprava je rieSena na pozemku stavby v celkovom pocte 4 PM (2 PM v gardzi, 2 PM
na spevnenej ploche). Dopravné pripojenie bude zabezpecené zo sukromného pozemku
parc. €. XXXXXXXXXXXXXxX (zriadené vecné bremeno prechodu a prejazdu) s pripojenim
na miestnu cestu Drotarska cesta. Na 1.NP sU umiestnené doplfujlice 2 parkovacie miesta
a priestor pre bicykle.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre lUzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXX, k.U. Staré

Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie, informacny kod S

Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény

Machnaé¢” schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR

Bratislavy €. 133/199, zavazna cast vyhldsend VZN ¢&. 2/1999 v zneni zmien a doplnkov

schvalenych VZN €. 2/2003, VZN €. 11/2008 (dalej len LUPN-Z").

Zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX parc. &. su v uvedenej UPN-

Z sucastou sektoru €. 3-11/13, pre ktory je stanovena nasledujlica reguldcia:

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania izemia

funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na spoloc¢enské
prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné
stavby, stavby urdanového priemysilu,

typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: bytovy dom, rodinny dom samostatne
stojaci

nepripustny sposob zastavby: provizérne a doCasné objekty, u rodinnych domov radova
a kobercova zastavba, nepriehladné oplotenie

stavebna ¢innost povolena: GdrZzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba

vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:
minimalna: pre rodinny dom 600 m2, pre bytovy dom 1500 m2,

pre objekty obc¢ianska vybavenost sa nestanovuje - stabilizovana zastavba

maximalna: pre rodinny dom 1000 m2, pre bytovy dom 2000 m2,

pre objekty obc&ianska vybavenost sa nestanovuje - stabilizovana zastavba

index zastavanej plochy: 0,40

index prirodnej plochy: 0,40

maximalna podlaznost: 4 nadzemné podlazia u bytovych domov a objektov obcianskej
vybavenosti, 2 nadzemné podlazia u rodinnych domov, pri vSetkych typoch zastavby plus
strecha ako podkrovie s maximalne jednou Uroviiou vyuzitia alebo plus ustupené podlazie,
maximalne 2 podzemné podlazia pre bytové domy a objekty obcianskej vybavenosti,
1 podzemné podlazie pre rodinny dom vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentdcie



stavby, zachovat a chranit vzrastll zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat
zemné prace, neuskladnovat stavebny materidl, nepohybovat s tazkymi mechanizmami
doprava a technicka Infrastruktura: k Uzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu
spracovat projektovi dokumentaciu pristupovej komunikacie funkénej triedy D1 a technickej
infrastruktiry v celom sektore v nadvaznosti na okolité sektory a zabezpedit vydanie
uzemného rozhodnutia na pristupovu komunikaciu a technicku infrastrukturu k stavbe pred
vydanim Uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho
napojenia na komunikaénu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie
rieSenia trasovania.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky su suéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktlre je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zondlnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN - Z uvadzame:

typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom

samostatne stojaci - sulad
stavebna ¢innost povolena: GdrZzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba - sulad
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy

a prirodnej plochy:

minimalna: pre rodinny dom 600 m2, - sulad
maximalna: pre rodinny dom 1000 m2, - sulad
index zastavanej plochy: 0,40 (index zastavanej plochy: 0,32) - sulad
index prirodnej plochy: 0,40 (index prirodnej plochy:0,60) - sulad

maximalna podlaZnost: 2 nadzemné podlazia u rodinnych domov, pri véetkych

typoch zastavby plus strecha ako podkrovie s maximalne jednou Urovnou

vyuzitia alebo plus ustlipené podlazie, 1 podzemné podlaZie pre rodinny dom
vhimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované - sulad

UvaZovany investi¢ny zamer zmena dokonéenej stavby je v stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény
Machnac.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby: Pristavba rodinného domu, k.u. Staré Mesto,
Bratislava

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: XXXXXXXXXXXX

v katastralnom Uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Drotarska cesta €. xx

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Zziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvéli bezpecnosti chodcov zdoéraznit
v materidlovom rieseni;

Upozoriujeme

e V pripade, Ze suc¢astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost, je
pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

e Nevyhnutné stavebné Upravy pristupovych komunikacii Ziadame riesit ako sucast stavby.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e Vodné toky a protipovodnova ochrana:

Strecha pristavby rodinného domu bude odkanalizovand samostatnou dazdovou
kanalizaciou do vsakovacieho zariadenia na pozemku stavebnika. Vsakovacie zariadenie
bude vytvorené vsakovacim potrubim Rehau Raussiko D 355 v celkovej dizke 7 m.

e S predlozenym ndavrhom suhlasime s podmienkami, ktoré je potrebné zapracovat
do podmienok pre stavebné povolenie:
o Vsakovacie zariadenie musi byt umiestnené min 1,5 m od okraja susedného pozemku.
o Nakladanie so zrazkovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby tieto neodtekali
na cudzie pozemky.
o Predlozit hydrogeologicky posudok.

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e Vv zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na S$tyri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;



e ako sucast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikdcie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

e umiestnit kontajnery resp. zberné nddoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umozniujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zdbévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e suUcastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/ aleje,
prirodné plochy zelene, izola¢na zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

e vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejsSim vodi
dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasad odpori¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného



stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: C2 - Koordina¢na situacia
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5a - Rezopohlad B-B
Zdravotechnika
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Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



