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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k dodato¢nému

povoleniu dokonéenej stavby

investor: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V zastUpeni
spolo¢nostou PRESS & BURG Consulting s.r.o., Hrobakova 1,
851 02 Bratislava, doru¢ovacia adresa Dvojkrizna 49,
821 06 Bratislava
investi¢ny zamer: Dodatocné povolenie rekonstrukcie rekrea¢nej chaty
na pozemkoch reg. ,C" KN parc. €. xxxxxxxx, k.u. Dubravka
Ziadost zo dia: 18.04.2023, doplnena 30.05.2023
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni zmeny
dokonéenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodatoéné povolenie
zmeny dokoncenej stavby
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Erika Szabéova
datum spracovania dokumentacie: 12/2022

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi skutocny stav objektu — rekreacnej chaty,
zrealizovanej bez prislusného povolenia na pozemkoch reg. ,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXX,
k.U. Dubravka, na mieste pévodnej jednopodlaznej chatky pédorysnych rozmerov 5 x 5 m.
Rekrea¢na chatka po prestavbe ma jedno podzemné a jedno nadzemné podlazie. Chata sa
sklada z dvoch prevadzkovo oddelenych Casti — 1.PP v severnej ¢asti objektu s pddorysnym
rozmerom 4,5 x 5 m, so samostatnym vstupom a funkénym vyuzitim na sklad. Druhd ¢ast
objektu je tvorena 1.NP s pédorysnym rozmerom 7,8 x 5,0 m, taktiez so samostnym vstupom
a funkénym vyuzitim na kuchyru, spaliiu a WC s kupelfiou. Nad stropnou konstrukciou
suterénu je vytvorena terasa priliehajuca az k severnej fasade 1.NP objektu. 1.NP je zastreSené
plytkou sedlovou strechou s maximalnou vyskou hrebefa strechy +3,2 m. VySkové osadenie
objektu vo vztahu k nadmorskej vyske nie je uvedené.

Stavba je odkanalizovana delenou kanalizaciou. Splaskové vody suU odvedené do Zumpy
s objemom 6 m3. Dazdové vody su odvadzané do akumulaénych ndadrzi s objemom 1000 |
s bezpecénostnym prepadom do spolocnej vsakovacej Sachty na pozemku stavebnika.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 599,00 m?
- zastavand plocha: 60,00 m?
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- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 60,00 m?

- zelen: 439,00 m?
- spevnena plocha: neuvedend
- pocet podlazi PP/NP: 1
- pocet parkovacich miest: 2

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Dopravny pristup k pozemku je z nespevnenej cesty,
ktora sa napadja na ucelovu cestu Tavarikova koldnia, s vjazdom Sirky 3,5 m. Staticka doprava
je rieSend na pozemku stavby v pocte 2 stojiska.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie dodatoéného povolenia dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07
(dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. XXXXXxXxxxxx, k.u. Dubravka,

UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PC)DY, zahrady, zahradkarske a chatové
osady a lokality, cislo funkcie 1203, stabilizované tuzemie

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekreaciu

v zahradach, zdhradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zahrady, stavby na individualnu rekreaciu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zelen liniovd a plosnd, zeler krajinnd
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia funkénej plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma: drobné zariadenia vybavenosti sUvisiace s funkciou, vodné plochy a nadrze,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané
na funkciu, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujuicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby



mestského typu, prevlada uli¢na zastavba lemujuica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie suU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zastavby
sidliskového typu arozsiahle Uzemia najméa izolovanej zdastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemije potrebné respektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie
intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby
v stabilizovanom Uzemi vonkajSieno mesta musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej
drovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuzZiti Uzemia: zahrady, zdhradkarske a chatové osady a lokality, C&islo

funkcie 1203, patria stavby pre individualnu rekreaciu medzi previadajuce sposoby vyuZitia
funkénej plochy. Z hladiska funkéného vyuzitia posudzovaného objektu, je v stlade s UPN;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plodné bilancie zaujmoveé uzemie  priemer. hodnoty vo FP
dodatocne
povol. objekty
- zaujmové Uzemie: 599,00 m?
- zastavana plocha: 62,00 m? 1ZP =0,10 1ZPpriem= 0,11
- podlazna plocha (NP): 62,00 m? IPP =0,10 IPPpriem= 0,13
- zapocitatelna zelen: 437,00 m? KZ =0,73 KZpriem= 0,75

e Princip stabilizovaného Uzemia povaZujeme za reSpektovany. Regulativy intenzity vyuzZitia
pozemku dosahuju akceptovatelné hodnoty pre funkéné vyuzitie Uzemia: zahrady,
zdhradkarske a chatové osady a lokality, pri ktorych je mozné konstatovat, ze pdvodny
spbsob vyuzitia pozemku na pestovanie rastlin a rekredciu zostava zachovany vo vyrazne
prevazujucom rozsahu.

PredloZena projektova dokumentacia pre dodato¢né povolenie dokoncenej stavby je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny Rekreac¢na chata
dokoncCenej stavby:
na pozemkoch reg. ,C” KN parc. C.: XXXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Dubravka
miesto stavby: Tavarikova osada

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:



z hl'adiska dosahovania cielov Gizemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e k dodatocnému povoleniu uzivania dokoncéenej stavby bude zabezpeéené adekvatne
dopravné pripojenie objektu zodpovedajice §7 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z, Ministerstva
Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami sobmedzenou schopnostou pohybu
a orientdcie;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat UPN Zmeny a dopinky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zavadzat postupy udrZatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia.

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k dodato€énému povoleniu dokonéenej stavby nenahradza
zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k dodato€nému povoleniu dokoncenej stavby nenahradza
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych
predmetnou stavbou, s ktorymi investi€ny zamer uvazuje, pripadne suU susediacimi
nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp.
iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia pléch
Co: MC Bratislava — Dubravka

potvrdené vykresy: Situdcia pléch
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



