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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢&islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dna 08.03.2023 MAGS OUIC 49072/2023- Ing.arch. Eva KutiSova 16.06.2023

VEC:

TELEFON

413454 +421904 592 943

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

Prostrednictvom portalu elektronickych sluzieb mesta Bratislavy bola drfia 08.03.2023
podana Zziadost o zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
»,Rodinny dom s dvomi bytovymi jednotkami“, lokalita Ahoj Briezky, na pozemku reg. ,,C* KN
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k. U. Vinohrady, Bratislava.

investor: D 07070707071010707016.07010.10.07010.1010.0.0.10.0.010.10.0.0.6.10.0.0.0.0.0.0.6.00.0.00.060.00.0600004
PO 0000000 000,00.00.000,0.000.0,000,0.600.00:00,00.0.0.0.0.0,0.6.00.0.0.0.0,0.0
investi¢ny zamer: Rodinny dom s dvomi bytovymi jednotkami, Ahoj Briezky,
pozemky reg. ,C* KN parc. ¢ XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U.
Vinohrady, Bratislava

Ziadost zo dia: 08.03.2023

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing.arch. Martin Krajci

Ing.arch.Tomas Gario

zodpovedny projektant: Ing.arch. Martin Krajci

autorizovany architekt 2154 AA

datum spracovania dokumentacie: 02/2023

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: navrh samostatne stojaceho rodinného domu
s dvomi bytovymi jednotkami, umiestneny v svahovitom uUzemi, v lokalite Ahoj Briezky.
RieSeny pozemok je umiestneny v naroznej polohe, pristupny zo severozapadnej
a severovychodnej strany.

Rodinny dom ma jedno podzemné podlazie a dve nadzemné podlazia. V objekte su navrhnuté
dve samostatné bytové jednotky ,byt A“ a ,byt B, osovo symetrické (zrkadlovo otocené),
so samostatnym vstupom. Vzhladom k prirodzenému klesaniu terénu je ¢ast rodinného domu
s ,bytom B“ 0 0,30 m vysSie oproti ¢asti s ,bytom A“. Tvar domu je na urovni 1.PP jednoduchy
obdiznik s rozmermi 8,45 x 16,94 m, na Urovni 1. a 2. NP sU bytové jednotky ustlpené
avytvaraju dve samostatné hmoty obdiznikového tvaru srozmermi 6,4 x 7,67 m,
s rozostupom 1,6 m. ZastreSenie objektu je plochou strechou s max. vyskou atiky +6,830 m
(268,73 m.n.m.).

Dispozicia jednotlivych bytov je rovnaka - hlavny vstup je z urovne terénu na 1.N.P, na tomto
podlazi je umiestnena spalfia rodicov, sklad a kupelfia a schodisko. Na 1.P.P je denna zéna-
obyvacka s priamym vylezom na terasu na teréne, kuchyna aWC. Na dudrovni 2.NP
je umiestnena spalfia deti s kipelfiou a technickou miestnostou.
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Verejné inzinierske siete su vedené v rdmci komunikacie pred pozemkom, na pozemku budu
vybudované nové pripojky inZinierskych sieti. Stavba bude odkanalizovana delenou
kanalizaciou. DaZzdové vody budl odvadzané samostatnou dazdovou kanalizaciou
do vsakovacieho objektu na pozemku stavebnikov. Splaskové vody budu napojené na verejnu
kanalizaciu jednou spolo¢nou pripojkou. Vykurovanie je rieSené tepelnym ¢erpadlom vzduch-
voda.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 655,00 m?
- zastavana plocha: 144,00 m?
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 196,40 m?
- zelen na teréne 279,00 m?
- pocet bytov: 2
- pocet podlazi PP/NP: 1/2
- pocet parkovacich miest: 6

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie pozemku bude zabezpecené z ulice Na Briezkoch, v dokumentacii
sa uvazuje s vybudovanim 6 parkovacich miest na vlastnom pozemku prekrytych lahkou
lamelovou konstrukciou.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUcastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

k.U. Vinohrady, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemie sluziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia
- v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

Do poctu nadzemnych casti sa nezahfria podkrovie, alebo posledné ustupujlice podlazie,

ak jeho zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazie.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spbsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
kéd A:



Kod IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
A 03 102 Mélopodlaznd bytova RD - pozemok 500-1000 m2 0,22 | 0,40
' zastavba RD - pozemok nad 1000 m2 | 0,20 | 0,60
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalSich nadviznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzem/
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdésobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: obytné Uzemia, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo
funkcie 102 patria rodinné domy medzi previadajuce spdsoby vyuzitia funkcnej plochy.
Z hladiska funk&ného vyuzitia posudzovaného objektu je navrh v sulade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 655,00 m2
- zastavana plocha: 144,00 m2 IZP = 0,22 1ZPmax. = 0,22
- podlazna plocha (NP): 196,40m? IPP =0,30 IPPmax. = 0,30
- zapoditatelna zelen: 279,00 m? KZ=0,43 KZmin.= 0,40

Navrhovand stavba dodrziava hodnoty zaviznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obytné uzemie, malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo
funkcie 102, rozvojové Gzemie regulaény kod A

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br’atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby:

Rodinny dom s dvomi bytovymi jednotkami

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.:

XOOOOOOOOOOOOOOXXUAXX X XXX XXX

v katastralnom Uzemi:

k.u. Vinohrady, Bratislava

miesto stavby:

Ahoj Briezky




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e je potrebné zachovat celistvost pozemku aje nepripustné pozemok pozdizne delit
na hranici styku bytovych jednotiek, nakolko by priSlo k zmene typologického druhu —
zo samostatne stojaceho rodinného domu na dvojdom a zmenseniu pozemku pod min.
povolenu rozlohu, t.j. 500 m? (a nesulad s UPN);

e v predloZenej projektovej dokumentacii absentuje vypocet podzemného podlazia v zmysle
STN 73 43071;

e pre eliminaciu vizualneho pdsobenia zva&Seného objemu stavby, bude ku kolaudacii
preukdzané, ze lahka konsStrukcia pergoly bude zachovana a nebude nahradena plnou
konstrukciou zastre$enia - v opacnom pripade by jej vymera ovplyvnila vysledny index
zastavanych a podlaznych pléch (a nesulad s UPN);

e pri ndvrhu terénnych Uprav v maximalnej miere resSpektovat konfiguraciu prirodného
terénu, t.j. aby stavby boli v Uzemi prirodzene integrovanég, terén nebol umelo navySovany
a podzemné podlazia nevytvarali vertikalne bariéry; v pripade rieSenia opornych murov
realizovat tieto formou vegetac¢nych stien, ¢i fasad;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Zziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc€asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvéli bezpecnosti chodcov zdoéraznit
v materialovom rieSeni;

e dodrzat podmienku dopravného pripojenia na nadradend komunika¢nu siet (vjazd)
v maximalnej Sirke 6 m;

e dodrzat podmienku, aby sa parkovacie miesta nachadzali za oplotenim (oddelene
od pristupovej cesty;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia do projektu na stavebné povolenie je potrebné

zapracovat:

e doplnit a upravit hydrotechnické vypocéty mnozstva zrazkovych véd o navrh potrebného
objemu vsakovacieho zariadenia v m3, pre kazdy vsak samostatne;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypoltoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky
v Uzemi je potrebné pouzit aktualizovant (SHMU) 50-ro&nl navrhovy privalovi zrazku
p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 l.s-1.ha-1 a sucinitel' odtoku zo striech,
spevnenych pldéch a komunikacii k=1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokality Vinohrady, Raca,
Dubravka, Karlova Ves, Devin, Lama¢, Zahorska Bystrica, Devinska Nova Ves, Vajnory...).
Dovodom uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajlice klimatické zmeny, ktoré
so sebou prindsaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré
sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych
zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s.
a SHMU;

e vsakovacie objekty umiestnit min. 1,5 m od hranice susedného pozemku;



e nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby neodtekali na cudzie
pozemky;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nddoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentécie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

e zvysSovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na désledky zmeny klimy;

e vytvarat plochy trojetaZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a_mestskymi ldkami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e prehodnotit celkové rieSenie parkovania, minimalizovat spevnené plochy v naroZi, doplnit
v tejto polohe prvky zelenej infrastruktiry ako suU vysadba stromov, prirodné plochy
zelene, izola¢na zelen a pod. pre dotvorenie priestorov popri komunikaciach;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasad a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

e stavebné pozemky od sklonu 7% riesit terasovito z doévodu lepSej vyuZitelnosti,
pre zachytavanie dazdovych véd a ako protierdzne opatrenie, odporu¢ame, aby vyska
tychto opornych murov nepresahovala 1,5m;

e vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu -
Ziadame uplatnit formu tzv. ,zeleného parkoviska®“, t.j. napr. vegetacnu dlazbu, kombindciu
pevného podkladu s vegetacnou dlazbou a parkovacie miesta prestriedat vysadbou
stromov a zelene;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii s mensie nezrovnalosti (v terminoldgii), ale nema to vplyv
na celkové posudenie predlozeného investi¢ného zameru.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluSného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha:
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto

potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia, situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



