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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: DLO7070707070701070.070761070.61070.070.10.07661070.010.0.10701010701610.6.1070161076.006.070.60060600064
XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXX
investi¢ny zamer: ~-Rodinny dom - zmena dokoncenej stavby- Bellova xx“, pozemky

reg.,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Vinohrady,
Bratislava-Nové Mesto

Ziadost zo dia: 28.04.2023

typ konania podla stavebného zakona: konanie o zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatel dokumentacie: Ing.arch. Tomas Szoke

zodpovedny projektant: Ing.arch. Tomas Szoke
autorizovany architekt 1882AA

datum spracovania dokumentacie: 08/2022, revizia 01z 22.05.2023, revizia 02
z230.05.2023, revizia 03 212.06.2023

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncenej stavby formou pristavby
k rodinnému dvojdomu a pristavby k existujlicej podzemnej garadzi na pozemkoch reg.,C“ KN
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Kk.U. Vinohrady, Bratislava-Nové Mesto. Rodinny
dvojdom bol sucastou typizovanej zastavby dvojdomov, zrealizovanej v rokoch 1945-50,
ktoré boli v priebehu ¢asu upravované formou pristavieb a nadstavieb. Su¢asny objekt je
osadeny v svahovitom pozemku, rieSend c¢ast dvojdomu ma rozmer 5,96x8,68 m, jedno
podzemné a dve nadzemné podlaZia a je ukonéeny sedlovou strechou. Existujica podzemna
garaz je na urovni uli¢nej ¢iary a vjazd je priamo z Bellovej ulice.

Stavebné Upravy spodivaju v pristavbe - navrhovany rozmer rieSenej polovice dvojdomu je
9,34x8,84m, v zmene dispozicie, vo zva¢seni okennych otvorov a v modernizacii stavebno-
technického riesenia objektu. Podzemné podlazie, v rozlohe pévodného domu, sluzi ako
technické podlazie — so skladom a technickou miestnostou. Na urovni 1.NP je hlavny vstup,
kupeltia a denna ¢ast domu — obyvacia miestnost s vychodom na vonkajsiu terasu, kuchyna
ajedalen, na 2.NP su 3 izby, Satnik a kupelfa. Objekt je zastreSeny valbovou strechou
so sklonom 269, s pévodnou vyskou hrebena +7,79 m (267,38 m.n.m.).

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZzenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
Navrh / pbvodny stav

- vymera zaujmového Uzemia: 375,00 m? / 375,00 m?

- zastavana plocha: 82,57m? |/ 51,73 m?

- podlazna plocha: 165,14 m? / 103,46 m?
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- zelen

na teréne: 188,59 m? 246,53 m?
nad podzemnymi konstrukciami - vyska substratu 55 cm 57,10 m? 30,00 m?
zapocitatelna zelen: 205,72m? 255,53 m?
- pocet bytov: 1 1
- pocet podlazi PP/NP: 1/2 1/2
- pocet parkovacich miest: 2 1

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie pozemku bude zabezpecené z ulice Bellova. V dokumentacii sa uvazuje
s umiestnenim 2 parkovacich miest v podzemnych garazach.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

k.u. Vinohrady, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102

¢ Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemie sliziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia
- v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelef, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. nelmerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani izemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Téato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zondlnej urovni.



Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade

vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia

plosné bilancie  zdujmové lzemie priemer. hodnoty vo FP

navrh /jestvujlci stav/

- zaujmové Uzemie: 375,00 m?
- zastavana plocha: 82,57 m? 1ZP = 0,22 /0,14/ 1ZPpriem= 0,273
- podlazna plocha (NP): 165,14 m? IPP =0,44/0,18/ IPPpriem= 0,425
- zapoditatelna zelen: 205,72 m? KZ = 0,55 /0,68/ KZpriem= 0,623
kéd funkcie existujuci stav stav funkénej plochy , .
v . . ., . zamer Iinvestora
201 funkénej plochy vratane zameru investora
1ZP 0,273 0,277 0,22
IPP 0,425 0,433 0,44
KZ 0,623 0,616 0,55

e Navrhovana zmena dokoncéenej stavby nenarus$a charakteristicki stabilizovanu
zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku respektuje existujucu ulié¢nu
¢iaru a okolitu zastavbu. Ukazovatele intenzity vyuzitia zdujmového pozemku IZP a IPP
dosahuju porovnatelné hodnoty ako su priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia

vo funk&nej ploche.

Predlozend zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby

~Rodinny dom - zmena dokonéenej stavby"

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.:

OO X XXX XXXX

v katastralnom Uzemi:

Vinohrady

miesto stavby:

Bellova xx

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zadklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skuisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych

noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:
e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej

dokonéenim alebo dokoncenej

usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové



z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov su¢asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvoli bezpecnosti chodcov zdoéraznit
v materidlovom rieseni;

e plochu vjazdu do navrhovaného objektu poZadujeme zachovat v rovnakej nivelete ako
chodnik pre pesich a pripojenie vjazdu na prilahlu cestu riesit cez ,sklopeny obrubnik”;

z hladiska rieSenia technického vybavenia: do projektu na stavebné povolenie je potrebné
dopracovat:
na dazdovej kanalizacii je potrebné navrhnut za RN vsakovacie zariadenie s dostato¢nym
objemom;
pri privalovych dazdoch hrozi preplnenie akumula¢nej nadrze a odtok zrazkovych vod
na cudzie pozemky. Akumula¢nu nadrz je potrebné navrhnut s prepadom nadbyto¢nych
dazdovych vod do vsaku (vsakovacia Strkova studna a pod.). Zrazkové vody nesmu byt
vypustané do verejnej kanalizacie;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dnha 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

o zvysSovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na dbsledky zmeny klimy;

e vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a_mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floéru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrzZiavacej
schopnosti podloZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nadsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a
nezavadné stavebné materidly;

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentdcii sU mensie nezrovnalosti (v matematickych vypodctoch)
medzi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia pri vyhodnocovani celej funkénej plochy. Nema
to vplyv na celkové postdenie predlozenej zmeny dokonéenej stavby. Udaje uvedené
v predmetnom zavaznom stanovisku su uvedené podla nasich upravenych vypoctov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,



je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pradvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordinacna situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



