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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA
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Cesproza, s.r.o.
Budysinska 14/82
831 03 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 20.03.2023 MAGS OUIC 49464/2023- Ing. Dominika Takacova 24.05.2023

VEC:
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: 2U spol. sr.o0., Trnavska cesta 84, 821 02 Bratislava, v zastupeni
Cesproza, s.r.o.

investi¢ny zamer: Sidlo a obchodna prevadzka Vlajkovo, k.U. Vajnory, Bratislava
Ziadost zo dia: 20.03.2023

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: KACC, s.r.o., Kadnarova 2529/44,

831 51 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. Michal Karako

autorizovany stavebny inZinier 4785*11
datum spracovania dokumentacie: 02/2023

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu halového objektu na pozemku
parc. ¢. 2096/1, k.u. Vajnory — Bratislava na ul. Rybni¢na, spolo¢nosti 2U spol. s.r.o., ktora sa
zaobera pripravou a predajom vlajok, zastav, fasadnych Zrdi a stoziarov, reklamnych panelov,
triciek a pod. Jednopodlazny objek s funkciou zariadenia obchodu a sluzieb sa navrhuje
v pddorysnom tvare obdiznika s rozmermi 33,0 m x 25,0 m, zastreSeny $ikmou strechou
s miernym sklonom s vyskou hreberia +4,726 m. Objekt je navrhované umiestnit v juho-
vychodnom cipe pozemku. Hlavny vstup sa navrhuje na severnej strane objektu. Za vstupom
sa navrhuje priestor showroomu a obchodu, socidlne zariadenia a kanceldria. Dalej v severnej
Casti objektu sa navrhuje kanceldria, kuchynka a miestnost pre pranie a susSenie vlajok.
Ostatnd Cast objektu je uréend pre pripravu a finalizéciu vyrobkov.

Objekt bude napojeny na rozvod elektrickej energie. Zasobovanie objektu Uzitkovou vodou
bude prostrednictvom studne, odvadzanie splaskovych véd je navrhované do zZumpy
na pozemku stavby.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 2106,00 m?
- zastavana plocha: 825,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 825,00 m?
podlaznd plocha bytovej funkcie: 0,00 m2
podlazna plocha nebytovej funkcie: 825,00 m?
- zelen na teréne: 455,32 m?
- pocet bytov: o
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- pocet podlazi PP/NP: o1
- pocet parkovacich miest: 13

Investi¢ny zdmer z hladiska dopravného rie$enia: objekt je dopravne napojeny na Ucelovu
verejnu cestu andsledne na Rybniénud ulicu. Zabezpecenie potrieb statickej dopravy
je navrhované na pozemku stavby v pocte 13 parkovacich miest. Vjazd na pozemok je
navrhovany v Sirke 9,2 m. Zasobovanie objektu bude prevadzkované predovsetkym
dodavkovymi vozidlami do 7,5t.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. &. 2096/1, k.u. Vajnory, UPN

stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského

vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou

Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,

garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti

zastavby funk&nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,

zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva

a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemok je sUcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. nelmerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste kde prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen



zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).
Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuZziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 patria zariadenia obchodu a sluzieb medzi previladajice spésoby
vyuzitia funkénej plochy a zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb medzi funkcie
pripustné v obmedzenom rozsahu;

o Navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia:

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
navrh
- zaujmové Uzemie: 2106,00 m?
- zastavana plocha: 825,00 m? IZP = 0,39 IZPpriem= 0,42
- podlazna plocha (NP): 825,00 m? IPP=0,4 IPPgriem= 0,71
- zapocitatelna zelen: 455,32 m? KZ =0,22 KZpriem= 0,17

¢ Navrhovana stavba nenarusa charakteristickil stabilizovani zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.

e Princip stabilizovaného uUzemia je reSpektovany. Ukazovatele intenzity vyuZitia
zaujmového pozemku IZP a IPP dosahuju mierne nizSie hodnoty ako suU priemerné
ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Sidlo a obchodna prevadzka Vlajkovo
na pozemku reg. ,C” parc. ¢.: 2096/1
v katastralnom Uzemi: Vajnory
miesto stavby: Rybniéna ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e na pozemku investora pozdiz pristupovej komunikdcie poZadujeme ponechat miniméine
2,0 m Siroky suvisly pas ako rezervu pre pripadné rozsirenie pristupovej komunikacie;



e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvoli bezpecnosti chodcov zdoraznit
v materidlovom rieseni;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e do projektu pre stavebné povolenie pozadujeme zapracovat:
- preukazanie reSpektovania trasy a ochranného pasma jestvujliceho a navrhovaného
2x2x110kV nadzemného vedenia v textovej a grafickej cCasti formou popisu
a vyznadenia; upozorfiujeme, ze vedenia VVN su st¢astou UPN;
- doplnit hydrotechnicky vypocet potrebného objemu vsakovacieho zariadenia v m3
pre 120 min. dazd;
- vsakovacie zariadenia musi byt umiestnené min. 1,5 m od hranice susedného
pozemku;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal$om stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptéacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. reten¢né a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujucich prvkov;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nadsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednly nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zdvazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia; Pédorys 1NP; Rez AA", Rez BB ’; Situacia
doprava - novy stav

Co: MC Bratislava - Vajnory
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia; Podorys 1NP; Rez AA’, Rez BB ’; Situacia
doprava - novy stav
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



