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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 26.05.2022 MAGS OUIC 40721/2023- Ing. Dominika Takaéova 05.06.2023

VEC:
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DL0707070707010707016.07010.0.07010.10.010.6.10.0.0.0..0.0.6.10.0.0.0.0.0.0.6.0.0.0.600.0.00.0.604
PO 0000 00000000000 00000000 000060006:0006.000.0006000 04
investi¢ny zamer: Rodinny dom Chladnai, k.0. Raca, Bratislava

Ziadost zo dna: 26.05.2022, dopilnena 09.06.2022,
19.12.2022,16.03.2023

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. arch. Irenej Seres

autorizovany architekt 2305AA

datum spracovania dokumentacie: 04/2022

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu s jednou bytovou
jednotkou. Pozemok stavby je slcastou novovznikajlcej lokality pre planovanu zastavbu
12- tich rodinnych domov v Radi. Objekt sa navrhuje s 1PP a INP vo svahovitom pozemku,
v pédorysnom tvare obdiznika s rozmermi 18,0 m x 6,9 m. Podzemné podlaZie je zapustené
do svahu. ZastreSenie objektu je navrhované plochou vegetacnou strechou s Uroviou atiky
+3,740 m. Hlavny vstup do objektu sa navrhuje na Urovni 1.NP. Za vstupom sa navrhuje
chodba, kupelha, 1 obytna izba a obyvacia izba prepojena s kuchyfou, s komorou a jedalfou.
Z obyvacej izby je vystup na terasu do zahrady. V ramci tejto otvorenej dispozicie
je umiestnené schodisko veduce na 1.PP. Na 1.PP sa navrhuje spélfia s kupelfiou, 3 obytné
izby, technickd miestnost, kupelfia a vinna pivnica. Pred hlavnym vstupom do objektu
je navrhovana prestreSena spevnena plocha pre parkovanie. PrestreSenie sa navrhuje ako
strecha plocha, vegetacna. Na pozemku stavby sa tiez navrhuje exteriérovy sklad
s umiestnenim pri oploteni vedla vjazdu na pozemok. Prepojenie 2 Urovni pozemku v ramci
exteriéru je navrhované prostrednictvom ocelového kruhového schodiska.

Objekt je navrhované napojit na inzinierske siete — verejny vodovod, verejnu kanalizaciu,
rozvod elektrickej energie. Dazdové vody je navrhované odvadzat do vsaku na pozemok.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 588,00 m?
- zastavand plocha: 166,80 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 124,20 m?

podlazna plocha bytovej funkcie: 124,20 m?
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podlazna plocha nebytovej funkcie: 0,00 m?

- zelen:

na teréne: 282,20 m?
- spevnené plochy: 139,00 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 1
- pocet parkovacich miest: 3

Investi¢cny zdmer z hladiska dopravného rieSenia: objekt bude dopravne napojeny
na komunikaciu Chladna ul., s viazdom na pozemok o $irke 4,16 m. Staticka doprava je rieSend
v poéte 3 parkovacie stojiska na pozemku stavby.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny odkonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Raca,

UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gizemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch

a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -

v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obdianskeho vybavenia, zelen, ihriska,

vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,

zariadenia pre poZziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy

nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju

v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne

ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo

ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej

Casti zastavby funk&nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie,

ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndavrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujuicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast



resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vonkajSom meste, kde prevlddaju komplexy zastavby, aredly, bytovd zdastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti tzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102
patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia
funkénej plochy;

o Navrhovana stavba je z hl'adiska funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plodné bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
navrh
- zaujmové Uzemie: 580,00 m?
- zastavana plocha: 168,79 m? 1ZP = 0,29 IZPypriem= 0,29
- podlazna plocha (NP): 168,79 m? IPP = 0,29 IPPpriem= 0,33
- zapoditatelna zelen: 223,10 m? KZ =0,39 KZpriem= 0,58

¢ Navrhovana stavba nenarusa charakteristickil stabilizovani zastavbu okolitej
jestvujicej urbanistickej Struktury areSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby. Svojou mierkou resSpektuje okolitl zastavbu. Ukazovatele intenzity
vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP su porovnatelné s priemernymi ukazovatelmi
intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

PredloZeny investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncéenej stavby Rodinny dom Chladna
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Raca
miesto stavby: Chladna ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skuisenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:



z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

¢ kolaudaciu predmetného rodinného domu podmiefnujeme realizdciou a kolaudaciou stavby
JInZinierske siete, komunikdcia a 12 rodinnych domov*;

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov su¢asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvoli bezpecnosti chodcov zdoraznit
v materidlovom rieseni;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia poZadujeme v dalSom stupni projektu zapracovat

nasledujuce pripomienky:

e Vtextovej Casti dokumentacie je potrebné doplnit Standardné kapitoly jednotlivych
inZinierskych sieti;

e doplnit hydrotechnicky vypocet potrebného objemu vsakovacieho zaradenia v m3.
Pred vsakom odporu¢ame osadit akumulaénd nddrZz na zachytenie privalovej zrazky
a pre moznost polievania arealovej zelene;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v uzemi
je potrebné pouzit aktualizovanu 50-ro¢nu navrhovu privalovd zrazku p=0,02, trvajlicu
120 min., s intenzitou i=80,6 l.s".ha” a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku
(pre lokality Raca, Dubravka, Lamaé&, Devin, Zahorska Bystrica, Devinska Nova Ves,
Vajnory, Karlova Ves, Vinohrady...). PoZiadavka je koordinovana s Okresnym uradom
Bratislava, SVP, &.p., BVS, a.s. a SHMU;

e odvadzanie zrazkovych vod zo spevnenych pléch musi byt navrhnuté tak, aby dazdové
vody nestekali na cudzie pozemky;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundiny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom:;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni

dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky

zmeny klimy:

e zvySovat podiel pléch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na dbsledky zmeny klimy;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody 2z nepriepustnych povrchov s mozZnostou vsakovania
do podloZia, ¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
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od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezdvadné stavebné materidly.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentdcii su nezrovnalosti v uvedenych vypoc¢toch ukazovatelov intenzity
vyuzitia Uzemia navrhovanej stavby. Nema to vplyv na celkové posudenie navrhovanej stavby.
Udaje uvedené v predmetnom zavaznom stanovisku sl uvedené podla nasich upravenych
vypoctov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Pédorys 1.NP, Pédorys 1.PP, Rezy
Co: MC Bratislava — Raca

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, P6édorys 1.NP, Pédorys 1.PP, Rezy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



