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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: GLP Bratislava Airport Infra s.r.o., Laurinska 18, Bratislava
investi¢ny zamer: Obchodna zéna GLP Bratislava, k.. Trnavka, Bratislava
Ziadost zo dia: 27.03.2023

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: A3 ARCHITEKTI, s.r.o, Vajnorska 100/B
831 04 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Cechvala

autorizovany architekt 1390 AA

datum spracovania dokumentacie: 06/2022

Dria 07.02.2023 bola pod ¢. MAGS POD 42090/2023-43871 vydana odpoved na Ziadost
o vydanie zdavazného stanoviska hlavného mesta SR Bratislava kinvesti¢nej cinnosti
,OBCHODNA ZONA GLP BRATISLAVA®, v ktorej boli zhrnuté pripomienky na dopracovanie
projektovej dokumentacie.

Dria 27.03.2023 bola prostrednictvom portalu elektronickych sluzieb mesta Bratislava podana
opéatovna Ziadost o zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti:
,Obchodnd zéna GPL Bratislava“, lvanska cesta, Bratislava Il. K Ziadosti bola prilozena
projektova dokumentacia pre uzemné rozhodnutie (DUR), zodpovedny projektant: Ing. arch.
Pavol Cechvala, autorizovany architekt 1390 AA, datum spracovania projektovej
dokumentdcie: 06/2022, v ktorej boli zohladnené vSetky pripomienky zhrnuté vo vydanej
pisomnosti zo dfia 07.02.2023.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: vystavbu logistickych hal s administrativou
(objekty D, E a F) a retailovych objektov (objekt C a 12M). U¢elom je dotvorenie zastavby
obchodnej zény PHAROS v lokalite Letisko — zapad. V ramci obchodnej zény sa navrhuju
nasledovné objekty:

SO 101.1 Logisticka hala D s administrativou: jednopodlazny skladovy monoblok, v ktorom
sU integrované dvojpodlazné vstavky, ktoré su vyhladovo navrhnuté ako administrativne
vstavky kombinované s hygienickym zadzemim pre zamestnancov. Hmotovo je hala
jednoduchou kubickou hmotou s uskakovanym tvarom a plochou strechou. P&dorysné
rozmery haly su 204,9 x 131,9 m, vyska atiky je navrhnutd na kéte + 152 m.
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SO 201.1 Logisticka hala E s administrativou: jednopodlazny skladovy monoblok, v ktorom
sU integrované dvojpodlazné vstavky, ktoré su vyhladovo navrhnuté ako administrativne
vstavky kombinované s hygienickym zdzemim pre zamestnancov. Hmotovo je hala
jednoduchou kubickou hmotou s obdiznikovym tvarom s plochou strechou. Pddorysné
rozmery haly su 109,4 x 131,9 m, vyska atiky je navrhnutd na kéte + 15,2 m.
SO 301.1 Logisticka hala F sadministrativou: jednopodlazny skladovy monoblok,
v ktorom suU integrované dvojpodlazné vstavky, ktoré su vyhladovo navrhnuté
ako administrativne vstavky kombinované s hygienickym zazemim pre zamestnancov.
Hmotovo je hala jednoduchou kubickou hmotou s obdiznikovym tvarom s plochou strechou.
Pbdorysné rozmery haly su 152,9 x 104,9 m, vyska atiky je navrhnutd na kéte + 15,2 m.
SO 401.1 Retail C: jednopodlazny monoblok, v ktorom je integrovany dvojpodlazny vstavok
s retailovou funkciou. Objekt je navrhnuty ako obchodno-skladovy priestor. Vstavky
sU navrhnuté aj ako administrativne vstavky kombinované s hygienickym zdazemim
pre zamestnancov. Hmotovo je objekt jednoduchou kubickou hmotou s uskakovanym tvarom
s plochou strechou. Pédorysné rozmery retailu st 84 x 212 m, vyska atiky je navrhnuta na kéte
+15,2 m. SO 501.1Retail I2M: jednopodlazny monoblok, v ktorom je integrovany dvojpodlazny
vstavok s retailovou funkciou. Objekt je navrhnuty ako obchodno-skladovy priestor. Vstavky
sU navrhnuté aj ako administrativne vstavky kombinované s hygienickym zazemim
pre zamestnancov. Hmotovo je objekt jednoduchou kubickou hmotou s ukaskovanym tvarom
s plochou strechou. Pédorysné rozmery su 96 x 48 m, vyska atiky je na kéte + 10,2 m.

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: Dopravné pripojenie na Ivansku cestu
a dialnicu D1, resp. z dialnice D1 smer z PetrZalky zabezpeduje siet dopravnej infrastruktiry
vybudovand v ramci 1. etapy zdstavby PHAROS. Na tuto siet sa pripdjaju navrhované aredlové
komunikacie, zabezpecujice dopravnu obsluhu jednotlivych objektov. V ramci projektu
sa rieSia cyklochodniky. Pre Ucely zastavby sa umiestiuje celkovo 475 stojisk pre osobné
automobily (OA) (165 pri hale D a E, 60 pri hale F, 200 pri retaile C, 50 pri retaile 12M).
Zabezpeduju sa aj stojiska pre nakladnu dopravu (25 stojisk pri hale D, 25 pri hale E a 14
pri hale F).

Koordinacia stavby s vyhladovymi zamermi hlavnhého mesta sledovanymi v oblasti dopravy:
Situacne sa preukazuje reSpektovanie Uzemnych rezerv, resp. koordinacia stavby obchodnej
zény GLP s vyhladovymi dopravnymi zamermi, ktoré maju oporu v UPN hl. mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (UPN), konkr. so Zelezni¢nou stavbou ,Prepojenie
7elezni¢ného koridoru TEN-T s letiskom a Zelezniénou sietou v Bratislave, Stavba ZSR,
Bratislava — Zelezniéné zapojenie letiska M. R. Stefanika, 3. etapa“ (investor ZSR), s koridorom
pre NS MHD a jeho stanicami, ako aj s prepojenim ¢asti ,D“ dopravnej infrastruktury zastavby
PHAROS s &astou ,C" (za U&elom dobudovania obsluznej komunikacie v UPN sledovanej
ako ,,obvodova komunikacia letisko” v celom rozsahu).

Dolozené je stanovisko Zeleznic SR, Bratislava, Generalneho riaditelstva, Odboru expertizy
zo dfia 31.8.2022, &. 35539/2022/0230-3. K sthlasu s umiestnenim obchodnej zény si ZSR
uplatfiuju podmienky aj vo vazbe na projekt TEN-T (konkr. k objektu retailu C), ktorych plnenie
oCakavame v ramci povolovacich procesov k stavbe obchodnej zony GLP.

Stavba obchodnej zény GLP je sucasne koordinovana aj s hlavnym mestom pripravovanym
zamerom prediZenia RuZinovskej elektrickovej radialy k TIOP-u Ruzinov a dalej na Letisko
M. R. Stefanika Bratislava.

Dopravno - kapacitné posudenie navrhovanej stavby:

Sucastou DUR je dokumentacia ,Dopravno - kapacitné posudenie: Obchodng zéna GLP
Bratislava“, spracovatel DI Consult s.r.o., april 2022 (dalej len DKP). U&elom DKP bolo
vyhodnotit vplyvy navrhovanej stavby na dopravnu situdciu na dotknutej komunikaénej sieti
a overit jej funkénost, pripadne zistit nedostatky pre rok 2025, t. j. rok predpokladanej rutinnej
prevadzky predmetného zameru a ostatnych zamerov priamo zahrnutych do tohto posudenia
a pre vyhlad - rok 2045.

Postup spracovania je v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudenia vplyvov velkych
investi¢nych projektov. Posudenie je spracované pomocou programu Visum a Vissim. Vyrez




z modelu tvori: spojnica prelozky c. [I/572 s Ivanskou cestou cez Uzemie Pharos Park vratane
vSetkych krizovatiek na trase a Usek Ivanskej cesty od pripojenia Uzemia Pharos po Galvaniho
ul. (vratane susednej krizovatky Galvaniho - Lindner). Predpokladané zataZenie a smerovanie
dopravy na nadradenej komunikacénej sieti akceptujeme, pricom je uvazované so smerovanim
nakladnej dopravy primarne na dialnicu D1.

Pritazenie cestnej siete dopravou generovanou zamerom GLP BA je vzhladom na rozlohu
developovaného Uzemia relativne nizke, najmé vdaka vysokému podielu funkcie logistika,
striedanim pracovnych zmien mimo dopravnych Spiciek a ¢asovym rozlozenim nakladnej
dopravy v priebehu 24 hodin.

Krizovatky Pharos juh a Pharos sever sl uvazované v jestvujlcich parametroch a vyhovuju
v podmienkach podobnych si¢asnému stavu s vysokou kapacitnou rezervou.

V priese¢nej krizovatke Ivanskd — lvanska je uvazované so zmenou organizacie dopravy
(vychadzajucej z DKP zameru Goldbeckoffice). Na vstupe lvanska (od letiska) budu oba
disponibilné pruhy vyznacené ako zdruzené a krizovatka bude riadend. Sledovanim simuldcie
je mozné potvrdit, Ze navrhované uUpravy v ramci zameru Goldbeckoffice plne vyhovuju
i potrebam aktudlne posudzovaného zameru. Krizovatka vyhovuje s nizkou kapacitnou
rezervou.

Krizovatky Ivanska — e-Port, Ivanska — Vetvy D1, Ivanska - Pestovatelska sU uvaZzované
v jestvujucich parametroch a vyhovuju v podmienkach podobnym sucasnému stavu
s kapacitnou rezervou.

Priese€na svetelne riadena krizovatka lvanska — IKEA vyhovuje v podmienkach podobnych
suc¢asnému stavu s miernou kapacitnou rezervou.

V SirSej oblasti je krizovatka Ivanska — Galvaniho krizovatkou s vysokym dopravnym
vyznamom. Jednotlivé vstupy su vybavené samostatnym radenim do smerov, vynimku tvori
vstup Ivanska (od D1), kde je jeden z dvoch pruhov pre odboc&enie vlavo zdruzeny s priamym
smerom. Délezitym prvkom riadenia krizovatky je vysoka miera liniovej koordinacie s riadenim
susednych krizovatiek v linii Galvaniho ul. a ciasto¢ne Ivanskej cesty. Vdaka tomu
je dosiahnuta vysoka miera plynulosti premdavky vo vztahoch Galvaniho — Galvaniho a Ivanska
- Ivanska , ¢o ma pozitivny vplyv na ich kapacitu. V rannej Spickovej hodine su parametre
kvality dopravného prudu viditelne lepsie, ako v popoludnajsej Spicke (v popoludnajsej Spicke
je zatazenie vstupu Ivanskd, od Trnavskej dvojnasobne vyssie — na tomto vstupe vznika ¢asté
vzdutie dopravného prudu v priemere cca 100 m). V uvedenej vzdialenosti sa nenachddza
Ziadna dblezita krizovatka, ktora by bola touto koldnou blokovana. Krizovatka vyhovuje
v zniZzenej kvalite bez kapacitnej rezervy.

Krizovatka Galvaniho — Lindner vyhovuje v podmienkach podobnych su¢asnému stavu
s miernou kapacitnou rezervou, bez tvorby viditelnych kongescii na vstupoch.

Po vyhodnoteni parametrov kvality dopravného pridu — priemernej doby zdrzania a dizky
vytvorenej kolény pred vstupmi do krizovatiek — je moZné konstatovat, Ze posudzovana
komunika¢na siet je schopnd vysporiadat sa s jej prognézovanym dopravnym zatazenim
v priemernej az nadpriemernej kvalite. DOlezitym zistenim je, Ze nebude dochadzat k javom,
kde by vzdutim dopravného prudu v uréitom profile dochadzalo ku chronickému blokovaniu
susedného uzla, ktory by za beznych okolnosti mohol fungovat normalne. Pre posudzovany
zamer GLP BA z dopravno-kapacitného posudenia nevyplyvaju ziadne dalSie opatrenia
na posudzovanej komunikacnej sieti okrem tych, ktoré su jeho predmetom.

DKP spracované pre vyhlad (+ 20 rokov od uvedenia do prevadzky - r. 2045) predpoklada
rozvoj komunikaénej siete v zmysle UPN BA - dialnica D4, Usek Ra&a — Stupava juh, Vonkajsi
polokruh, usek Bojnicka — c. I/2, a Severna tangenta, Usek JaroSova — Prazska.

KriZovatka lvanska - lvanskd vyhovuje vo vSetkych smeroch v oboch $pi¢kovych hodinach.
V krizovatke Ivanska — IKEA je kritickym smerom jednopruhovy vstup lvanskej (od D1), ktory
je zdruzeny pre smery rovno a vpravo. Zatazenie v tomto smere bude prevysovat kapacitu
o cca 20% (Cast vozidiel prejde krizovatkou az na druhy cyklus riadenia).

V krizovatke lvanskd — Galvaniho sa bude vyskytovat viacero smerov, v ktorych zatazenie
prevysi kapacitu. Pri vypodéte v dopravno-kapacithom posudeni vSak nebolo uvazované
s priaznivym efektom koordinacie dopravy na vstupoch lvanska (od IKEA) a Galvaniho
(od Lindner) — v skuto¢nosti budu rozdiely medzi kapacitou a zatazenim na uvedenych



smeroch nizSie cca o 30%. NajkritickejSim vstupom bude vstup Ivanska (od Trnavskej)
v popoludnajsej $picke, kde zatazenie prevysuje kapacitu o cca 18%.
Krizovatka Galvaniho - Lindner vyhovuje vo v8etkych smeroch v oboch $pi¢kovych hodinach.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Sektor D/E (FP 502):
(funkéna plocha - FP)

- celkova plocha sektora: 120 643 m?

- celkova zastavana plocha: 48 542 m?
zastavana plocha haly D: 23228 m2
zastavana plocha haly E: 25114 m2
ostatné objekty: 200 m?

- zelen: 32533 m?

- spevnené plochy: 39768 m?

- pocet podlazi PP/NP: 0/1 (+vstavky)

- pocet parkovacich miest: 165

Sektor F (FP 502):

- celkova plocha sektora: 40 578 m?

- celkova zastavana plocha: 16 365 m?
zastavana plocha haly F: 16 065 m?
ostatné objekty: 300 m?

- zelen: 6140 m?

- spevnené plochy: 18 073 m?

- pocet podlazi PP/NP: 0/1 (+vstavky)

- pocet parkovacich miest: 60

Sektor C (FP 201, FP 1130):

- celkova plocha sektora: 53177 m?

plocha FP 1130: 6 461 m?
plocha FP 201: 46 716 m?

- celkova zastavana plocha: 15 683 m?
zastavana plocha haly C: 15 483 m?
ostatné objekty: 200 m?

- zelen: 20 626 m?

- spevnené plochy: 16 868 m?

- pocet podlazi PP/NP: 0/1 (+vstavky)

- pocet parkovacich miest: 200

Sektor 12/M (FP 502):

- celkova plocha sektora: 10 838 m?

- celkova zastavana plocha: 3494 m?
zastavana plocha haly 12M: 3 394 m?
ostatné objekty: 100 m?2

- zelen: 3463 m?

- spevnené plochy: 3881 m?

- pocet podlazi PP/NP: 0/1 (+vstavky)

- pocet parkovacich miest: 50

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:



Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmoveé pozemky parc. €. :
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Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové uzemie, kdod G

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: lUzemia arealov a komplexov obcdianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Stcastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti
zastavby funkénej plochy.

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo
funkcie 502, rozvojové uzemie, kod E

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni

obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Stucastou

Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie

a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelen, &islo funkcie 1130,
rozvojoveé uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia plo$nej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi

ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelef v ochrannych

pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov.

V lUzemiach je potrebné respektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych

pasiem.

Zarovert Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov
pre ¢ast rieSeného Uzemia stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

« UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI, rezerva zariadeni dopravy, é&islo
funkcie 704, stabilizované tizemie

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia slUZiace ako dlhodobé rezervy

pre umiestnenie dopravnych stavieb a zariadeni vodnej dopravy a leteckej dopravy.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie
je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.



V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnitorné mesto - regulaény kéd E, G:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie | I1ZP Kz
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
E 11 502 ZmieSané Uzemia obchodu, zastavba arealového 0,40 0,15
vyrobnych a nevyrobnych charakteru, komplexy
sluzieb
G 1,8 201 OV celomestského a OV arealového charakteru 0,36 0,30
nadmestského vyznamu (napr. stredné $koly)
zastavba mestského typu 0,30 0,25
rozvolnena zastavba 0,22| 0,30

V zdujmovom Uzemi je podla UPN rezerva pre stanicu nosného systému MHD - $pecidlna
draha.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Gzemia: obc¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201, patri obchodno — skladovy objekt s administrativou (Retail C),
medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Navrhovany objekt pojednava
o plochach obchodu a administrativy ako prevladajucej funkcii a skladoch
ako doplnkovej funkcii;

vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,
kéd funkcia 502, patria obchodno - skladové objekty (hala D, E, F a 12M) s funkciou
obchodu a skladovych priestorov s doplfiujucou administrativou medzi previadajlce
a pripustné spbésoby funkéného vyuzitia Uzemia;

vo funkénom vyuziti Uzemia: ostatna ochranna a izolaéna zelen su navrhované v ramci
rieSenia plochy zelene a komunikacie, ktoré patria medzi prevladajluce a pripustné spésoby
funkéného vyuzitia Uzemia;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

FUNKCNA PLOCHA 201, kéd G:

Sektor C:
plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 46 716 m?
- zastavana plocha: 15683 m? IZP =0,34 IZPmax. = 0,36
- podlazna plocha (NP): 20 755 m? IPP=0,44 IPPmax.= 1,8
- zapoditatelna zelen: 14165 m? KZ =0,30 KZmin.= 0,30
FUNKCNA PLOCHA 502, kéd E:
Sektor D,E:
plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového lUzemia: 120 643 m?
- zastavana plocha: 48 542 m? IZP = 0,40 1ZPmax. = 0,40
- podlazna plocha (NP): 57 041 m? IPP = 0,47 IPPmax.= 1,1
- zapoditatelna zelen: 32533 m? KZ = 0,27 KZmin.= 0,15




Sektor F:

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 40578 m?
- zastavana plocha: 16 365 m? IZP = 0,40 IZPmax. = 0,40
- podlazna plocha (NP): 18 673 m? IPP = 0,46 IPPmax. = 1,1
- zapoditatelna zelen: 6140 m? KZ =0,15 KZmin.= 0,15
Sektor 12M:
plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 10 838 m?
- zastavana plocha: 3494 m? IZP = 0,32 IZPmax. = 0,40
- podlazna plocha (NP): 4 897 m? IPP=0,42 IPPmax. = 1,1
- zapoditatelna zelen: 3463 m? KZ =0,32 KZmin.= 0,15

e Navrhovana vystavba dodrziava hodnoty zaviaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmiesané Uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,

kéd funkcia 502,

rozvojové Uzemie,

regulaény kéd E a obcianska vybavenost

celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkcie 201, regulaény kéd G;

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby:

Obchodna zona GLP Bratislava

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.:

SO 101.1 Logisticka hala D s administrativou:
PO O01070707070191010°07001010.0.00.0.610.10.0000.660000060.900006.¢
DTO0.0.070707010.0.010070/010.0.10.00.0.6.00.0000.0.60000006006000¢
DTO0.0.070707070.10.010070/0.0.0.10.00.0.000.0000.0.60000006006000¢
PO O010707070701910107070 01010.0.00.0.610.10.0000.6601000060.900006.¢
DTO0.0.070707010.0.0100°0/010.0.10.00.0.0.00.0000.0.60000006606000¢
POO01070707070191010°070 01010.0.00.0.610.10100.00.6601000060.900006.¢
DTO0.0.070707010.0.010070/0.0.0.10.00.0.000.0000.0.60000006006000¢
PO 010707070701010107070 01010.0.00.0.610.10100.00.6601000060.900006.¢
DTO0.0.070707010.0.0.00°0/010.0.10.00.0.0.00.0000.0.60000006006000¢
XXXXXXXXXXXXKXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX; SO
201.1 Logisticka hala E s administrativou:
DTO0.0.070707010.0.0.00°0/0.0.0.10.00.0.000.0000.0.60000006006000¢
PO01070707070101010°07001010.0.00.0.610.10100.00.66010000.60.600006.¢
DTO0.0.070707010.0.0100°0/010.0.10.00.0.0.00.0000.0.60000006606000¢
XXXXXXXXXXXKXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX; SO 301.1
Logisticka hala F s administrativou: xxXxXxxxxxx,
DTOL010.070707016.0.0.00°0.0.0.0.0.00.0.000.0000.0.6000000600060006¢
0101070 070761010107070 0101.0.0.010.610.10.0.0.0.0.0.61010000.66..0.000.6.¢
DTOL010.070707016.0.0.00°0.0.0.0.0.00.0.000.0000.0.6000000600060006¢
DTO1010707070701010107070 0101010101010.610.0.0.0.0.0.0:610100°00.616.:.0.00.0.6.¢
DTOL010.070707016.0.0.00°0.0.0.0.0.00.0.000.0000.0.6000000600060006¢
O 1010707070761010107070 01010.010.010.610.10.0.0.0.0.0.6010000.66.0.0.0006.¢
XOOOXXXXXXRXRXXXXXKXXXXXKXXXXXXKXKXXX




SO 501.1 Retail I12M: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
0000000000000 0000000000000000000000000000064

XXXXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Trnavka
miesto stavby: Ivanska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za i¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Stanovisko k DKP:

Vysledky posudenia akceptujeme. Pre ochranu miestnych ciest v SirSom Uzemi pred zatazenim
kamidnovou dopravou generovanou investicnym zamerom je nevyhnutné dodrzat v DKP
deklarované smerovanie tejto dopravy na dialnicu D1 aj po uvedeni zameru do uzivania.

Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zakona
¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného
dopravného vybavenia so stavbou obchodnej zény GLP suhlasi s tymito podmienkami:

e priechod pre peSich navrhovany v ramci objektu retailu 12M Ziadame umiestnit
do polohy k zapadnej hranici rieSeného Uzemia tejto stavby. Chodniky navrhované
v rdmci tohto objektu Zziadame neukoncovat v zeleni, ale doviest ich az po komunikacie;

e priechod pre pesich navrhovany na Ivanskej ceste (v priestore lokalneho parku a ,pump
track-u“) Ziadame premiestnit severnejSie, do polohy navrhnutého vyustenia cyklotrasy
na lvansku cestu a logického priameho vyustenia pesSieho tahu rieSeného na rozhrani
objektov hal D a E. Priechod je potrebné riesit s cyklopriechodom;

e trvame na prevedeni cyklistov, a tym aj prepojeni cyklochodnikov navrhovanych
pri objektoch skladovych hal F a E, cez vychodné rameno jestvujucej okruznej krizovatky
(identicky ako v pripade prepojenia chodnikov a cyklochodnikov rieSenych pri objektoch E
a C cez severné rameno OK);

e na pozemku parc. ¢. 15778/283, ktory je sucastou rieSeného Uzemia objektov D a E,
Ziadame riesit spevnenu plochu az po hranu komunikacie. Dévodom je zabezpedenie
nastupnej plochy zastavky v pripade jej zriadenia vo vyhlade (v min. dizke 20 m);

e vjazdy Ziadame riesit v Sirke 6m, resp. v Sirkach, ktoré sa (po zohladneni vozového parku
planovanej stavby) v maximalnej moznej miere priblizuju tejto hodnote;

e na lvanskej ceste, v Useku od navrhovaného ,pump track-u“ po vyustenie tejto pozemnej
komunikacie na hlavnu lvanskd cestu pri zahradkarskej koldnii (oproti aredlu Doka
Slovakia), ziadame zrealizovat vyhradené alebo ochranné cyklistické pruhy (formou zmien
vo vodorovnom dopravnom znaceni). Suhlasime s rie§enim pozadovanych cyklistickych
pruhov v samostatnej projektovej dokumentacii; ich zrealizovanie vS§ak bude podmieriovat
kolaudaciu obchodnej zony GLP;

e pre parkovanie bicyklov Ziadame vybudovat kryté cyklistické statie pre ndvstevnikov
a zamestnancov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budov a prevadzok, s kapacitou
navrhnutou podla TP085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury, typ stojan obratené U,
ktory umozniuje zamknutie ramu bicykla v zmysle TP085 s plynulym prijazdom od prilahlej
cyklotrasy;

e pre zamestnancov Zziadame vytvorit vnutorné, prip. vonkajsSie bezpecné parkovanie
bicyklov s plynulym a bezbariérovym pristupom z vonkajsich priestorov,



e oddelenie cyklistickej komunikacie a chodnika riesit vySkovym rozdielom (TP085, strana
31);

e pesie a cyklistické komunikacie na vjazdoch do aredlov jednotlivych objektov (a v pripade
objektu retailu C, kde sa neo¢akava nakladna doprava (ND), aj v miestach krizovani s vnutro
aredlovymi komunikdciami) Ziadame riesit s priebeznou konstrukciou v smere vedenia
pesich a cyklistickych komunikacii (dopravné prahy);

e za UcCelom skvalitnenia pesSich a cyklistickych prepojeni za zvazenie stoji realizacia lavky
ponad dialnicu prepajajuca Uzemie OC Avion/lkea so zastavbou PHAROS;

e kratkodobé stojiska uréené pre zamestnancov a navstevnikov objektov musia ostat verejne
pristupné;

e podmieniujucou investiciou stavby obchodnej zény GLP su stavebné objekty
cyklochodnikov, ktoré budu odovzdané do majetku hl. mesta na zaklade Zmluvy/Dohody
o budicom prevode vlastnickeho prava s hl. mestom, konkrétne:

o SO 221.1 Spevnena plocha pre cyklistov — cyklochodnik;
o SO 321.1 Spevnena plocha pre cyklistov — cyklochodnik;
o SO 421.1 Spevnena plocha pre cyklistov — cyklochodnik;

¢ vydanie stavebného povolenia k stavbe obchodnej zény GLP je podmienené uzavretim
Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava ku vSetkym vys$sie uvedenym stavebnym
objektom podmienujucej investicie s hlavnym mestom;

¢ vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe polyfunkéného suboru je podmienené:

o zrealizovanim stavebnych objektov podmieriujicej investicie v celom rozsahu
(t.j. SO 221.1, SO 321.1 a SO 421.1 rieSiacich cyklochodniky);

o zrealizovanim vyhradenych alebo ochrannych cyklistickych pruhov na Ivanskej ceste
v useku od navrhovaného ,pump track-u” po vyustenie tejto pozemnej komunikacie
na hlavnu Ivansku cestu pri zahradkarskej koldnii (oproti arealu Doka Slovakia);

e navrhované cyklochodniky pozadujeme umiestnit ako U¢elové verejné cesty;

Oznamujeme:

e pozemné komunikacie vybudované v ramci 1. etapy zastavby PHAROS (&asti ,A“, ,B", ,C",
,D", ,G"a l") je uelné zaradit do siete miestnych ciest v celom jej rozsahu.

e vnutro aredlové komunikacie nie je Ucelné zaradit do siete miestnych ciest.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

S predlozenym ndvrhom suhlasime s podmienkami, ktoré pozZadujeme zapracovat do projektu

pre stavebné povolenie:

e z hydrotechnickych vypoctov nie je zrejmé, ¢i navrhovany objem vsaku je vypoditany
pre kazdé vsakovacie zariadenie samostatne, alebo ide o objem pre cell plochu strechy
(hala E, D, F). Na str. 30 a 53 je pouzity zrejme omylom vypocet objemu vsakov
pre 50 roénu zrazku;

e doplnit potrebné objemy v m3 pre kazdy vsakovaci objekt samostatne;

e z textovej spravy nie je jasné, &i pri hydrotechnickych vypoctoch celkového objemu
vsakovacich zariadeni boli zapocitané aj plochy parkovisk. Uvadzané plochy A1 a A2
nie su identifikovatelné a nesedia s plochami pri hydrotechnickych vypoctoch kapacity
ORL; zosuladit textovu Cast;

e do koordinacnej situacie doplnit ndvrh polievacieho vodovodu, ktory bude napajany z AN;

e pri ndvrhu IS zosuladit ich polohu s navrhom vzrastlej zelene tak, aby boli dodrzané
potrebné odstupové vzdialenosti;

e v suhrnnej technickej sprave je nespravne uvedené katastralne Uzemie stavby Vrakuna,
miesto Trnavka;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu Cinnost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlica
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecCenia ochrany drevin povinna



v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korefiovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvorndsobku obvodu kmena meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej v8ak 2,5 m od paty kmena;

e v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vsSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na S$tyri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

e ako sUcast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikdcie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nddob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentdcie UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

e zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;
vytvarat plochy trojetazovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujlicich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. reten¢né a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujucich prvkov;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;
zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecdit dostatoénu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.
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V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia, M 1:2000

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Koordinacna situacia, M 1:2000

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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