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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej Cinnosti
investor: XXXXXXXXXXXXXXXKOKKXXXKKOKKKXXKRXXKXKXXKXXKXXXXKXXXKKXX
investi¢ny zamer: Rodinny dom Kurucova x
Ziadost zo dna: 14.11.2022
typ konania podla stavebného zdkona: dodatocné stavebné povolenie zmeny dokoncenej
stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia k dodatocnému stavebnému
povoleniu
spracovatel dokumentacie: TVAR architekti s.r.o.
zodpovedny projektant: Ing. arch. Igor Pohanic
autorizovany architekt 1426 AA
datum spracovania dokumentacie: 11/2022

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: dodato¢né zmeny dokoncenej stavby rodinného dumu na ulici
Kurucova, osadeného na parc. €. xxxxxxxxxx v k. U. Vinohrady. Zmeny pozostdvaju z Upravy dispozi¢ného
rieSenia, navySenia podlaznej plochy druhého nadzemného podlaZia, pristavbou dielne a osadenim
samostatne stojaceho objektu plechovej garaze a dreveného altanku.

Plosné bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii (za spravnost
udajov zodpoveda jej spracovatel):

Povodny stav Sucastny stav
- vymera zaujmového Uzemia: 366,00 m?
- zastavana plocha: 179,60 m? 228,60 m?
- podlaZnd plocha nadzemnych podlazi: 241,56 m? 263,52 m?
- zelen: 116,00 m? 55,30 m?
- spevnené plochy: neuvedené 82,10 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi NP: 1+ podkrovie
- pocet parkovacich miest: 3

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného rieSenia: dopravné pripojenie je navrhnuté z ulice Jaskovy rad a
Kurucova. Dokumentdcia preukazuje vybudovanie 3 parkovacich miest. 1 PM v garaZi s dopravnym
pripojenim z Kurucovej ulice a 2 PM na zatravnenej ploche s dopravnym pristupom z ul. Jaskovy rad.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné
stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona
Slovenskej narodnej rady €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
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Postdenie zmeny dokonéenej stavy vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,,UPN“).

Pre Uzemie, ktorého stcastou si zdujmové pozemky parc. €. xxxxxxxxxxxxxx, k.G. Vinohrady, UPN
stanovuje:

Funk¢né vyuzitie tzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaina zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované uzemie
Podmienky funkcného vyuzitia ploch

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaZe, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych GUzemiach charakteru rodinnej
zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zdstavbou alebo ako kompozicna
kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkcénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlaZie, ak jeho zastavand plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchddzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Gzemi je pripustné umiestriovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zeler liniovd a
plodnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a
vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi
je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najmi zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi,
solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin zdomacnosti

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma — zariadenia s negativnymi Gi¢inkami na stavby a
zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tzemiach rodinnych domov, bytové domy
nad 4 nadzemné podlaZia, stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov a narokov na obsluhu Gzemia, stavby na individudlnu rekreaciu, aredly priemyselnych podnikov,
zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky,
stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia uzemia:

Pozemky sU stcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. UPN v stabilizovanom tzemi

predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa

charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najma

charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemi sa uskutocnuje

na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktord predstavuje stavba

v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu

zastavbu a vnasa do zéstavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto

stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Gzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby,
aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov.



V dotvarani Gzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej

zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celd

stabilizovanu funkénd plochu. Tato dloha musi byt jednoznaéne rie$ena na podrobnejsej zondlnej Grovni.
Zékladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit poZiadavky
a regulativy funkéného dotvdrania izemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality zastavby, ale
aj zvysenie prevadzkovej kvality tzemia).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkcného vyuzitia:

e vo funkénom vyuZiti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102, stabilizované
Uzemie patria rodinné domy k prevladajucemu spdsobu vyuZitia. Projektova dokumentdcia riesi pristavbu
rodinného domu, priCom sa navysuje jeho zastavana a podlazna plocha.

e Navrhovana zmena dokoncenej stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zdujmového tizemia (podla metodiky UPN na zaklade vykonanych prepoctov
pri posudzovani stavby):

e dosahované indexy intenzity vyuZitia funkénej plochy vypocitané na zdujmovy pozemok su: IZP = 0,66; IPP
=0,85; KZ = 0,12; pricom povodné bilan¢né udaje dosahovali indexy: IZP = 0,53; IPP = 0,77 a KZ = 0,32.
UvaZovany zamer sa nachadza v stabilizovanom uzemi, v ktorom boli vypocitané priemerné hodnoty
regulativov intenzity vyuZitia Uzemia vo funkénej ploche: IZP = 0,36; IPP = 0,61; KZ =0,45.

e Zmena dokoncenej stavby vyrazne prevySuje priemerné ukazovatele intenzity vyuZzitia Uzemia vo funkénej
ploche, nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do
zastavby neprijatelny kontrast neimernym zatazenim pozemku. Zastavana plocha bola navysena na tkor
zelenych ploch, ¢im sa zniZuje kvalita zastavby.

Predlozend zmena dokonéenej stavby nie je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby: Rodinny dom Kurucova x
na pozemkoch reg. ,C“ parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom uzemi: Vinohrady

miesto stavby: ul. Kurucova a Jaskovy rad

ODOVODNENIE:

Z posudenia predlozenej dokumentacie vyplyva, Ze navrhovany investi¢ny zamer nie je z hfadiska hmotovo—
priestorového riesenia v stlade s UPN. Hodnotime ho ako zasah do Gzemia, ktory je nad ramec stavebnych
intervencii stabilizovaného Uzemia. Navrhované kapacity objektu je potrebné znizZit (zredukovat objem
stavby) v sulade s principmi stanovenymi pre reguldciu stabilizovanych Gzemi v zaujme zvysenia kvality
prostredia.

Vzhladom na to, Ze posudzovany zamer na rieSenom pozemku vykazuje oproti jestvujlucej zdstavbe zvySené
hodnoty dosiahnutych regulativov intenzity vyuZitia Gzemia, nie je mozné suhlasit so zmenou stavby pred
dokoncenim v predloZzenom rozsahu.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona Slovenskej nadrodnej

rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenske]j republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov si ODI

uplatnilo podmienky, ktoré pre Vasu informaciu uvadzame:

e pripojenie na nadradenu komunikaénu siet poZadujeme riesit jednym spolo¢nym vjazdom v maximalnej
Sirke 6 m;

e plochuvjazdu do navrhovaného objektu poZzadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako chodnik pre pesich
a pripojenie vjazdu na prilahlu cestu riesit cez ,,sklopeny chodnik”;



e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového pohybu chodcov
sucasnu niveletu chodnika, najazdovd rampa je v polohe obrubnika. Samotny prejazd chodnikom
odporucame kvoli bezpeénosti chodcov zdoraznit v materidlovom rieseni;

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii evidujeme nezrovnalosti (v matematickych vypoctoch) medzi ukazovatelmi
intenzity vyuZitia Uzemia pri vyvhodnocovani celej funkénej plochy, vratane vypoctu pomeru funkcii. Uvedené
nema vplyv na celkové postdenie predloZenej zmeny dokondenej stavby. Udaje deklarované v predmetnom
zavaznom stanovisku su uvedené podla nasich upravenych vypoctov.

Dna 02.06.2022 bola Ziadatelkou na magistrat dorucend Ziadost o Zavazné stanovisko hlavného mesta
k predmetnej stavbe, ktora bola z dévodu neuplnosti projektovej dokumentacie vybavend vratenim.
Dopravna situacia bola v pévodnom projekte rieSend umiestenim dvoch parkovacich stati a vjazdu z ulice
Kurucova. Sucasna dopravna situdcia rieSi vonkajSie dve parkovacie statia s vjazdom na pozemok z ulice
Jaskovy rad, avsak zverejne dostupného mapového portilu je zrejmé, Ze tento vstup na pozemok
nie je zrealizovany.

Pre uplnost uvadzame:

V Case posudzovania ziadosti nam dfia 13.04.2023 opéatovne prisla ziadost o vydanie Zavazného stanoviska
hlavného mesta kidentickej stavbe. Nakolko projektovd dokumentdcia sa zhoduje, bude tato Ziadost
v nasom systéme oznacena ako duplicitna a spis bude v naSom informacnom systéme uzatvoreny.

K zdsahu do komunikacii/chodnikov je potrebny sthlas prislusného spravcu komunikacie/ chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto z4dvazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvaZuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie
najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval pri
rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného
rieSenia investicného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona €. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov dava Ziadatelovi
do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom
svojho predchdadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni
pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Zastavovaci plan, ¢. vykresu C03

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdené vykresy: Zastavovaci plan, ¢. vykresu CO3
Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom



Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



