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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej ¢innosti

investor: XXXOOOOOOOOOOOOKXXXXXXXKXXXXXKXXXKKKKXXXXKKXX
investi¢ny zamer: ,KONTAIJINEROVA GARAZ“, Oravska ulica ¢. x,
k. u. Nivy, Bratislava

Ziadost zo dna: 14.03.2023

doplnend 18.04.2023
typ konania podla stavebného zakona: dodatocné stavebné povolenie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodatocné stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. Jozef Filipovi¢

autorizovany stavebny inZinier 6912*12
datum spracovania dokumentacie: 01/2023

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zrealizovanu stavbu samostatne stojacej kontajnerovej garaze pre
1 automobil, ktora je umiestnend na ¢asti pozemku pri bytovom dome na ulici Oravska €. x v Bratislave, medzi
bytovym domom a murom susediaceho rodinného domu s orientaciou do vnutrobloku s parkovacimi miestami,
radovymi gardZzami a zelerfiou. Stavba je zrealizovana z ocelového lodného kontajnera o rozmere 7,00 x 3,00 x
2,50 m, s vjazdom/vyjazdom po CiastoCne spevnenej ploche zo zatravriovacej dlazby cez pozemok parc. €.
xxxxxxx, k.. Nivy. Podlaha je z beténovej mazaniny zakladovej dosky. Vstup do kontajnera je cez rucne
otvaratelnu vstupnu branu. Stresna konstrukcia lodného kontajnera je oplastena s plnym doskovym zéaklopom
a nastavenymi asfaltovymi pasmi s vyspadovanim do streSného odtokového Zzlabu umiestneného na zadne;j
strane kontajnera. Stresny Zlab je napojeny na stresny zvod a voda z neho sluzi ako zavlaha pre okolitu zelen.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii (za spravnost
udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 326,00 m?
- zastavana plocha celkom: 246,00 m?
- zastavana plocha zrealizovanej garaze: 21,00 m?
- zelefi na teréne: 36,24 m?
- spevnené plochy spolu: 43,76 m?
- pocet parkovacich miest v garazi: 1

Investi¢ny zdmer z hladiska dopravného riesenia:
K dodato¢nému stavebnému povoleniu stavby ,,Garaz” - neuplatiiujeme namietky.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné
stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie k dodatoénému povoleniu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,,UPN*“).

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky reg. ,C“ KN parc. & xxxxxxxxxxxxx, k.. Nivy, UPN
stanovuje:

Funkéné vyuZitie izemia: OBYTNE UZEMIA, viacpodlaina zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 101
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodlaZznych bytovych domoch a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia —
vstlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeleri, ihriskd, vodné plochy ako sucast
parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy. Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii izemia.

Sposoby vyuZitia funkénych ploch:

Prevladajuce: viacpodlainé bytové domy.

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: stavby a zariadenia zabezpecujlice komplexnost a obsluhu
obytného Uzemia v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej vybavenosti predovsetkym
vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu,
Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc, zelen liniovd a plosnu, zelen pozemkov obytnych
budov, vodné plochy ako sucast parteru aploch zelene, zariadenia avedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma: bytové
domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia obcianskej vybavenosti
lokdlneho vyznamu, pokial nie st sicastou lokalnych centier, zariadenia telovychovy a volného ¢asu, zariadenia
socialnej starostlivosti rozptylené v Gzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti slizZiace SirSiemu Uzemiu,
zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom 3kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: v Gzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi Ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov
a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individudlnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.




Intenzita vyuZitia tzemia:

Pozemky s stcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tuzemie. UPN v stabilizovanom tzemi

predpoklada stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa

charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma

charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi sa uskutocnuje

na zdklade ukazovatelov intenzity vyuZitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru predstavuje stavba

v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu

zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto

stavbu v stabilizovanom tGzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Gzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby,
aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enkldvy rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je potrebné re$pektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej
zéstavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celd
stabilizovanu funkénd plochu. Tato Uloha musi byt jednoznacéne rieSena na podrobnejsej zonalnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit poZiadavky a regulativy

funkéného dotvarania GUzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality zdstavby, ale aj zvySenie

prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuiitia:

e vo funkénom vyuZiti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného tzemia, kdd funkcie 101, Uzemia slUZiace
pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch (do 4 nadzemnych podlazi) ak nim prislichajice
doplnkové zariadenia ako su gardZe, patria medzi pripustné spbsoby vyuzZitia funkénych pléch
v obmedzenom rozsahu. Ide teda o funkciu, ktord nie je v rozpore s dominantnym funkénym vyuzitim
Uzemia;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade vykonanych prepoétov
pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuZitia
plosné bilancie bilancie zaujmové Uzemie
povodny stav navrh pévodny/zrealizovany stav

- vymera zdujmového Uzemia: 326,00 m? 326,00 m?
- zastavand plocha: 225,00 m? 246,00 m? 1zP=0,69/ 0,75
- podlaznd plocha (NP): 1 012,50 m? 1 033,50 m? IPP= 3,11/ 3,17
- zapocitatelna zelen: 53,27 m? 36,24 m? Kz =0,16/ 0,11
- spevnena plocha: 47,73 m? 43,76 m?
- podlaznd plocha (NP) garaze: 0,00 m? 21,00 m?

e Zrealizovana stavba kontajnerovej garaze (ako doplnkova funkcia pre hlavnu stavbu) nenarusa
charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujticej urbanistickej Struktary v danej lokalite a reSpektuje
hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku predmetna
zrealizovana stavba reSpektuje okolitu zastavbu.

Zrealizovand stavba kontajnerovej garaze je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI



s dodatoénym povolenim stavby: KONTAJNEROVA GARAZ, Oravska ulica ¢. x, 82109
Bratislava — MC RuZinov

na pozemkoch reg. ,C“ parc. ¢.: XXXXXXXXXXXKXXXXKXXXKXXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Nivy
miesto stavby: Oravska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zadkona Slovenskej narodnej
rady ¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave vzneni neskorSich predpisov sa
uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za Ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného stanoviska
hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej
hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuZitia;

z hladiska riesenia dopravného vybavenia:

e 0 povolenie vjazdu (pripojenia), resp. Upravu jestvujuceho vjazdu/vyjazdu z miestnej cesty cez pozemok
parc. €. xxxxxxxxx, k. 0. Nivy, je potrebné poziadat prislusny cestny spravny organ, ktorym je v tomto pripade
MC Bratislava — RuZinov.

z hl'adiska tvorby zelene a adaptécie na zmenu klimy redpektovat UPN 2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola

12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zavadzat postupy udrZatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok zrazkovych vod
z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a terds do kanalizacného systému zlepSenim
priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podloZia.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investicny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného,
resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval pri
rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posutdenie upraveného riesenia
investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocCnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi
do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom
svojho predchadzajuceho zavazného

stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgdan vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.



Priloha:

Co:

potvrdeny vykres: Situacia ploch, M 1:500

MC Bratislava — RuZinov
potvrdeny vykres: Situacia ploch, M 1:500

Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



