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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢&islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 31.10.2022 MAGS OUIC 63110/2022- Ing. arch. Katarina Zahorska 21.04.2023

VEC:

TELEFON

180293 +421904 587 577

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D 070707070.1010707010107010.10.070.0.0.010.0.1070.0.010°0.0.010.0.0.0.00.00.00.6.00.000006006004
XXXXXXXXXXRX XXX XXKXXXXXXXKX XXX XX KKX XXX XXX

investi¢ny zamer: Letna Kuchyna, k.u. Podunajské Biskupice, Bratislava

Ziadost zo dnia: 31.10.2022, doplnena 09.12.2022,
03.04.2023

typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodatoc¢né povolenie
stavby

spracovatel dokumentécie: ATELIER BYVANIA s.r.0., projektova
kancelaria, Ostravska 11, Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Jozef Paveléak

autorizovany architekt 1507AA

datum spracovania dokumentacie: 10/2022, revizia 01 - doplnenie 11/2022

Predmetom posudzovania je dodato¢né povolenie stavby, ktord bola zrealizovana
bez stavebného povolenia. Jedna sa o rekonstrukciu existujicej stavby, ktora pévodne sluzila
ako hospodarska budova pri rodinnom dome, ktord nebola rovnako stavebne povolena.

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: prestavbu existujuceho objektu na letnu
kuchynu, ktora tvori doplnkovu stavbu k rodinnym domom (nie st predmetom rieSenia). Objekt
je jednopodlazny s celkovymi rozmermi 5,65 x 8,75 m. ZastreSeny je pultovou strechou
s vySkou hrebera +3,800 m nad Urovrou podlahy + 0,000 m.

Dopravné napojenie nie je predmetom rieSenia, ostava v pévodnej polohe pri existujicich
rodinnych domoch.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel)

- vymera zdujmového Uzemia: 831,00 m?
- zastavana plocha spolu: 239,20 m2
zastavana plocha - letna kuchyna: 48,20 m?
zastavana plocha - existujuce stavby RD: 191,00 m?
- podlaznd plocha spolu: 402,00 m2
podlaznd plocha NP - zdhradny dom a prestreSenie: 48,20 m?
podlazna plocha NP - existujluc e stavby RD: 354,00 m?
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- zelen na teréne: 439,65 m?
- spevnené plochy: 152,15 m?
- pocet podlazi PP/NP - letnd kuchyna: 0/1

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucCastou sU zaujmové pozemKy parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXxxxxxxxx, k.u. Podunajskeé Biskupice, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujluce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky suU sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uGzemie.

UPN v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vovonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uliéna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie Uzemie
su charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najméa izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani Uzemi
je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia
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novej zastavby v stabilizovanom UGzemi vonkajSieho mesta musi byt riesena
na podrobnej$ej zondlnej Urovni.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).
Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:
e vo funk&énom vyuziti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102,

patria rodinné domy a k nim prislichajice doplnkové stavby medzi prevladajice spbsoby
vyuzitia funk&nej plochy;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity
plosné bilancie zaujmové Uzemie vyuzitia vo FP
zreal. stav/pévodné
- zaujmové Uzemie: 831,00 m?
- zastavana plocha spolu: 239,20 m? 1ZP = 0,287/0,230 1ZP = 0,11~0,56
- podlazna plocha (NP) spolu: 402,00 m? IPP =0,484/0,426 IPP = 0,14~1,02
- zapocitatelna zelen: 439,65 m? KZ = 0,529/0,631

e Zuvedenych hodndt regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé,
ze v rieSenej funkcénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych  objektov  vo vztahu kich zdujmovym pozemkom, rovnako
ako aj v ich podlaznosti. Zastavba je velmi neslroda aj v rdmci uli¢nej zastavby.

¢ Princip stabilizovaného Uzemia je respektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku sa mierne zvysSili, avSak su porovnatelné ako hodnoty objektov
vo funkénej ploche. Zrealizovany objekt, ktory tvori doplnkovu funkciu svojou mierkou
a osadenim re$pektuje existujlicu zastavbu.

Zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénym povolenim stavby: Letna Kuchyna
na pozemkoch reg. ,C“ parc. ¢.: PP 0000000000000 0000000000000 000000008
v katastralnom Uzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Hviezdna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za i¢elom posudenia suladu s Uzemnym pldnom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo UcCel jej vyuZitia;



z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zdkona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia so stavbou Letna

kuchyna suhlasi s podmienkami:

e pozadujeme riesSit objekt letnej kuchyne ako doplnkovy objekt rodinného domu,
bez vytvarania dodato¢ného dopravného pripojenia na miestnu cestu na Hviezdnej ulici
a s oplotenim v zmysle doplnenia projektovej dokumentacie ,Revizia 01 — doplnenie zo dfia
22.11.2022".

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vOd z povrchov komunikdcii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, zniZzovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokadlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej &innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvaZuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Situacia stavby, M 1:200

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice

potvrdené vykresy: Situdcia stavby, M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



