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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pani
Ing. Maria Zajacova
MZ INGIS s.r.o.

Medvedovej 17
851 04 Bratislava

Nase poradové ¢&islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dnha 29.03.2023 MAGS OUIC 50038/2023- Ing. arch. Katarina Zahorska 14.04.2023

VEC:

TELEFON

128557 +421904 587 577

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: IOL0.0.0.010°0,010:01010:010,0.010.0.0.0.0,0,0.0.0.0.0.0

investi¢ny zamer: Novostavba RD xxxxxxxx- zmena stavby pred dokonc¢enim,
k.u. Podunajské Biskupice, Bratislava

Ziadost zo dia: 29.03.2023

typ konania podla stavebného zakona: stavebné konanie o zmene stavby pred
dokonéenim

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: architekti abrama, Karadzicova 55,
Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Marek Abramovic¢
autorizovany architekt 2236 AA
datum spracovania dokumentacie: 12/2022

PredloZzena projektova dokumentacia riesSi: zmenu stavby pred dokoncéenim rodinného
domu, na Kvetinarskej ulici v Podunajskych Biskupiciach. Povodna stavba rodinného domu
bola stavebne povolend rozhodnutim MC Podunajské Biskupice &. SU-207/14787/2021/Kd-
39, zo dfia 09.11.2021, ktoré nadobudlo pravoplatnost drna 17.12.2021.

Zmenou stavby pred dokoncenim pride k zmenSeniu zastavanej plochy, ako aj podlaznej
plochy rodinného domu oproti pdvodne povolenému objektu. Pévodne rieSeny rodinny dom
mal jedno nadzemné podlazie a obytné podkrovie, bez podpivni¢enia.

Navrhovany rodinny dom ma jedno nadzemné podlazie, ustipené podlazie a je bez suterénu.
Rodinny dom md jednu bytovu jednotku. M& obdiznikovy podorys s celkovymi rozmermi 37,82
x 9,80 m a je zastreSeny plochou strechou s vyskou atiky + 6,670 m nad urovnou podlahy
prizemia £0,000 m.

Dopravné napojenie je rieSené z Kvetinarskej ulice. Naroky na staticku dopravu su rieSené
na pozemku investora v pocte 3 parkovacie miesta.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedda jej spracovatel, Udaje su porovnavané s pdvodnymi
hodnotami RD/SP):

- vymera zaujmového Uzemia: 963,00 m? - nemeni sa
zastavana plocha: 267,20 m? (pdvodne: 290,97 m?)
podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 323,00 m? (pévodne: 379,84 m?)
(po prepocte: 353,41 m?/pévodne 435,00 m?)
zeleri na teréne: 454,00 m?2 (pbvodne: 529,43 m?)
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- spevnené plochy: 225,70 m? (pévodne: 142,60 m?)
(po prepocte: 241,80 m?)

- pocet bytov: 1-nemeni sa
- pocet podlazi PP/NP: 0/1 + ustupené - 0/1 + podkrovie
- pocet parkovacich miest: 3 -nemeni sa

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUCastou sU zaujmové pozemkKy parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXX; k.U. Podunajské Biskupice, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gizemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a obéianskej vybavenosti, &islo funkcie
501, regulacny kod S

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102

Pre predmetné tzemie, ktorého sti¢astou st zaujmové pozemky, bol schvaleny Uzemny plan

zony - Podunajské Biskupice Centrum, v zneni zmien adoplnkov (UPN - Z),

v ramci ktorého su predmetné pozemky stui¢astou bloku 5.3 - ktory stanovuje rozvoj funkéne

zmieSaného Uzemia s obchodno-obsluznou a administrativnou vybavenostou a s byvanim

vo viacpodlaznych bytovych domoch a pre stabilizaciu a rozvoj obytného Uzemia s byvanim

v rodinnych domoch a sucastou podbloku 5.3/2, s nasledovnou reguldciou:

Pripustna funk¢na napli:

e rodinné domy s vyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim (UzZitkové a okrasné
zahrady, bazény, Sportové a rekreacné plochy na pozemkoch rodinnych domov a pod.),
v ktorych je mozné situovat zariadenia vybavenosti a sluzieb zabezpecujucich denné
potreby obyvatelov (lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska a lekarske
poradne, lekarne, administrativne pracoviska, kancelarie, ateliéry, maloobchodné
zariadenia a pod.) a nerusSiacich byvanie;

Regulacia intenzity vyuzitia izemia:

e zavazny maximalny index zastavanych pléch budovami 0,30

e zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 0,60

e zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,30

e z3vazna maximalna podlaznost budov:
2 nadzemné podlazia bez moznosti realizacie dalSieho podkrovia,

e podiel byvania v minimdlnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej casti
zastavby funkcnej plochy — malopodlazna zastavba obytného Uzemia stanovuje aktualne
platny UPN;

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN - Z uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:

¢ navrhovanou zmenou stavby pred dokonéenim nedochdadza k zmene funkéného vyuZitia,
podiel byvania sa oproti pévodne povolenému rodinnému domu zniZuje, nakolko vymera
podlaznej plochy mierne klesla;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia:

podblok 5.3/2 reg. uréené UPN-Z navrh/povodne
zavazny maximalny index zastavanych pléch budovami: 0,30 0,28/0,30
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych ploch: 0,60 0,37/0,45



zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch: 0,30 0,47/0,55
z4vazna maximalna podlaznost budov: 2 1+

e zmenou stavby pred dokonéenim dosahuju ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia nizsie
hodnoty oproti pévodnému stavebne povolenému rodinnému domu;

e zmena stavby pred dokonéenim dodrziava stanovené zavazné regulativy, ktoré stanovuje
UPN - Z pre blok 5.3, podblok 5.3/2.

Pri posudzovani zmeny stavby pred dokon&enim sme prihliadali na nadobudnuté prava
stavebnika vydanym stavebnym povolenim a zmenu stavby pred dokoncenim akceptujeme.

Hlavné mesto SR Br,atislava
SUHLASI

so zmenou stavby pred dokonéenim: | Novostavba RD xxxxxxxxx — zmena stavby pred
dokonéenim

na pozemkoch reg. ,C" parc. &.: XXX XXX XXXKXXKXX XXX XXX
v katastralnom Uzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Kvetinarska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov Gizemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:
e v Castiach stresnych konstrukcii v zmysle projektovej dokumentdcie nesmie prist k ich
plnému prestreseniu, nakolko sa zvacési vymera zastavenej plochy a zvysi sa hodnota IZP;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

z hlladiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc€asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvéli bezpecnosti chodcov zdoéraznit
v materidlovom rieseni;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvéadzat do retencnych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odpori¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;



UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii si mensie nezrovnalosti (v matematickych vypodétoch), kde
nebola spravne uvedend vymera zastavanej plochy pévodného rodinného domu a podlaznej
plochy pri navrhovanej zmene rodinného domu ako aj pri pévodnom rieseni rodinného domu.
Zrejme to bolo spdsobené nezapocditanim pléch pod prestreSsenim do celkovej vymery
zastavanej a podlaznej plochy. Udaje uvedené v predmetnom zavdznom stanovisku
sU uvedené podla nasich upravenych vypoctov ako aj zo stavebného povolenia, ktorym bol
povoleny poévodny rodinny dom.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentéaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Situdcia stavby, M 1:250

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
potvrdené vykresy: Situacia stavby, M 1:250
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



