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Nase poradové ¢&islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 17.02.2023 MAGS POD 48055/2023- Ing. arch. Katarina Zahorska 22.03.2023

VEC:

TELEFON

115819 +421904 587 577

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ZB Invest s.r.o, Révova 7, Bratislava

investi¢ny zamer: Bytové domy a rodinné domy - Strmy visok, k.. Zahorska
Bystrica, Bratislava

Ziadost zo dia: 17.02.2023

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Linear s.r.o, Turbinova 3528/13, Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Mihalik

autorizovany architekt 1917 AA

datum spracovania dokumentacie: 11/2022

K investi¢nému zdmeru: ,Bytové domy a rodinné domy - Strmy vi$ok, na pozemku reg. ,,C“ KN
parc. €. 2669/9, 28, 42,43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, k.U. Zahorska Bystrica, bolo dria 09.05.2022
vydané stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnému zameru
¢. MAGS OUIC 48950/2022-251229. Posudzovana bola dokumentacia - investicny zamer,
s ddtumom spracovania 02/2022, spracovatel projektovej dokumentdcie: zodpovedny
projektant Ing. arch. Juraj Mihalik, autorizovany architekt 1917 AA. V stanovisku hlavné mesto
na zaklade posudenia konstatovalo, ze aby bol navrh vystavby bytovych a rodinnych domov
v lokalite Krée v sulade s platnymi izemnoplanovacimi dokumentami, je potrebné dopracovat
dokumentaciu v zmysle poziadaviek uvedenych vo vydanej pisomnosti.

Aktudlne je predlozenda Ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investi¢nej d&innosti. Predlozeny ndvrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dria 09.05.2022.

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: vystavbu bytovych arodinnych domov
v mestskej Casti Zahorska Bystrica, ul. Pri Vapenickom potoku, v lokalite Krée.

Vystavba pozostdva z bytovych domov SO 02 BD1 a SO 02 BD2, jedného izolovaného
rodinného domu SO 09 RD7, situovanych popri ul. Pri Vapenickom potoku a dalSich Sest
izolovanych rodinnych domov SO 03 -SO 08 RD1 - RD6, navrhovanych za bytovymi domami.
Bytové domy BD1 aBD2 su stavebne rieSené ako jeden objekt - maju jedno podzemné
podlaZie, ktorym su vzajomne prepojené a dve nadzemné ¢asti so Styrmi podlaziami, pricom
4. NP je rieSené ako ustupené. Bytové domy suU identické a zrkadlovo otocené. Celkové
podorysné rozmery bytovych domov su 20,95 x 13,40 m, zastreSené su plochou strechou
s vyskou atiky + 12,500 m od Urovne podlahy prizemia = 0,000 m.
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Rodinné domy RD1-RD6 suU navrhnuté s 2 nadzemnymi podlaziami, bez suterénu a maju dve
bytové jednotky. Rodinné domy su tvorené z dvoch navzajom posunutych hmot. ZastreSené
su sedlovymi strechami s vy$kou hrebera + 8,000 od trovne podlahy prizemia na kéte + 0,000
m (prizemie je dvojuroviové, druha Uroven je na kéte — 1,000 m). Celkové pébdorysné rozmery
rodinnych domov RD1,RD3, RD4, RD5 st 12,30 x 16,50 m. Celkové pddorysné rozmery RD2
su 12,30 x 19,41 m. Celkové pddorysné rozmery RD6 su 12,30 x 16,50 m.

Rodinny dom RD7 je rovnako rieSeny ako dvojpodlazny bez suterénu a ma jednu bytovu
jednotku. Pédorysne ma tvar pismena L s celkovymi rozmermi 20,00 x 11,39 m. ZastreSeny
je plochou strechou s vyskou atiky + 7,000 m od Urovne podlahy prizemia + 0,000 m.

V ndvrhu su stavby umiestnené tak, aby ich osadenie nezasahovalo do ochranného pasma
chradneného krajinného prvku - Vapenicky potok. Hlavné vstupy do bytovych domov
a samostatného rodinného domu su z verejného chodnika pozdiz ulice Pri Vapenickom potoku.
Podzemna garaz je dopravne pripojena z ul. Pri Vapenickom potoku.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia celkom: 10 146,00 m?
vymera zaujmového uzemia vo FP 102: 8 879,27 m?
vymera zaujmového Uzemia vo FP 1002: 1266,73 m?

- zastavana plocha celkom vo FP 102: 1822,24 m?

- podlazna plocha NP celkom vo FP 102: 4 450,79 m?

- nateréne vo FP 102: 5202,42 m?

- nad podzemnymi konstrukciami vo FP 102:
hr. substratu nad 2 m x 0,9: 276,79 m?
hr. substratu nad 1 m x 0,5: 130,97 m?
hr. substratu nad 0,5 m x 0,3: 36,48 m?

- zapocitatelna zelen vo FP 102: 5646,66 m?

- spevnené plochy celkom vo FP 102: 1175,21 m?

- pocet bytov spolu RD: 13

- pocet bytov spolu BD: 18

- pocet podlazi PP/NP BD: 1/3 + ustupené

- pocet podlazi PP/NP RD: 0/2

- pocet parkovacich miest: 60

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného riesenia:

Dopravné pripojenie je rieSené na ulicu Pri Vapenickom potoku dvomi bodmi napojenia. Vjazdy
sU prepojené areadlovym chodnikom. Statickd doprava sa navrhuje v podéte 47 stojisk
v podzemnej garazi, jedno stojisko v garazi RD7 a 12 stojisk na povrchovych parkoviskach - 5
popri ulici Pri Vapenickom potoku a 7 na samostatnom parkovisku.

Popri ulici Pri Vapenickom potoku bude vybudovany chodnik pre pesich a bude zrealizovana
priprava budiceho mozného dobudovania cyklochodnika popri ulici pri Vapenickom potoku.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su pozemky parc. ¢. 2669/9, 28, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,
49, k.U. Zahorska Bystrica, UPN stanovuije:

Funkcné vyuzitie uzemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102, kod S



e krajinna zelen, ¢islo funkcie 1002

Plocha je sucastou Uzemia, pre ktoré je schvalend Uzemnoplanovacia dokumentacia
podrobnejsieho stupria (UPN - Z), ktora obsahuje jej regulaciu.

Pre predmetné Uzemie bola schvélena izemnopldnovacia dokumentdcia - Uzemny plan zény
Zahorska Bystrica - Krée (dalej len UPN Z), v zneni zmien a doplnkov. Obstardvatelom
predmetného UPN Z je Mestska ¢ast Bratislava — Zahorskd Bystrica. Predmetné pozemky
su sucastou sektoru G1 a blokov g15, g16, g17.

e Blok g15 je definovany ako obytné Uzemie bytovych domov so zdvaznou vystavbou
malopodlaznych bytovych domov s nasledovnou regulaciu:

stanovena regulacia UPN Z / navrh:

- spdsob zastavania — sekciové bytové domy, mestské vily - bytové domy

- maximalna vyska zastavby - 12,5/12,5m

- pocet podzemnych podlazi -1 /1

- maximalny pocet nadzemnych podlazi- 3 /3

- pocet ustupujucich podlazi - 1/1

- maximalny koeficient zastavanej plochy - 0,28 / 0,27

- maximalny index podlaznych pléch - 0,98 / 0,94

- maximalny koeficient stavebného objemu -2,94 / 2,83

- minimalny koeficient volnej zelenej plochy - 0,50 / 0,50

e Bloky g16, g17 je definovany ako obytné uzemie rodinnych domov so zavaznou vystavbou
izolovanych rodinnych domov, maximdlne dvojpodlaznych s podkrovim,
resp. ustupujucim podlazim. Pre uvedené pozemky je zavazna nasledovna regulacia:

stanovena requlacia UPN Z / navrh:

- spOsob zastavania — izolované rodinné domy — izolované rodinné domy

- maximalna vysSka zastavby - 9,5 /9 m

- pocet podzemnych podlazi — 1 (Ciastocné podpivnicenie) / O

- maximalny poc€et nadzemnych podlazi-2 /2

- pocet ustupujucich podlazi-1/0

- maximalny koeficient zastavanej plochy - 0,25

- maximalny index podlaznych pléch - 0,625

- maximalny koeficient stavebného objemu -1,875 /1,40 ~ 1,60

- minimalny koeficient volnej zelenej plochy — 0,60

Pri reparceldcii regulovaného bloku na mensie pozemky pre rodinnd vystavbu formou

izolovanych rodinnych domov je zavazna nasledovna reguldcia, priCom je pripustna

reparceldcia na stanovenu $kalu velkosti pozemkov:

Pri pozemkoch nad 1000 m?2:  kz-0,2; iz-0,6

Pri pozemkoch 600 — 1000 m?: kz-0,22;iz-0,5/kz-0,21~0,22;iz-0,69 ~ 0,75

Pri pozemkoch 600 m?: kz-0,25;iz-0,5/kz - 0,24; iz-0,67

Reparcelacia je pripustna len na zaklade predlozenej a schvalenej koncepcie reparcelacie

pre cely blok G1.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:

¢ Navrhovana vystavba bytovych domov a rodinnych domov zohladriuje funkénu plochu
krajinna zelen, ¢islo funkcie 1002, v ktorej sa nachadza cast rieSeného Uzemia v zmysle
UPN. Ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia boli poéitané vo vztahu k jednotlivym
bilanénym Uzemiam bez plochy nachadzajlcej sa vo FP 1002.

o Cast rie§eného Gzemia vo FP 1002 bola ponechand na zele.

e Navrhovana vystavba bytovych domov arodinnych domov dodrziava stanovené
regulativy v zmysle UPN a UPN Z - pre blok g15, g16, g17.

Predlozeny investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zdény Zahorska Bystrica — Krce,
v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Bytové domy a rodinné domy - Strmy viSok
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: 2669/9, 28,42, 43,44,45,46,47,48, 49
v katastrdlnom tzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: Pri Vapenickom potoku

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

. stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uclel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
Hlavné mesto SR Bratislava vzmysle § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zakona
¢. 135/1961 Zb. opozemnych komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného
dopravného vybavenia so stavbou ,Bytové domy a rodinné domy - Strmy viSok “suhlasime
s podmienkami:
¢ Vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Bytové domy a rodinné domy - Strmy visok"
je podmienené uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava ku stavebnym
objektom:
o S0 10.1- Spevnené plochy - pesi chodnik (popri ulici Pri Vapenickom potoku)
o SO 10.3 Spevnené plochy - Parkovacie plochy (konkrétne 5 stojisk popri ulici
Pri Vapenickom potoku)
¢ Vydanie kolauda¢ného rozhodnutia k stavbe ,Bytové domy a rodinné domy - Strmy viSok “
bude podmienené realizaciou cCasti stavebnych objektov popri ulici Pri Vapenickom
potoku (su sucast PD) konkrétne:
o S0 10.1- Spevnené plochy - pesi chodnik (popri ulici Pri Vapenickom potoku)
o SO 10.3 Spevnené plochy - Parkovacie plochy (konkrétne 5 stojisk popri ulici
Pri Vapenickom potoku)
a nasledne pred vydanim kolauda¢ného rozhodnutia k stavbe ,Bytové domy a rodinné domy
- Strmy viSok “odovzdanim tychto ¢asti stavebnych objektov do majetku hl. mesta.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

S predloZzenym navrhom suhlasime s pripomienkami, ktoré je potrebné zapracovat do projektu

pre stavebné povolenie:

e do textovej cCasti doplnit samotné hydrotechnické vypocéty potrebného objemu
vsakovacich objektov pre jednotlivé stavby. Z predlozenej dokumentacie nie je jasné aké
boli pouzité konkrétne hodnoty pri vypocétoch objemov vsakovacich zariadeni;

e pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky v uzemi
je potrebné pouzit aktualizovant (SHMU) 50-ro¢nu ndvrhovy privalovd zrazku p=0,02,
trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 l.s™.ha™ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléch a komunikacii k=1;

e vzhladom na svahovité Uzemie je potrebné nakladaniu so zrdzkovymi vodami venovat
zvys$enu pozornost a navrhnut a zrealizovat také vodozadrzné opatrenia, aby zrazkové
vody neodtekali na cudzie pozemky. Upozorfiujeme, Ze vsakovacie zariadenia musia byt
umiestnené min. 1,5 m od hranice susedného pozemku;



z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

¢ vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e ako sucCast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e klast dbéraz na zvysenie podielu ploch zelene v urbanistickej Strukture mesta prioritne
vysadbou stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov,
komunikacii a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najSirSej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vbd z povrchov komunikacii a parkovacich ploéch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrzZiavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostatonu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfa

UPOZORNENIE:

Uzemie Vapenického potoku je chraneny krajinny prvok (def. vyznamny krajinny prvok,
ktory plni funkciu biocentra, biokoridoru alebo interakéného prvku najma miestneho alebo
regionalneho vyznamu). V tomto chranenom krajinnom prvku plati vo vSeobecnosti IV. stupen
ochrany;

Upozorfiujeme, ze pri plnom prestre$eni pergoly pri rodinnom dome ana 4.NP bytovych
domoch sa zvysi zastavanost.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
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investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného prdvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia pre SO.01 - S0.18, M 1:600
Dopravné napojenie stavby — situacia, M 1:250

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia pre SO.01-S0.18, M 1:600
Dopravné napojenie stavby - situacia, M 1:250
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



