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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pani
Natalia Trajterova
PENAT a.s.

Fandlyho 8
811 02 Bratislava

Nase poradové ¢&islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 02.12.2022 MAGS OUIC 43876/2023- Ing. arch. Katarina Zahorska 15.02.2023

VEC:

TELEFON

77821 +421904 587 577

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: PENAT a.s., Fandlyho 8, Bratislava

investi¢ny zamer: BYTOVY DOM - novostavba, k.u. Staré Mesto, Bratislava
Ziadost zo dia: 02.12.2022

typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni zmeny
stavby pred dokoncéenim

druh podanej dokumentacie: projektova dokumentacia pre dodato¢né
stavebné povolenie

zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Kerti,

autorizovany architekt 0401 AA

datum spracovania dokumentacie: 05/2022

Predmetom posudzovania je projekt pre dodatoéné povolenie zmeny stavby
pred dokonéenim, na stavbu: ,BYTOVY DOM - novostavba®, Budkova ul., v k.U. Staré Mesto.
Mestskd cast Bratislava - Staré Mesto, ako prislusny stavebny urad, vydal Uzemné
rozhodnutie o umiestneni stavby ¢&. 1106 ,Novostavba bytového domu Budkova cesta,
Bratislava“, Budkova ul., k.u. Staré Mesto, pod &. SU-2007//25296/2008/43917/UR-Pt, zo dfia
15.10.2008, pravoplatnost nadobudlo dria 08.12.2008. Nasledne vydala stavebné povolenie
pod ¢. 789/32487/2014/STA/HIa/G-29, zo dna 16.07.2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost
dna 25.08.2014. Nasledne bolo vydané rozhodnutie o zmene stavby pred dokoncenim
pod ¢. 682/30360/2016/STA/HIa/G-38 zo dha 21.06.2016, pravoplatné dha 09.09.2016.

Rozhodnutim zo dna 21.06.2016 spravny organ povolil zmenou stavby pred dokonéenim
novostavbu bytového domu s 19 bytovymi jednotkami a 2 ateliérmi, ktory mal 3 podzemné
podlazia (z toho jedno Cd¢iastoéne vnimatelné nad terénom), 4 nadzemné podlazia
a 5. ustupené podlazie. Objekt mal nepravidelny pédorys s celkovymi rozmermi 22,3 x 27,6 m
a bol zastreSeny plochou strechou s vyskou atiky +15,480 m.

V procese vystavby boli uskuto¢nené zmeny nad ramec stavebného povolenia. Pricom zmena
spociva v stavebnych Upravéach v interiéri objektu, ktorymi sa zniZi pocet bytovych jednotiek
a ateliérov na 18 bytovych jednotiek a 1 ateliér. Ostatné parametre ako vymera rieSeného
Uzemia, vyska nivelety osadenia objektu, zastavana plocha, spevnené plochy a plochy zelene,
podlaznost, vyska stavby a obostavany priestor ostdvanu bez zmeny.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zmenu stavby pred dokonéenim zrealizovanu
nad ramec stavebného povolenia. Jedna sa o objekt bytového domu s 3 podzemnymi
podlaziami, 4 nadzemnymi podlaziami a 5. ustipenym podlazim. Bytovy dom ma 18 bytovych
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jednotiek a 1 ateliér situovany na 1.PP, kde sa nachadzaju aj 3 bytové jednotky. Na 3.PP a 2.PP
sa nachadzaju parkovacie miesta a na ostatnych podlaziach sa nachddzaju bytové jednotky
(mezonet na 4. a 5.NP). Celkové rozmery objektu su 22,3 x 27,6 m a je zastreSeny plochou
strechou s vyskou atiky + 15,480 m nad urovriou podlahy 1.NP + 0,000 m.

Dopravné rieSenie nie je zmenou stavby pred dokonéenim dotknuté a ostdva podla
pravoplatného stavebného povolenia.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel; porovndvané su s pdvodnym riesenim,
ku ktorému bolo vydané pravoplatné rozhodnutie zo dha 21.06.2016):

- vymera zaujmového Uzemia: 2491,00 m2 - bez zmeny
- zastavana plocha: 383,65 m? - bez zmeny
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: neuvedena - bez zmeny
- zelen:
na teréne: 1947,54 m? - bez zmeny
- spevnené plochy: 159,81 m?2 - bez zmeny
- pocet bytov: 18 (pévodne 19)
- pocet podlazi PP/NP: 3/4+ ustipené - bez zmeny
- pocet parkovacich miest: 36 - bez zmeny

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej dodatoénej zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu
k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01,
02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou suU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX K.U. Staré Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tGizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kod S. Plocha je sucastou Uzemia, pre ktoré je schvalend Uzemnopldnovacia
dokumentécia podrobnejsieho stuptia (UPN - Z)

Pre predmetné Uzemie bola schvélena izemnopldnovacia dokumentdacia - Uzemny plan zény
Machnaé, v zneni neskorsich zmien a dopinkov (UPN - Z), v rdmci ktorého su predmetné
pozemky suéastou podsektoru ¢é. 8 - 44/13A, kde je stanoveny typologicky druh: rodinny
dom samostatne stojaci. Predmetny podsektor bol v zmysle schvalenych zmien a doplnkov
UPN - Z 2005 odé&leneny od sektoru &. 8 — 44/13, kde je stanoveny typologicky druh: rodinny
dom samostatne stojaci a bytovy dom.

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu kuzemnoplanovacim dokumentaciam
uvadzame:

Zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim sa tyka objektu bytového domu umiestneného
Uzemnym rozhodnutim ¢&. SU-2007//25296/2008/43917/UR-Pt, zo dna 15.10.2008,
s nadobudnutou pravoplatnostou dna 08.12.2008, pred platnostou zmien a dopinkov
UPN - Z2005. Nasledne bola stavba povolenda vydanym stavebnym povolenim
pod ¢. 789/32487/2014/STA/HIa/G-29, zo dna 16.07.2014 a vydanym rozhodnutim o zmene
stavby pred dokonéenim pod ¢&. 682/30360/2016/STA/HIa/G-38 zo dna 21.06.2016,
pravoplatné dna 09.09.2016.

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:



e zrealizovanou zmenou stavby pred dokon&enim, nedochadza k zmene funkéného vyuzitia
- byvanie;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia:

e zrealizovanou zmenou stavby pred dokonéenim sa nemenia ukazovatele intenzity vyuzitia
Uzemia, stavba zmenou re$pektuje dosahované hodnoty vydanym stavebnym povolenim;

e zrealizovanou zmenou stavby pred dokonéenim doslo k zniZzeniu po¢tu bytovych jednotiek
z19b.j..na18 b.j,;

Zmenu dokoncenej stavby zrealizovanej nad ramec stavebného povolenia akceptujeme
s prihliadnutim na nadobudnuté prava stavebnika prisluSnymi povoleniami vydanymi
stavebnym uUradom.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s dodato¢nym povolenim zmeny BYTOVY DOM - novostavba

stavby pred dokoncéenim:

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: XOOOKKXKKKKK KKK KKK XXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXXX
X XOOO0OOOOKKXXKXXXXXXXXKX XXX KXXXXXXXXKX
XXXXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Budkova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e vzhladom na platnost zmien a doplnkov UPN - Z 2005 povaZzujeme zrealizovanu stavbu
v predloZzenom rozsahu z hladiska dosahovanej intenzifikacie zaujmovych pozemkov
za maximalne pripustna.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni



neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x projektovi dokumentéaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:500
1 x projektova dokumentécia

Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia, M 1:500
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



