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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

PORTIK, spol. sr.o.
Trnavska cesta 102
821 01 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 22.07.2022 MAGS OUIC 41624/2023- Ing. Eva Galifiska 14.02.2023

VEC:

TELEFON

35747 +4212 59356 294

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
- zmena zavazného stanoviska

investor: CLEVER apartments, s.r.o., Stefanikovo namestie ¢. 7,
811 02 Bratislava v zastupeni spolo¢nostou PORTIK spol. sr.o0.,
Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava

investi¢ny zamer: .Z6na Machnac - Vystavba 3 rodinnych domov a pristupovej
spevnenej plochy - komunikacie”, pozemky reg. ,C“ KN parc.

C. 22844/25, 22849, 22848/1,4742/3, 4742/4, xxxxx, 4746/5,
XXXXX, XXXXXXX, 4746/265, XXXXXX, 4746/267, XXXXXXX, XXXXXX,
4746/270, 4746/271, 4746]272, XXXXXXX, XXXXXXXX, XXXXXXX,
XXXXXX, XXXXXXXX, XXXXXXXX, XXXXXXX,XXXXXX, 4746/281, XXXXXXXX
a4746/283, k.u. Staré Mesto, Bratislava

Ziadost zo dnia: 22.07.2022, doplnena 27.07.2022,
11.11.2022 2 09.02.2023

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: Investiény zamer

spracovatel dokumentacie: txt architekti, Trnavska cesta 102,
821 01 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Marian Trcka
autorizovany architekt 1891 AA

datum spracovania dokumentacie: 11/2022

Dna 25.10.2017 bolo pod ¢ MAGS OUIC 51635/17-374449 vydané zavazné stanovisko
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti (dalej ako ,zavazné
stanovisko” v prisluSnom gramatickom tvare): ,Zéna Machnaég, Matusova ulica, individualna
bytova vystavba“, parc. ¢. 47423, X, XXXXX, X, X, XX, 65, 262, 263, 264, 265, xxXx, 267, XXX,
XXX, 270, 271, 272,XXX, XXX, XXX, XXX, XXXX, XXX, XXX, XxX, 281, xxx, 283, 22848/1, 24,
22849, k.u. Staré Mesto, Bratislava. Predmetom investicného zameru bola vystavba
5 rodinnych domov s pristupovou komunikaciou napojenou na slepu vetvu Matusovej
ulice. Kazdy rodinny dom mal navrhované tri 4-izbové bytové jednotky.

Aktudlne je predloZena nova Ziadost o vydanie zmeny zavazného stanoviska. K Ziadosti je
prilozena upravena projektova dokumentacia s novym rieSenim.

Uzemie sa nachddza v znaéne svahovitom Uzemi s prevy$enim 15 az 20 metrov.
Na pozemkoch sa v suCasnosti nachadza zelef a 10 zahradnych chatiek, z ktorych 7 bude
asanovanych, 3 chatky nachadzajlice sa na pozemkoch reg. ,C"“ KN parc- ¢. 4742/3, 4742/4
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a 4746/5, k.U. Staré Mesto zostanu zachované. Uvedené tri pozemky su vo vlastnictve
hl. mesta SR Bratislavy, vyuzivané su Slovenskym zvdzom zahradkarov a v su¢asnosti nie su
dostatocne pristupné. Objekty zahradnych chatiek, ktoré maju byt zachované budu
v budulcnosti revitalizované na zaklade samostatného povolovacieho procesu, ich
rekonstrukcia nie je predmetom tohto zdvazného stanoviska.

Aktualizované rieSenie zahffha vystavbu troch rodinnych domov A1, B1 a B2 a pristupovej
komunikécie vratane inzinierskych sieti.

RD A1 je navrhovany na pozemkoch reg. ,C“ KN parc. ¢. 4746/283, 4746/265, XXXXX,
4746/267, xxxxxxx, 4746/282, 4746/271 a Castiach pozemkov reg. ,C" KN parc. €. 22849,
XXXXXX, 4746/272 a xxxxxxxXx, k.U Staré Mesto.

Vyskové osadenie objektu je na Urovni 1.NP = 0,000 = +196,70 m n. m. B.p.v.

RD A1 ma jedno podzemné podlazie, dve plnohodnotné nadzemné podlazia a jedno ustipené
podlazie. V objekte su navrhované tri 4-izbové mezonetové bytové jednotky. V nadzemnej
&asti méa objekt obdiznikovy pddorys s pddorysnymi rozmermi 17,40 x 9,40 m s vystupujucim
kubusom komunikaéného jadra na SZ fasade objektu, pédorysnych rozmerov 8,38 x 2,70 m.
ZastreSenie objektu nad ustipenym podlazim je navrhované plochou strechou s vyskou atiky
+10,00 m. Strecha nad 2. nadzemnym podlazim je vyuzivana z Casti ako terasa s vymerou
26 m? a z ¢asti je na nej navrhovana extenzivna zelen.

Naroky statickej dopravy su pokryté v celkovom pocte 7 stati, z toho 3 v podzemnej garazi
na 1.PP. objektu, 4 parkovacie statia su rieSené ako vonkajSie, z toho 2 vedla vjazdu
do podzemnej garaze objektu RD A1, dalSie dve vonkajsie parkovacie statia su navrhované
vedla peSieho vstupu do objektu RD B1.

RD B1 je navrhovany na pozemkoch reg. ,C“ KN parc. &. 4746/269, 4746/270, 4746/281,
XXXXXXX, 4746/280, 4746/279 a Castiach pozemkov reg. ,C“ KN parc. €. XXXXXX, XXXXXX,
XXXXXX @ XXXXXXXX, k.U. Staré Mesto.

Vyskové osadenie objektu je na Urovni 1.NP = 0,000 = +193,70 m n. m. B.p.v.

RD ma jedno podzemné podlazie, dve plnohodnotné nadzemné podlazia a jedno ustupené
podlazie. V objekte su navrhované tri 4-izbové mezonetové bytové jednotky. V nadzemnej
¢asti ma objekt obdiznikovy poédorys s pddorysnymi rozmermi 17,40 x 9,40 m, s vystupujicim
kubusom komunika¢ného jadra na JZ fasade objektu, pédorysnych rozmerov 8,38 x 2,70 m.
ZastreSenie objektu nad ustipenym podlazim je navrhované plochou strechou s vyskou atiky
+10,00 m. Strecha nad 2. nadzemnym podlazim je vyuzivana z ¢asti ako terasa s vymerou 26
m? a z ¢asti je na nej navrhovana extenzivna zelen.

Naroky statickej dopravy su pokryté v celkovom pocte 7 stati, z toho 3 v podzemnej garazi
na 1.PP. objektu, 4 parkovacie statia su rieSené ako vonkajSie, z toho 2 vedla vjazdu
do podzemnej garaze objektu RD B1, dalSie 2 vonkajsie parkovacie statia su navrhované vedla
pesieho vstupu do objektu RD B1.

RD B2 je navrhovany na pozemkochreg.,C" KN parc. €. 4746/272, XXXXXXXX, XXXXXXXX, XXXXXX
a Castiach pozemkov reg. ,,C”* KN parc. €. XXXXXXX, XXXXXXX a XXxxX, k.U. Staré Mesto.
Vyskové osadenie objektu je na drovni 1.NP + 0,000 = +200,40 m n. m. B.p.v.

RD ma dve podzemné podlazia, dve plnohodnotné nadzemné podlazia a jedno ustupené
podlazie. V objekte sU navrhované dve 4-izbové mezonetové bytové jednotky a jedna
5- izbova mezonetova bytova jednotka. V nadzemnej &asti ma objekt obdiZznikovy pddorys
s pédorysnymirozmermi 17,40 x 9,40 m, s vystupujicim kubusom komunika¢ného jadra na JZ
fasade objektu, pédorysnych rozmerov 8,38 x 2,70 m. ZastreSenie objektu nad ustupenym
podlazim je navrhované plochou strechou svysSkou atiky +10,00 m. Strecha
nad 2. nadzemnym podlazim je vyuzivana z Casti ako terasa svymerou 26 m? a z Casti je
na nej navrhovana extenzivna zelen.

Naroky statickej dopravy su pokryté v celkovom pocte 7 stati, z toho 6 v podzemnej garazi
na 2.PP. objektu, dalSie vonkajSie parkovacie statie je navrhované vedla peSieho vstupu
do objektu RD B1.



Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

RD A1 (funkéna plocha €. 102, stabilizované lGzemie)

- vymera zaujmového Uzemia: 769,00 m?

- zastavana plocha: 187,00 m?

- zelerl: 465,00 m?

- spevnené plochy: 92,00 m?

- pocet bytov: 3

- pocet podlazi PP/NP: 1/2 + ustipené

- pocet parkovacich miest: 7

RD B1 (funké&na plocha €. 102, stabilizované Uzemie)
- vymera zaujmového Uzemia: 750,00 m?

- zastavana plocha: 187,00 m?

- zelen: 450,00 m?

- spevnené plochy: 113,00 m?

- pocet bytov: 3

- pocet podlazi PP/NP: 1/2 + ustipené

- pocet parkovacich miest: 7

RD B2 (funkcéna plocha €. 102, stabilizované Uzemie)
- vymera zaujmového Uzemia: 750,00 m?

- zastavana plocha: 187,00 m?

- zelen: 450,00 m?

- spevnené plochy: 113,00 m?

- pocet bytov: 3

- pocet podlazi PP/NP: 1/2 + ustipené

- pocet parkovacich miest: 7

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia: Objekty RD budu dopravne pripojené
z miestnej cesty MatuSova, cez navrhovanu obsluznu cestu (pristupovu cestu) Sirky 4,00 m
s jednou vyhybnou. Staticka doprava je rieSena na vlastnom pozemku (12 PM v garazi, 9 PM
na teréne).

V suvislosti s uvedenym hlavné mesto konstatuje vzmysle § 140b ods. 3 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, Ze doslo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych ako
dotknuty organ vychadzal a nahradza vydané zavazné stanovisko ¢. MAGS 51635/17-
374449 zo diha 25.10.2017 tymto novym zavaznym stanoviskom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Zaujmové pozemky reg. ,C“ KN parc. ¢. 22844/25, 22849, 22848/1, 4742/3, 4742/4,
XXXXX, 4746/[5, XXXXXX, XXXXXXX, 4746/265, xxxxxx, 4746/267, xxxxxxxx, 4746/269,
4746/270,4746/271,4746]/272, XXXXXXX, XXXXXXXX, XXXXXXXX, XXXXXX, XXXXXXXX, XXXXXXX,
4746/279, 4746/280, 4746/281, xxxxxxx a 4746/283, k.U. Staré Mesto, su sucastou
Uzemia, pre ktoré je spracovana Uzemnoplanovacia dokumentécia
na celomestskej urovni - Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien adopinkov 01, 02, 03, 05,06 a 07 (dalej len ,UPN“) a Uzemnoplanovacia doku-
mentéacia na zonalnej trovni - Uzemny plan zény Machnaé, zmeny a doplnky rok 2002 (dalej
len ,UPN Z- Machn&g”).



Postuidenie stavby vo vztahu k izemnoplanovacim dokumentaciam:

Pre Gizemie, ktorého st¢astou st zadujmové pozemky stanovuje UPN funkéné vyuzitie Gzemia:

malopodlazna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102, kéd regulacie S, v ktorom
plati podrobnejSia Uzemnoplanovacia dokumentacia na zondlnej Urovni.

Zaujmové pozemky sa v ramci UPN Z -Machnaé nachadzaju v dvoch sektoroch:

¢. 5-44/3 - pozemky reg. ,C“ KN parc. ¢. 4746/5, 4746/283, xxxxx, 4746/265,
4746/267, xxxxxxx, 4746/282, k.u. Staré Mesto

€. 4-44/2 - pozemky reg. C“ KN parc. €. xxxxxxx, 4746/271, 4746/272, XXXXXXX,
4746/269, 4746/270, 4746/281, XXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXXXX, XXXXXXX, 22844/25,
XXXXX, 4746279, 4746/280, xxxxxxx, 4742/3 a 4742/4, k.u. Staré Mesto

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania tzemia :

sektor €. 5-44/3

funkcie nepripustné : vyroba, sklady, predajne, dielne s negativhym vplyvom na zivotné
prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na spoloenské
prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské
a iné stavby, stavby uranového priemysilu.

Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie : rodinny dom samostatne stojaci
Nepripustny sposob zastavby: provizorne a docCasné objekty, radova a kobercova
zastavba, budovanie pinych oploteni a v kontakte s lesnym masivom osadzovanie branok
- vypustov do lesa, nepriehladné oplotenie

Stavebna ¢innost povolena: Udrzba, novostavba

Vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:
Minimalna: pre rodinny dom 600 m?

Maximalna : pre rodinny dom 1000 m?

Index zastavanej plochy: 0,25

Index prirodnej plochy (KZ): 0,60

Maximalna podlaZnost : 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s maximalne
jednou Urovhou vyuZitia, alebo plus ustipené podlazie, maximalne 1 podzemné podlazie
vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované

Stavebna Ciara: zo strany MatuSovej situovanie objektov dané, prednou hranou objektov
na susednych parcelach stibezne s uli¢nou ciarou, odsadit od cesty tak, aby boli vytvadrané
predzahradky s okrasnou zelefiou. V priestore novonavrhnutej odbocky tzv. Zahradkova
situovanie objektov len rodinnych domov subezZne s uli¢nou ¢iarou a odsadit tak, aby boli
vytvarané predzahradky s okrasnou zelefiou.

Zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentacie
stavby, dodrzat nezastavitelnost ochranného pdsma 15 m od vzrastlého listnatého
porastu, zachovat achranit vzrastld zelen, vrozsahu priemetu koruny stromov
nerealizovat zemné prace, neuskladfiovat stavebny materidl, nepohybovat s tazkymi
mechanizmami. Pri umiestfiovani stavieb v blizkosti lesa je potrebné vyjadrenie organu
ochrany lesa — OU Bratislava |, odbor PPLH.

Doprava atechnicka infrastruktura : v priestore novonavrhnutej odbolky tzv.
Zahradkovej k uzemnému konaniu pre umiestnenie stavby spracovat projektovu
dokumentaciu pristupovej komunikacie funkénej triedy D1 a technickej infrastruktury
v celom sektore v nadvaznosti na okolité sektory a zabezpecit vydanie Uzemného
rozhodnutia na pristupovu komunikaciu a technicku infrastrukturu k stavbe pred vydanim
Uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia
na komunikaénu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie rieSenia
trasovania.



- sektorc. 4-44/2

- funkcie nepripustné : vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnhym vplyvom na spoloCenské
prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské
a iné stavby, stavby uranového priemyslu.

- Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie : rodinny dom samostatne stojaci

- Nepripustny sposob zastavby: provizédrne a docasné objekty, radova a kobercova
zastavba, nepriehladné oplotenie

- Stavebna éinnost povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba

- Vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:

- Minimalna: pre rodinny dom 600 m?, pre objekt obc¢ianskej vybavenosti 1000 m?

- Maximalna: pre rodinny dom 1000 m?, pre objekt obc&ianskej vybavenosti 1500 m?

- Index zastavanej plochy: 0,25

- Index prirodnej plochy (KZ): 0,60

- Maximalna podlaznost : 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s maximalne
jednou Urovhou vyuzitia, alebo plus ustlipené podlazie, maximalne 1 podzemné podlazie
vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované.

- Zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentacie
stavby, zachovat a chranit vzrastll zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat
zemné prace, neuskladiiovat stavebny material, nepohybovat s tazkymi mechanizmami.

- Doprava a technicka infrastruktura: rekonstrukcia krizovatky Matusova ul. — Lovinského
ul.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN Z - Machnaé uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Predmetom navrhu su tri samostatne stojace rodinné domy. Navrhovany investi¢ny zamer
je zhladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade s UPN Z - Machnaé, ktory
urcuje typologicky druh zastavby pre obidva sektory - rodinny dom samostatne stojaci.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia

- RDA1
plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 769,00 m?
- zastavana plocha: 187,00 m? IZP =0,24 IZPmax. = 0,25
- zapoditatelna zelen: 465,00 m? KZ =0,60 KZmin.= 0,60
- RDB1
plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 750,00 m?
- zastavana plocha: 187,00 m? IZP = 0,25 1ZPmax. = 0,25
- zapoditatelna zelen: 450,00 m? KZ =0,60 KZmin.= 0,60



- RDB2

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 750,00 m?
- zastavana plocha: 187,00 m? IZP = 0,25 1ZPmax. = 0,25
- zapocditatelna zelen: 450,00 m? KZ =0,60 KZmin.= 0,60
. Navrhované stavby rodinnych domov dodrzZiavaju hodnoty zavaznych regulativov

definovanych v UPN Z - Machnaé pre obidva sektory

Uvazovany investiCny zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a Uzemnym planom zény Machna¢, zmeny a doplnky rok
2002 .

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ».Z0na Machnac - Vystavba 3 rodinnych domov
a pristupovej spevnenej plochy - komunikacie”
na pozemkoch reg. ,,C" parc. &.: 22844/25, 22849, 22848/1, 4742/3, 4742/4,

XXXXX, 4746/5, xxxxxx, , 4746/265, XXXXXXX,
4746267, xxxxxxx, 4746/269, 4746/270,
4746/271, 4746/272, XXXXXXX, XXXXXX, XXXXXXX,
XXXXXXX, XXXXXXXX, XXXXXXXX, 4746/279,
4746/280, 4746/281, xxxxxx a 4746/283

v katastralnom Uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Matusova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Gzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:
o stres$né terasy v Urovni ustupenych podlazi na véetkych rodinnych domoch riesit bez trvalej
pevnej konstrukcie zastreSenia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e dopravné riesenie realizovat v zmysle predloZenej situacie ( stavba-doprav, Vystavba 3 RD
a pristupovej spevnenej plochy — komunikacie , 11/2022);

e VPS ,chodnik Lovinského - Mlynské dolina” pozadujeme zachovat ako verejne pristupny
a bude odovzdany do majetku hl. mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o prevode
vlastnickeho prava s hl. mestom;

¢ vydanie stavebného povolenia k stave , Zéna Machnac , je podmienené uzavretim Zmluvy/
Dohody o prevode vlastnickeho prava k VPS ,chodnik Lovinského — Mlynska dolina“
s hlavnym mestom;



z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

rieSené Uzemie je potrebné odkanalizovat delenou kanalizciou (stavby aj komunikaciu);
problematiku nakladania so zrazkovymi vodami je nutné riesit tak, aby boli povrchové vody
z novourbanizovanych Uzemi eliminované na mieste ich vzniku, ndvrhom vhodnych
retenéno-infiltracnych zariadeni, ako su zelené strechy, reten¢né nadrze (z ktorych méze
byt zavlazovanad aredlova zelerl) avsaky. Vodozadrzné opatrenia zvySuju vypar
zradzkovych vod, ¢im sa zlepsuje kvalita mikroklimy, zabezpecuje ochladzovanie okolitého
prostredia a zaroven obnovuje prirodzeny kolobeh vody v prirode;

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysSili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky je
potrebné (pre lokality Staré Mesto Trnavka, Nivy, Nové Mesto, Ruzinov, Cunovo, Jarovce,
Rusovce, Petrzalka, Vrakuria, Podunajské Biskupice, Staré Mesto, ak je v Uzemi vhodné
infiltracné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu ndvrhovu privalovu zrazku p=0,05,
trvajucu 15 min., s intenzitou i = 244 |/s./ha a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku. PoZiadavka je koordinovand s Okresnym
uradom, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

podmienkou pre ndvrh vsakovania dazdovych vod, je znalost geologickych,
hydrogeologickych pomerov a vsakovacich schopnosti horninového prostredia, ktoré
uréuju priestorové a objemové naroky vsakovacich zariadeni;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavdazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin (dalej jen ,VZN“), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecCenia ochrany drevin povinna
v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korefovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmefa meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmenia.

umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy redpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky
zmeny Kklimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych pldoch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporiu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktord predstavuje liniovi vegetaénu Struktdru
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnej$im voci
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovld vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

z dévodu prirodzeného ochladzovania fasad odporic¢ame realizovat, tieto alebo ich Casti,
ako vegetacéné fasady;



e prikrajindrskom navrhu prirodnych vegeta¢nych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie riesSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombindaciou nizkej a vysokej zelene) a zleps$it kondiciu Uzemia z hladiska zadrZiavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V textovej Casti projektovej dokumentacie su nezrovnalosti v definovani parcelnych Cisiel
pozemkov pre jednotlivé rodinné domy, pri ich uvedeni do znenia zavazného stanoviska bola
ako podklad pouzita graficka ¢ast vykresu situdcia — regulativy.

V pripade, ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednl nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

RieSenie statickej dopravy v situacii — poédorys 1.NP (objekt B1) sa nezhoduje s rieSenim
v predlozenej situacii ,stavba -doprava, Vystavba 3 RD a pristupovej spevnenej plochy -
komunikacie.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko nahradza povodne vydané zavazné stanovisko hlavhého mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 51635/17-37449 zo
dina 25.10.2017 vydané k stavbe: ,Zéna Machna¢, Matusova ulica, individualna bytova
vystavba, pozemky parc. ¢. 4742/3, 4, xxxxx, 5, X, xx, 65, 262, 263, 264, 265, xxx, 267,
XXX, XXX, 270, 271, 272, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, 281, Xxx, 283, 22848/1, 24,
22849, k.u. Staré Mesto, Bratislava“.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.



1 x dokumentaciu sme si ponechali.
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