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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: BBC Residence, s.r.o., Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava
investi¢ny zamer: Bytovy objekt s vybavenostou MILLHAUS, Mlynské Nivy,
Bratislava, k.u. Nivy, Bratislava

Ziadost zo dna: 01.07.2022; doplnenie: 09.01.2023
typ konania podla stavebného zakona: konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: SIEBERT + TALAS, spol. s r.o., Prievozska
4D, 821 09 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Matej Siebert, PhD.
autorizovany architekt 0688AA

datum spracovania dokumentacie: 06/2022; dodatok ¢.112/2022

K investicnému zameru: ,Bytovy objekt s vybavenostou BBC V Plus” bolo drfa 21.12.2021
vydané stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi€¢nému zameru
¢. MAGS POD 59175/21-518252. Posudzovand bola architektonicka s$tudia s datumom
spracovania 08/2021, spracovatel projektovej dokumentacie: SIEBERT + TALAS, spol. s r.o.,
Prievozska 4D, 821 09 Bratislava; zodpovedny projektant: Ing. arch. Matej Siebert, PhD.,
autorizovany architekt 0688AA. V stanovisku hlavné mesto odporucilo prepracovat
posudzovany investicny zamer ,Bytovy objekt s vybavenostou BBC V Plus” v zmysle
uplatnenych poziadaviek a pripomienok.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesticénej d¢innosti. PredloZzeny ndvrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dfia 21.12.2021 - napriklad:
nadzemna cast stavby uz nezasahuje do susednej funkénej plochy, podzemna cast stavby
bola vdodatku ¢.1 predlozenej dokumentacie zmensend tak, aby nezasahovala
do predpokladaného nového rieSenia dopravného usporiadania ulice Mlynské nivy a iné.

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: navrhovany objekt tvori z konstrukéného
a prevadzkového hladiska pristavbu jestvujucej stavby BBC V. Podnoz stavby tvori
dvojpodlazna podzemna gardz, ktord je konstrukéne a prevadzkovo napojend na podzemnu
garadz stavby BBC V. Nadzemnu cast tvoti vySkovy stavebny objekt hranolovitého tvaru
s vynechanim hmoty na spodnych a vrchnych NP a s 19 NP.

V suteréne je navrhnutd hromadnd podzemna garaz, technické a skladové priestory. Na 1.NP
sU rieSené vstupné priestory bytového domu, 2 prenajimatelné priestory obdcianskej
vybavenosti (obchod/sluzby), recepcia a ranajkareri hotelovej prevadzky a miestnost
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odpadového hospodarstva. Na 2.NP suU v severnej c¢asti pddorysu planované priestory
prevadzky hotela, v juznej ¢asti hotelové izby. Na 3.NP az 8.NP su navrhnuté dalSie hotelové
izby. Od 9.NP az po posledné 19.NP suU v objekte rieSené byty — prevadzka bytového domu.
ZastreSenie je rieSené plochymi strechami, na 18. a 19. NP na ustUpenych ¢astiach su strechy
terasy patriace prislichajicim bytom.

Sucastou ndvrhu je aj rieSenie spevnenych ploch a pléch zelene vrieSenom Uzemi,
pri vychodnej fasade je navrhnuté mensie detské ihrisko.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel; porovnavaneé su s architektonickou Studiou,
ku ktorej bolo dfia 21.12.2021 vydané stanovisko hlavného mesta k investi¢nému zameru/AS):

- vymera zaujmového (rieSeného) Uzemia: 15 215,00 m? (AS: 2 795,00 m2)
- zastavana plocha objektu MILLHAUS: 625,00m?  (AS: 625,00 m?)
- zastavana plocha rieSeného lUzemia: 6 000,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi
objektu MILLHAUS: 11239,00m2  (AS:10 057,00 m?)
podlaznd plocha bytovej funkcie: 6708,00m2 (AS: 6 701,00 m?)*
podlazna plocha nebytovej funkcie: 4531,00m2  (AS: 260,00 m2)*
- podlazna plocha nadzemnych podlazi
v rieSenom Uzemi: 50 648,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 6 708,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 43 940,00 m?
- zelen:
na teréne: 564,00m2  (AS: 93,00 m?)
nad podzemnymi konstrukciami: 768,00 m?
zapoditatelna zelen: 539,00 m?  (AS: 317,00 m?)
- pocet bytov: 101 (AS: 103)
- pocet hotelovych izieb: 66
- pocet podlazi PP/NP: 2/19 (AS: 2/17)
- pocet parkovacich miest: 144 (AS: 151)

(* - v architektonickej studii uvedena len hodnota Uzitkovej plochy)

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného riesenia:

Naroky statickej dopravy pre navrhovany investi¢ny zdmer Bytovy objekt s vybavenostou
MILLHAUS, Mlynské Nivy, Bratislava (dalej len ,MILLHAUS") predstavuju 144 parkovacich
miest (dalej len ,PM"). Ich zabezpedenie je navrhnuté nasledovne: 55 PM v existujucej
podzemnej garazi stavby BBC V, 85 PM v navrhovanej pristavbe podzemnej garaze v objekte
MILLHAUS a na urovni terénu (strecha podzemnej garaze) v ramci existujuceho parkoviska
2 PM z rezervy stavby BBC V a 2 PM novonavrhované. Rezerva kapacity existujlucich garazi
a parkoviska stavby BBC je uvedena v pocte 130 PM.

Objekt MILLHAUS je v podzemnej ¢asti priamo dopravne pripojeny na podzemnu parkovaciu
garaz existujuceho komplexu BBC V.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").



Pre uzemie, ktorého sucastou su zéujmové pozemky parc. €. 9363, 15359/74, 15359/78,
k.u. Nivy, UPN stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:

Pre Gzemie rie$enej stavby UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gizemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované Gizemie
(severna cast zaujmového Uzemia — Uzemie, v ktorej sa umiestiuje nadzemnad ¢ast objektu)

¢ namestia a ostatné komunikac¢né plochy
(juznd cast zaujmového lGzemia — umiestnuje sa len ¢ast podzemnej stavby)

Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poZziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného Casu a multifunkéné zariadenia, UCelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovd a plosSnd, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu, vedecko - technické
a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribuéné centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndavrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neimerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.



Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

vo vhutornom meste sa vyskytujl stabilizované Uzemia so zdstavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Gzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

Hlavné mesto si v stanovisku zo dfia 21.12.2021 okrem iného uplatnilo podmienku
z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia: ,Pre dpinost informdcii uvddzame, Ze stucasne
hlavné mesto posudzuje v dotknutej funkcnej ploche aj dalsi investicny zdmer, ktory
obsahuje dominantnu funkciu byvania, ide o uvaZovanu stavbu ,PRI MLYNOCH -
Polyfunkcny objekt”. V pripade, ak budi predloZené dokumentdcie pre uUzemné
rozhodnutie tychto dvoch zdamerov ako sucast Ziadost/ o zavdzné stanovisko hlavného
mesta SR Bratislavy k investicnej cinnosti priblizne v rovnakom case a ak budiu obe
dokumentdcie tychto stavieb v rovnakom case aj posudzované hlavnym mestom,
poZadujeme zosuladenie vypoctu podielu byvania v dotknutej funkcnej ploche obcianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201.",

Vo funk&énom vyuZziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201, patria ubytovacie zariadenia cestovného ruchu medzi
prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy; byvanie v rozsahu do 30% z celkovych
nadzemnych podlaznych pléch zastavby funkénej plochy je pripustné v obmedzenom
rozsahu.

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 194 413 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 58 324 m? 30,00% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 136 089 m? 70,00% min. 70%

Navrhovana zmena dokondenej stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v stlade s UPN. Po zapoé&itani predmetného objektu MILLHAUS a st&asne navrhovanej
a v rovnakom ¢ase hlavnym mestom posudzovanej stavby ,Pri Mlynoch” (Jarabinkova ulica)
dosahuje pomer nebytovej funkcie vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
v ramci rieSenej funkénej plochy 70,00 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej funkcie 30 %
v rieSenom Uzemi reSpektovany.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

rozmedzie intenzity
vyuZzitia

intenzita vyuzitia

plo$né bilancie  zdujmové Uzemie

- navrh vo funk&nej ploche
- vymera ¢asti zaujm. Uzemia: 14 050,00 m?
- zastavana plocha: 6000,00 m? 1ZP = 0,427 1ZP:0,20-0,83
- podlazna plocha (NP): 50648,00 m? IPP = 3,605 IPP:1,03-5,34
- zapocitatelna zelen: 539,00 m? KZ = 0,038 KZ:0,02-0,40

Z uvedenych hodnét regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé,
ze v rieSenej funkcénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych  objektov vo vztahu k ich zaujmovym pozemkom, rovnako
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ako aj v ich podlaznosti. Zastavba je nesuroda aj v rdmci uli¢nej zastavby prisldchajucich
¢asti ulic Plynarenska a Mlynské nivy.

e Do vyhodnotenia intenzity vyuZitia Gzemia boli zapocitané aj plosné bilancie stavby
,Pri Mlynoch®, ktora je navrhovana v dotknutej funkénej ploche a ktora je hlavnym mestom
posudzovand vo vztahu k UPN v rovnakom ¢ase.

e Predmetna funk&nd plocha sav sucasnosti transformuje naintenzivnejSiu zastavbu
mestského typu. P6vodné malopodlazné objekty alebo nezastavané pozemky sa postupne
nahradzaju viacpodlaznymi polyfunkénymi objektami a vytvaraju kompaktné mestské
prostredie s vy$8ou intenzitou v zmysle poziadaviek UPN.

e Princip stabilizovaného Uzemia je respektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkénej ploche, ktoré
uz presli transformdciou na zastavbu mestského typu v sudlade s funkénym vyuzitim
predmetného Uzemia.

e Vramci urbanneho kontextu severnej zastavby ulice Mlynské nivy navrhovany objekt
MILLHAUS svojim hmotovo-priestorovym rieSenim prirodzene doplfia jestvujicu zastavbu
a svojim architektonickym rie§enim vytvara atraktivny akcent danej lokality.

Predlozend zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby: Bytovy objekt s vybavenostou MILLHAUS,
Mlynské Nivy, Bratislava

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: 9363, 15359/74,15359/78

v katastralnom uzemi: Nivy

miesto stavby: krizovatka ulic Mlynské nivy - Plynarenska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e pri vstupoch do prevadzok v parteri ako aj do samotného objektu je potrebné zohladnit
plochu pre cyklisticku infrastrukturu — odstavné plochy a uschovu bicyklov;

e podzemnu garaz je potrebné vybavit technickou infrastruktirou na podporu e-mobility
vratane infrastruktury pre cyklodopravu;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
¢ do dalSieho stupnia projektovej dokumentacie — do dokumentacie pre stavebné povolenie
(DSP) Zziadame zapracovat:
o Vv rédmci predmetnej zmeny stavby Ziadame riesit vybavenie a odstavné zariadenia
pre cyklistickl dopravu v sulade s TP 085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury, a to
v interiéri, ako aj v exteriéri tak, aby netvorili prekazku pre chodcov;
o navrhnuta statickd doprava predmetnej zmeny stavby v objeme 144 PM (4 PM na teréne
a 140 PM v PHG) vyhovuje poziadavkam kladenym na jej zabezpecenie podla aktualne
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platnej STN 736110. Kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov objektu MILLHAUS
Ziadame riesit ako verejne pristupné. Ich vyhradenie, v poéte stanovenom prislusnou
technickou normou a v sulade s deklarovanym funkénym vyuzitim, Ziadame preukazat
v DSP. Zaroven pozadujeme uviest prevadzkovy spOsob zabezpecenia ich verejnej
pristupnosti, vratane vybavenia podzemnej hromadnej garaze pripravou pre e-mobilitu;
cast dopravnych stavebnych objektov stavby, ktoré su v bezprostrednom kontakte
s miestnou cestou Plyndrenska — Mlynské nivy a tvoria sucast ich dopravného priestoru
na pozemkoch vo vlastnictve mesta, poZadujeme na zaklade Zmluvy/Dohody o prevode
vlastnickeho prava s hlavnym mestom odovzdat do majetku mesta (pdjde o chodniky
pozdiz komunikdcii a Upravu vjazdu cez chodnik, t.j. ¢asti objektov SO 80.1, SO 80.2, SO
81.2, SO 81.3);
vydanie stavebného povolenia k objektu MILLHAUS je podmienené uzavretim
Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava k ¢astiam dopravnych stavebnych objektov
tejto stavby tvoriacich suc¢ast dopravného priestoru miestnych ciest Plynarenska — Mlynské
nivy, t.j. Casti objektov SO 80.1, SO 80.2, SO 81.2, SO 81.3;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
Hlavné mesto si uplatfiuje podmienky, ktoré pozaduje zapracovat do projektu pre stavebné
povolenie:

doplnit hydrotechnicky vypocet mnoZstva zrazkovych vod a upresnit ndvrh potrebnej
kapacity akumulaénej nadrze a vsakovacieho objektu pre 20-ro&nu navrhovu privalovu
zrazku, trvajicu 15 min., s intenzitou i=244 I.s".ha™;

upozoriujeme, ze infiltraéné zariadenie a vsakovacie vrty musia byt umiestnené min 1,5 m
od hranice susedného pozemku;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

r4

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin (dalej jen ,VZN“), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecCenia ochrany drevin povinna
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena meraného
vo vysSke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena.

v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocCte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

ako suUcast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni

dokumentécie UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy:

doplnit vykres sadovych Uprav a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania zrazkovej
vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

sucastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktary/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

vysadba sprievodnej izolatnej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejsSim voci
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovld vodu
z privalovych dazdov, plni nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;



e prikrajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticky funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoziujlce prirodzené zadrZiavanie zrdzkovej vody v Uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zdbévodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat ploché strechy ako vegetac¢né (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre a pod.), odporic¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odpori¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupnia.

UPOZORNENIE:

Nakolko je objekt MILLHAUS konstrukéne a prevadzkovo prepojeny s existujicou stavbou
BBC V, hlavné mesto ho v tomto zavdznom stanovisku charakterizuje ako zmenu dokon&enej
stavby (BBC V).

Upozoriiujeme na poziadavku, ktoru si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dfia 21.12.2021,
a to na nevyhnutnost spoluti¢asti investora na budovani verejného dopravného vybavenia
v zone podielom primeranym k zastavbe v Gzemi. Podla vyjadrenia investora v predlozenom
»Vyhodnoteni pripomienok a poziadaviek zo stanoviska MG k IZ BBC V Plus” bude tato jeho
spoluldast rieSena buducimi zmluvnymi vztahmi medzi hlavnym mestom a investorom.

V pripade, Zze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
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stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentéciu (1 x dodatok €. 1) sme si ponechali.

Priloha: 1 x dodatok dokumentécie ¢&. 1
potvrdené vykresy: Celkova situacia stavby, Poédorys 3-8NP hotelové podlazie;
Podorys 9-17NP bytové podlazie; Pohlad severozapadny

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Celkova situacia stavby, P6dorys 3-8NP hotelové podlazie;
Podorys 9-17NP bytové podlazie; Pohlad severozapadny
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



