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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 27.10.2022 MAGS OUIC 43134/2023- Ing. Dominika Takacova 14.02.2023
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investi¢ny zamer: Prijazdova komunikacia s prisluSenstvom

ziadost zo dna: 27.10.2022, doplnena 12.01.2023
a10.02.2023

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: domy od architektov, s.r.o., Karpatské
namestie 7770/10A, 831 06 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. David Chal’

autorizovany architekt 2570AA

datum spracovania dokumentacie: februar 2023 / verzia ¢. 03

Predlozena projektova dokumentacia riesi: vybudovanie pristupovej komunikacie a pripojeni
na inzinierske siete pre pldnovanu vystavbu rodinnych domov v lokalite. Navrhovana
je prijazdova cesta (SO-04) s otociskom (S0O-06), mostik z cesty na Podbrezovskej ul.
na pozemok (SO-05) a pripojky na verejné siete vody, kanalizacie, elektriny a plynu (SO-07).
Zaujmova lokalita je svahovitd, zo zapadnej strany ohrani¢end jestvujucou vystavbou
rodinnych domov.

Navrhovana prijazdova cesta je definovana ako Uc¢elova verejna cesta s prvkami komunikacie
D1, vjazd z ul. Podbrezovska je Siroky 6,0 m. Cesta je vybavena otocCiskom s parametrami
pre otacanie sa hasi¢ského auta (SO-06).

Staticka doprava na pozemkoch planovanej buducej vystavby rodinnych domov je rieSena
8 parkovacimi miestami. Pre rodinny dom SO-01 s jednou bytovou jednotkou sU navrhnuté
3 parkovacie miesta na pozemku stavby apre rodinny dom SO-02 s dvomi bytovymi
jednotkami (byty nad 90 m2) je navrhnutych 5 parkovacich miest na pozemku stavby. Oba
vjazdy maju navrhovanu Sirku 6,0 m.
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Dazdové vody z prijazdovej komunikacie je navrhované odvadzat pomocou 2 liniovych
odtokovych Zllabov do reten¢nej nadrze RN1 a RN2 a nasledne prepadom do 2 vsakovacich
jam VS1 a VS2, navrhnutych pod komunikaciou. Kazdd RN ma navrhnuty objem 10,0 m3.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, cez ktoré prechadza trasa navrhovanej stavby stanovuje UPN nasledovné

funkéné vyuzitie:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, regulaény kéd B

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch

a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -

v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,

vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,

zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové domy

v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne

ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou zastavbou alebo

ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej

Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahrfia podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie,

ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajluceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,

zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru

a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Zaujmova lokalita je suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie.

Vramci rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochach, zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého
rozsahu.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia navrhovany zamer — prijazdova komunikacia s pripojkami
na verejné siete, definovany ako zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia, patri medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy malopodlazna
zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové Uzemie kéd B.

-z hladiska intenzity vyuzZitia zaujmového Uzemia nema navrhovana stavba v zmysle
metodiky UPN vplyv na Uzemnym planom regulované prvky intenzity vyuzitia Uzemia (1ZP,
IPP a KZ).



Uvazovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Prijazdova komunikacia s prisluSenstvom
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: P010.00.000.000000000060000060604
v katastrdlnom uzemi: Raca
miesto stavby: Podbrezovska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej priestorové usporiadanie alebo
ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov a z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e po ukonc&eni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest do pévodného stavu;

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavdzného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09. 2018
o starostlivosti o verejnu zeleri a ochrane drevin (dalej len ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpeclenia ochrany drevin povinna
v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmefia meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej v8ak 2,5 m od paty kmena;

¢ vSetky nové siete viest v chodnikoch v spoloénych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moznosti pochédznosti;

e vpripade, Ze je nutné v korerfiovej zéne stromov rieSit pochédznost, je potrebné
priepustnost povrchov pre vodu a ochranu koreriov riesit v bunkovych systémoch (napr.
SILVACELL);

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia je potrebné do projektu pre stavebné povolene

zapracovat nasledujlce:

e v grafickej Casti, ¢. vykresu D.2 Koordina¢na situacia — kanalizacia, opravit oznacenie
retenénych nadrzi na RN1 a RN2 vratane vsakov (v situacii s 2 x RN2 a 2x VJ2). Textovu
¢ast zosuladit s grafickou ¢astou projektu;

e v textovej casti doplnit informaciu, Ze obe RN a vsakovacie studne budl umiestnené
pod komunikaciou;

e vzhladom na prudké svahovité Uzemie je potrebné odvadzaniu zrdzkovych vod venovat
zvySenu pozornost a navrhnut také vodozadrzné opatrenia, aby zrazkové vody neodtekali
na cudzie pozemky;

e podmienkou pre ndvrh vsakovania dazdovych vod, je znalost geologickych,
hydrogeologickych pomerov a infiltraénych schopnosti horninového prostredia, ktoré
urcuje priestorové a objemové naroky vsakovacich zariadeni;

e upozorfiujeme, Ze po predizeni komunikacie je potrebné navrhnit dalsi odvodiovaci Zlab
a vsakovacie zariadenie v rdmci komunikacie;

o predlozit hydrogeologicky posudok;



z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Upozorfiujeme na nezrovnalost v textovej ¢asti dokumentacie, str. 7, kde sa uvadza, ze
sucastou navrhovanej stavby je objekt SO-06 ,mostik s parkovacimi miestami”, ktory bol
odstraneny z grafickej ¢asti projektovej dokumentacie — verzia €. 03, vzhladom na nesuhlas
umiestnenia parkovacich miest v priestore krizovatky ktory bol uvedeny v stanovisku
oddelenia dopravného inzinierstva pri posudzovani projektovej dokumentacia - verzia &. 01.

V pripade, Ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, priCom
v takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona
(najomnou zmluvou, zmluvou o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
o zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Zaroven upozorhujeme, ze toto zavazné stanovisko nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie nadjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym pozemkom
a nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Zastavovacia situacia; Koordina¢na situacia - kanalizacia
Co: MC Bratislava — Raca

potvrdené vykresy: Zastavovacia situacia; Koordina¢na situacia - kanalizacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



