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Vaz. pani
Mgr. Darina Marunova
DJ engineering s.r.o.

Slnecnicova ulica 2317/5C
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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dia 09.12.2022 MAGS OUIC 44061/2023- Ing. arch. Katarina Zahorska  16.02.2023
38099 +421904 587 577
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: FREEPARK, s.r.o., Staromlynska 32, Bratislava
investi¢ny zamer: Rodinny dom - novostavba, k.U. Podunajské Biskupice, Bratislava
Ziadost zo dna: 09.12.2022, doplnena 16.02.2023
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. Juraj Ondrejkovi¢
autorizovany stavebny inzinier 4712 SP I
datum spracovania dokumentacie: 12/2021

PredloZena projektova dokumentacia riesi: vystavbu dvoch identickych rodinnych domov,
rodinny dom 1a rodinny dom 2 v MC Podunajské Biskupice, na ulici Samorinska. Rodinné domy
maju jedno nadzemné podlazie a podkrovie a su bez podpivni¢enia. Maju jednoduchy
pddorysny tvar obdiZnika s rozmermi 8 x 20 m, zastre$ené su $ikmymi sedlovymi strechami
s vikiermi a vysSkou hrebena + 7,610 m nad urovfiou podlahy prizemia + 0,000 m. Kazdy
rodinny dom ma dve bytové jednotky.

Dopravné napojenie je riesené z miestnej cesty Samorinska ulica. Naroky na statickt dopravu
su rieSené na pozemku investora v pocte 12 parkovacich miest.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1532,00 m?
- zastavana plocha spolu 2xRD: 320,00 m?
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi spolu 2xRD: 320,00 m? (po prepocte 480,00 m?)
- zelen:
na teréne: 632,00 m?
- spevnené plochy: 580,00 m?
- pocet bytov celkom: 4
- pocet podlazi PP/NP: 0/1+
- pocet parkovacich miest spolu: 12

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavadzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
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citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUcastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXxx; 2755/1, 2, 3;

k.u. Podunajské Biskupice, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluZziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obdcianskeho vybavenia, zelen, ihrisk3,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuzitia tzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi
sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vovonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uliéna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie Uzemie
su charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
arozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi
je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta musi byt rieSend
na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajice spbésoby vyuzitia funkénej plochy;

-z hrladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity
plosné bilancie zaujmové Uzemie vyuzitia vo FP
navrh
e zaujmové Uzemie: 1532,00 m?
e zastavana plocha: 320,00 m? IZP = 0,21 IZP = 0,11~0,35
e podlazna plocha (NP): 480,00 m? IPP = 0,31 IPP =0,13~0,39
e zapoditatelna zelen: 632,00 m? KZ =0,41

¢ Navrhovana vystavba nenarusa charakteristickul stabilizovanu zastavbu jestvujticej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.
Svojou mierkou a osadenim na pozemku reSpektuje okolitu zastavbu. Z uvedenych hodnét
regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé, Ze v rieSenej funkénej ploche
sU vacsie odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach jednotlivych objektov vo vztahu
k ich zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj v ich podlaznosti. Ukazovatele intenzity
vyuzitia zaujmového pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty s pozemkami v predmetnej
funkénej ploche.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom - novostavba
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: XXXXXXXX; 2755/1, 2, 3
v katastralnom Uzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Samorinska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za i¢elom posudenia suladu s Uzemnym pldnom a vydania zdvdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e vzhladom na inovativhe poZziadavky mesta k rieSeniu mobility za ucelom preferencie
chodcov Ziadame vjazd realizovat cez nabehovy obrubnik a s bezbariérovou Upravou
jestvujuceho chodnika t. j. plocha vjazdu bude realizovana v rovnakej nivelete ako chodnik.

e vjazd (branu s plotom) poZadujeme umiestnit na hranicu chodnika s pristupovou cestou
takym spOsobom, aby sucastou verejného priestranstva nebol priestor pre potencialne
statie vozidla medzi chodnikom a vjazdom.



z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
¢ vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zdhrady, suché poldre apod.), odporic¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentéaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situdcia osadenia, M 1:200

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
potvrdené vykresy: Situdcia osadenia, M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r
hlavny architekt



