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zo dha 16.07.2021 MAGS POD 42734/2023- Ing. Zuzana Kuchtova 02.02.2023
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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: IOL0.0,0.010°0,0.0.0.0.0.00.0.0.0.0.0.010.0,0.0.10°0,0.0:0.0,0.00.0,0.0.0.0.0.0.0.0..0.0.0,6.0.0.0.0
investi¢ny zamer: Prestavba a pristavba rodinného domu na vystavné priestory

s pohotovostnym byvanim, k.u. Nivy, Bratislava
ziadost zo dna: 10.10.2022 doplnenie 21.12.2022,
26.01.2023
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
zodpovedny projektant: Ing. Ronald Galik, ¢. osvedéenia
1722*Z*1
datum spracovania dokumentacie: 12/2022
Predlozena projektova dokumentacia rieSi: buranie existujuceho objektu rodinného domu
ana jeho pdévodnom mieste so zachovanim dcasti povodnych zakladovych konstrukcii,
vystavbu samostatne stojaceho objektu vystavnych priestorov s pohotovostnym byvanim.
Objekt je nepodpivniceny s 2 nadzemnymi podlaziami, prestreSeny s plochou strechou
s vyskou atiky +7,2 m. Objekt ma pddorysne tvar pismena L s celkovymi rozmermi 12,7 x 11 m.
Do objektu vedu 2 samostatné vstupy. Na 1. a 2. nadzemnom podlazi sa nachadzaju vystavné
priestory, pricom na 1. nadzemnom podlazi sa nachddza aj jednotka tzv. pohotovostného
byvania so samostatnym vstupom.
Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového Uzemia: 347,00 m?
- zastavana plocha: 110,06 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: neuvedena (* 206,47 m?)
- zelen:
na teréne: 97,47 m?
- spevnené plochy: 139,47 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 4
* Nakolko udaj o podlaZnej ploche nebol sucastou projektovej dokumentdcie, bol ziskany na zaklade
viastného vypoctu udajov uvedenych v predloZenej projektovej dokumentacii.
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Investiény zadmer z hladiska dopravného rieSenia:

Statickd doprava je zabezpecena na spevnenych plochach na pozemku stavby v pocte 4 stojisk
a dopravny pristup je rieSeny z prilahlej ulice Tuc¢kova vjazdom Sirky 6m. Vrdmci stavby
sa pozdiz Tuckovej ulice, v rozsahu pozemkov stavby kontaktnych s touto ulicou, rieéi chodnik
Sirky 1,5 m (ako sucast SO.02 - Spevnené plochy).

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou sU zaujmové pozemky parc. €. xXxxxxxxxxxxx, k.u. Devinska

Nova Ves, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo
funkcie 502, rozvojové uzemie, kod H

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Stc¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sUcast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajluce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelef liniovud a plosnu, vodné
plochy ako sucast parteru a pldéch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V lzemi je pripustné umiestrovat v obmedzenom rozsahu najma: byty v objektoch ur¢enych
pre inu funkciu, zariadenia obc&ianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu (administrativa),
zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma: rodinné domy a bytové domy, arealové zariadenia
obCianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individudlnu rekreéciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuZzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
kéd H:

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
Zmieané (zemia zastavba aredlového
H 21 502 obchodu, vyrobnych 0,35 | 0,20

a nevyrobnych sluZieb charakteru, komplexy




Poznamka:

index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzem/
funkcnej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdésobri
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zdvislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénej ploche zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, Cislo
funkcie 502 patria navrhované vystavné priestory medzi pripustné spdsoby vyuzitia
Uzemia. Medzi pripustné vyuzitie v obmedzenom rozsahu patria byty v objektoch uréenych
pre inu funkciu medzi ktoré sa zarad'uje aj navrhované pohotovostné byvanie.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové lzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 347,00 m?
- zastavana plocha: 110,06 m? 1ZP = 0,317 IZPmax. = 0,35
- podlazna plocha (NP): 206,47 m? IPP = 0,595 IPPmax. = 2,1
- zapoditatelna zelen: 97,47 m? KZ = 0,281 KZmin.= 0,20

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Prestavba a pristavba rodinného domu na
vystavné priestory s pohotovostnym byvanim
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: PO 0000000000 0000004
v katastralnom Uzemi: Nivy
miesto stavby: Tuckova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej



dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst
k ich prestreseniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia,
resp. plného prestropenia by doslo k narastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy a tym
k narastu vysledného IZP a IPP;

stavba bude skolaudovanad ako nebytova budova - vystavny priestor s pohotovostnym
byvanim;

ku kolaudacii stavby bude zabezpelené adekvatne dopravné pripojenie objektu zodpovedajlce
§7 Vyhlasky €. 532/2002 Z.z, Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o vSeobecnychtechnickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Usek chodnika pozdiz Tu¢kovej ul. (je sti¢astou navrhovanej stavby objektu s vystavnymi
priestormi a priestormi pre pohotovostné byvanie, konkr. Stavebného objektu
SO 02-Spevnené plochy) bude odovzdany do majetku hl. mesta na zaklade
Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava s hl. mestom;

vydanie stavebného povolenia k stavbe objektu s vystavnymi priestormi a priestormi
pre pohotovostné byvanie je podmienené uzavretim vy$Sie uvedenej Zmluvy/Dohody
o prevode vlastnickeho prava k useku chodnika s hlavnym mestom;

vydanie kolauda¢ného rozhodnutia k stavbe objektu s vystavnymi priestormi a priestormi
pre pohotovostné byvanie je podmienené realizdciou Useku chodnika;

k plneniu podmienok uvedenych v prvej a druhej odrazke odporuc¢ame riesit predmetny
usek chodnika ako samostatny stavebny objekt, resp. ako podobjekt stavebného objektu
SO 02-Spevnené plochy. Objektovu skladbu stavby objektu s vystavnymi priestormi
a priestormi pre pohotovostné byvanie je potrebné potom upravit v stupni DUR,
k Uzemnému konaniu;

kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov navrhovanej stavby Ziadame riesit ako
verejne pristupné. V dalSom stupni PD Ziadame preukdzat ich situaéné vyhradenie
z celkového poctu;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

z

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit

tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom:;

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni

dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny Kklimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvédzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;



z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odport¢ame volbu svetlych

materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad odporu¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou

kombindaciou nizkej a vysokej zelene) a zleps$it kondiciu Uzemia z hladiska zadrZiavania

zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia — navrhovany stav, 1:250

Co: MC Bratislava — RuZinov
potvrdené vykresy: Situacia — navrhovany stav, 1:250
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



