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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

VAJNORY Shoping City, vlastnicka
akciova spolo¢nost

Rolnicka 116

831 07 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 09.12.2022 MAGS OUIC 44020/2023- Ing. Dominika Takacova 17.01.2023

VEC:

TELEFON

9490 +4212 59356 305

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: VAJNORY Shoping City, a.s., Rol'nicka 116, 831 07 Bratislava
investi¢ny zamer: PrediZenie obsluZznej komunikacie Kratiny

Ziadost zo dia: 09.12.2022

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
zodpovedny projektant: Ing. arch. Sona Kralikova

autorizovany architekt 2625AA

datum spracovania dokumentacie: 06/2022 a 07/2022

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu predizenia obsluznej komunikacie
Kratiny v dizke 335,26 m, a technickej infrastruktlry pre pldnovanu vystavbu obytnej zény
s 31 objektami rodinnych domov, kazdy s 1 bytovou jednotkou. Celkova vymera zaujmového
Uzemia predstavuje 22 158 m?2.

Projekt rieSi moznosti dalSieho napojenia a vstupov do uzemia ,Nemecka dolina“ k.U. Vajnory.
Uzemie plynulo nadvdzuje na existujicu obytnd zénu. PrediZzenie obsluznej komunikacie
Kratiny Usti do menSich upokojenych komunikacii zakonéenych namestiami - stretavacimi
plochami. Ulice predstavuju verejne pristupny priestor lemovany zelenymi pasmi a vzrastlou
zelehou za ktorymi su umiestfiované oplotenia jednotlivych parciel uréenych pre vystavbu
rodinnych domov, ktoré budu od uli¢nej ¢iary vzdialené 5 metrov.

Ul. Kratiny je v sUc¢asnosti uslepena obsluzna komunikacia funkénej triedy C3 a premenlivej
kategdrie MOK 5-8/30. Navrhované predizenie ul. Kratiny je vo funké&nej triede C3 a kategdrie
MOK 7/30 (je v stlade so spracovanou US zéna Vajnory — Nemeckd dolina). Stdéastou
navrhovanej MOK je jednostranny chodnik Sirky 2 m. Vodorovnym dopravnym znacenim
(vodiaca ciara) je na navrhovanej vozovke vyznacena jazdna dvojpruhova draha o Sirke 5,0 m
(dva pruhy po 2,5 m). Obsluzna komunikacia Kratiny bude v ETAPE Il. zjednosmernena a jeden
jazdny pruh bude preklasifikovany na pozdizne parkovanie.

Medzi chodnikom a vozovkou je navrhovany pas Sirky 2,5 m, ktory sa vyuZije na vysadenie
stromov, pripadne inych drevin. Po pravej strane komunikacie je navrhnuty zeleny pas Sirky
1,0 m uréeny na jej odvodnenie a uloZenie niektorych inzinierskych sieti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona

€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
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citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, cez ktoré prechadza trasa navrhovanej liniovej stavby stanovuje UPN nasledovné

funkéné vyuzitie:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie kod C

e BIELE PLOCHY, namestia a ostatné komunikacné plochy

malopodlazna zastavba obytného Uizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
v rozvojovych uUzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funk&nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujluce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiovat najma - zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
naindividualnu rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Prevazna cast zaujmového Uzemia je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie. V ramci rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochach, zdsadnd zmena funk&ného vyuzitia, alebo zmena spbsobu zastavby velkého
rozsahu.



namestia a ostatné komunikac¢né plochy

Podmienky funkéného vyuzitia izemia: Namestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne
pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod uroviou
terénu je mozné umiestniovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktury, podzemné
parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti
uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou ploch namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky
mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia navrhovany zamer definovany ako ,zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia“ patri medzi:

pripustné sposoby vyuzitia funkénej plochy pri funkénom vyuziti Uzemia:
o malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102

pod troviiou terénu je v zmysle UPN moZné umiestiiovat zariadenia a vedenia technickej
infrastruktury vo funkénej ploche
o namestia a ostatné komunikacné plochy

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmoveého uzemia nema navrhovana stavba v zmysle
metodiky UPN vplyv na Uzemnym planom regulované prvky intenzity vyuzitia uzemia (IZP,
IPP a KZ).

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: PrediZenie obsluZnej komunikacie Kratiny
v katastralnom uzemi: Vajnory
miesto stavby: ul. Kratiny, lokalita ,Nemecka dolina“

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej priestorové usporiadanie alebo
ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov a z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e po ukoncéeni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest do pévodného stavu;

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09. 2018
o starostlivosti o verejnu zeleri a ochrane drevin (dalej len ,VZN“), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna
v oddévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase viastnika pozemku viest vykopovu ryhu



v korefiovej zone stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej v8ak 2,5 m od paty kmena;

vSetky nové siete viest v chodnikoch v spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne v zelenych pdsoch bez moznosti pochédznosti;

v pripade, Ze je nutné v korerfiove] zéne stromov riesit pochddznost, je potrebné
priepustnost povrchov pre vodu a ochranu korenov riesit v bunkovych systémoch (napr.
SILVACELL);

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia s predmetnou stavbou suhlasime s l.etapou
s podmienkami :

Podmiefujlcou investiciou k stavbe ,Pred/Zenie obsluznej komunikdcie Kratiny' su
stavebné objekty, ktoré budi odovzdané do majetku hl. mesta na zéklade Zmluvy/Dohody
o prevode vlastnickeho prava s hl. mestom, konkrétne:
o S0-02 Komunikacie (miestna cesta lll. triedym f.t. C3, kat.MO7/30 a jednosmerny
chodnik Sirky 2m);
Vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Pred/Zenie obsluznej komunikdcie Kratiny"
je podmienené uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava
k jednostrannému chodniku Sirky 2 m a miestnej cesty lll. triedy, f.t. C3, kat. MO 7/30, ktoré
sU dopravnymi stavbami alebo stavbami podmiefiujlicej investicie k stavbe ,PredlZenie
obsluznej komunikdcie Kratiny”, s hlavnym mestom;
Vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,Pred/Zenie obsluznej komunikacie Kratiny”
je podmienené:
o realizaciou podmienujucej investicie,
o zaradenim miestnej cesty lll. triedy, f.t. C3, kat. MO 7/30 do siete miestnych ciest
hl. mesta;
V pripade realizacie Il. etapy, je potrebné predlozit projektovii dokumentaciu
na opatovné posudenie;

Stanovisko cyklodopravy :

o rieSenie cyklistickej dopravy v projekte je v poriadku pre uvazovanu etapu |.,
obojsmerna komunikacia;

o Vetape Il., ktord pocita s jednosmernou komunikaciou je nutné zabezpedit také
parametre vozovky, aby bol moZny obojsmerny pohyb cyklistov v celej dizke
komunikacie. Rovnaka poziadavka plati na komunikaciu D1-5/20, veducu na buduce
prediZenie ulice Nemecka dolina;

o Zaroven vykazuje technickd sprava nezrovnalost medzi popisnou a obrazovou
¢astou, kde je v textovej Casti uvedené, Zze obsluzna komunikacia Kratiny bude
v ETAPE II. zjednosmernena a jeden jazdny pruh preklasifikovany na pozdizne
parkovanie, pricom v obrazovej ¢asti je jednosmerna ulica uvedend s chodnikom.
Zaroven je pod jednosmernou komunikaciou uvedené D1-5/20, pricom komunikacie
D1 - 5/20, s vynimkou komunikacie vedenej na buduce prediZenie ulice Nemecka
dolina, su zaslepené, ¢o vylucuje jednosmernost;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia s predlozenym ndvrhom na Urovni projektu
pre Uzemné rozhodnutie suhlasime s podmienkami, ktoré poZzadujeme zapracovat do projektu
pre stavebné povolenie:

pri vypocte dazda bola pouzitd neaktudlna hodnota intenzity dazda 142 I.s".ha a 15 min
dazd;

z Uzemia je dovolené odvadzanie zrazkovych vod do recipientu len v mnoZstve 5%
z celkového objemu 50 ro¢nej zrazky pri trvani dazda 120 min;

upravit hydrotechnické vypocéty mnozstva zrazkovych vdéd s aktualnymi hodnotami
navrhového dazda a navrhnuUt potrebny objem retenénych ndadrzi pred zaulstenim
do recipientu. Retenéné nadrze zabezpecia zachytenie privalovej zrazky a regulovany
odtok do recipientu;

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v izemi je

4



potrebné pouzit aktualizovanu 50-ro¢nu navrhovu privalovd zrazku p=0,02, trvajucu 120
min., s intenzitou i=80,6 l.s".ha’ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikécii k=1 (podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovu zrazku (pre lokality Vajnory, Raca, Devin, Zahorska Bystrica, Lamac, Devinska
Nova Ves, Dubravka, Karlova Ves, Vinohrady...). PoZiadavka je koordinovana s Okresnym
uradom Bratislava, SVP, $.p., BVS, a.s. a SHMU;

e spOsob zaustenia aj mnozstvo vypustanych zrazkovych vod musi byt odsuhlasené
spravcom toku SVP, $.p.;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentdacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, priCom
v takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(najomnou zmluvou, zmluvou o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
o zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Zaroven upozorhujeme, ze toto zavazné stanovisko nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie nadjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym pozemkom
a nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia
Co: MC Bratislava — Vajnory

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



