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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dna 12.12.2022 MAGS OUIC 44096/2023- Ing. Renata Petrova 12.01.2023

VEC:

TELEFON

5298, k €. sp. 65195/2022 +4212 59356 491

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DL O7070107070701070.10.0101010.0101016.07070.0.070.0.0.10.0.0.0.0.0.0.0.10.0.0.0.0.0.6.00.6.0.00.0.60004¢
XXXXXXXXXXXXXXXX

investi¢ny zamer: ,NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU“, Muranska ul., pozemky
reg. ,,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XX XXX XX XXX
XXXxxxXx, k.u. Devin

Ziadost zo dia: 12.12.2022, doplnenie podania zo diha 11.01.2023,
typ konania podla stavebného konanie o dodatoénom povoleni zmeny stavby
zakona: pred dokonéenim

druh podanej dokumentacie: projektova dokumentacia pre dodatoc¢né povolenie
zmeny stavby pred dokoncéenim (¢ast Architektura)
zodpovedny projektant: Ing. Martin Duchon, autorizovany stavebny inZinier
6876*11

datum spracovania dokumentacie: |03/2022

04/2022RezB-B’

Predmetom posudzovania je projekt pre dodatocné povolenie zmeny stavby
pred dokonéenim, na stavbu: ,NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU*, Muranska ul., pozemky
reg. ,,C" KN parc.C. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Devin.

Mestskd c¢ast Bratislava - Devin, ako prislusny stavebny udrad, v spojenom uUzemnom
a stavebnom konani vydala na stavbu: ,Novostavba rodinného domu“, Muranska ul., pozemky
reg. ,C* KN parc. & XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Devin, stavebné
povolenie pod ¢. D-2020/252/2153/A/11/SD zo dna 27.07.2020, ktoré nadobudlo pravoplat-
nost dria 11.09.2020 (dalej len ,stavebné povolenie” v prisl. gramatickom tvare). Podkladom
k vydaniu stavebného povolenia bola projektova dokumentacia s datumom spracovania
02.2020, spracovatel projektovej dokumentdcie: zodpovedny projektant Ing. Jan Benho,
autorizovany stavebny inzinier 6256*11.

Zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti na Stavbu nebolo
vydané.

Stavebnym povolenim spravny organ povolil novostavbu samostatne stojaceho
podpivni¢eného, jednopodlazného rodinného domu s obytnym podkrovim o zastavanej
ploche 118,17 m? s 1 bytovou jednotkou. Prestresenie rodinného domu bolo povolené sedlovou
strechou s vikiermi; vy$kova Uroven hrebena strechy: 167,20 m n.m. Bpv. Dopravné napojenie
stavby bolo povolené z Muranskej ul.; naroky na statickd dopravu v poéte 3 parkovacie
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statia boli povolené na spevnenych plochach prilahlych krodinnému domu. Sucastou
stavebného povolenia bolo oplotenie pozemku a napojenie stavby na technicku infrastruktdru
v Uzemi pripojkami vody, kanalizdcie a NN; pripojka plynu sa zaslepi.

V procese vystavby boli uskutoénené zmeny nad rdmec stavebného povolenia. Ramcovy
popis zrealizovanych zmien (v zatvorkach su uvedené Udaje vyplyvajuce zo stavebného
povolenia):

e znizenie zastavanej plochy rodinného domu na 104,65 m? (118,17 m?2), tym zmena
v odstupovych vzdialenostiach stavby od hranic susednych pozemkov a zmena IZP;
znizenie celkovej podlaznosti stavby upustenim od realizacie podzemného podlazia;
upustenie od realizacie vikierov v podkrovi a ich nahradenie oknami v strednej rovine;
zmena vyskovej Urovne hrebera strechy na 167,028 m n.m. Bpv (167,20 m n.m. Bpv);
zmeny v dispoziénom rieseni stavby na 1.NP av podkrovi, a stym spojené aj zmeny
funkéného vyuzitia jednotlivych miestnosti;

e zmena poctu a tvaru vypliovych konstrukcii stavby;

e Ciastocné zmeny v spevnenych plochach;

¢ Ciastocné zmeny v napojeni stavby na technicku infrastrukturu;

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: zmenu stavby pred dokoncenim zrealizovanu
nad ramec stavebného povolenia, ktorych vyslednicou je izolovany jednopodlazny rodinny
dom s obytnym podkrovim bez podpivni¢enia, o celkovej zastavanej ploche 104,65 m?2.
V rodinnom dome je rieSena 1 bytova jednotka. PrestreSenie rodinného domu je sedlovou
strechou s hrebenom na vyskovej Urovni 167,028 m n.m. Bpv.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel; porovnavané sus povodnym rieSenim,
ku ktorému bolo vydané pravoplatné stavebné povolenie zo diha 27.07.2020):

- vymera zaujmového Uzemia: 417,00 m? (417,00 m?)

- zastavana plocha: 104,65 m? (118,17 m?)

- zelen (na teréne): 164,177 m?> (166,65 m?)

- spevnené plochy: 148,18 m? (132,18 m?)

- pocet bytov: 1(1)

- pocet podlazi PP/NP: 0/1+podkrovie
(1/1+podkrovie)

- pocet parkovacich miest: 3(3)

Zrealizovana zmena stavby pred dokonc¢enim z hl'adiska dopravného rieSenia:
nedoslo k zmene spdsobu dopravného pripojenia. Po¢et vjazdov a pocet parkovacich stati (3)
zostal zachovany.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Zaujmoveé pozemky reg. ,C“ KN parc. €. XX0000XXXXX XXX XXX XX XXX XXX XXX X XXX X XXX XXXX,
k.u. Devin su sucastou Uzemia, pre ktoré je spracovana Uzemnopldnovacia dokumentécia
na celomestskej urovni - Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov 01, 02, 03,05,06 a 07 (dalej len L,UPN“) a Uzemnoplanovacia doku-
mentacia na zonalnej Urovni - Uzemny plan zény Devin | (dalej len ,UPN - Z Devin ).

Postuidenie zrealizovanej zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k izemnoplanovacim
dokumentaciam:



Pre Gzemie, ktorého stgastou st zaujmové pozemky stanovuje UPN funkéné vyuZitie Uzemia:
e malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, kéd regulacie S.

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Gizemia, &islo funkcie 102
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisldchajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obdcianskeho vybavenia, zelen, ihrisk3,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych izemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiestfiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo
posledné ustupujlice podlazZie, ak jeho zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej
plochy predchadzajliceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiesthovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Intenzita vyuzitia Gzemia:

zaujmové pozemky suU suCastou Uzemia — kod regulacie S (stabilizovand plocha
je situovana na Uzemi, pre ktoré je schvalena uUzemnoplanovacia dokumentacia
podrobnejsieho stupiia (UPN — Z), ktord obsahuje jej requldciu. Podmienkou schvalovania
zmien a doplnkov UPN-Z je repektovanie pévodného zadania UPN - Z).

Pre Uzemie, ktorého sudastou su zaujmové pozemky UPN - Z Devin | stanovuje funk&né
vyuZitie Uzemia: BRD - Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch;
typ zastavby M; podlaznost 1+1. Pozemok je suc¢astou regula¢ného bloku RB 50 a sucastou
funkéno-priestorového celku FPC 2 - Hradné bralo.

Funkcia:
Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD)

CHARAKTERISTIKA: Pozemky uréené pre rodinné domy, s doplnkovou funkciou obcianskej

vybavenosti a drobnych prevadzok lokalneho vyznamu (drobné zariadenia obcianskej

vybavenosti — obchod, sluzby), zodpovedajuce svojou skladbou a kapacitou potrebam

miestneho obyvatelstva, bez negativhych vplyvov na Zivotné prostredie a bez zvySenych

narokov na dopravnu a technicku obsluhu Uzemia. Zelen v doplnkovej funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE

P Pripustné

e rodinné domy

P Pripustné doplnkové

¢ plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (chodniky, pristupové komunika-
cie, garaze, parkovacie miesta) suvisiace s danou funkciou

e plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti suvisiace s danou funkciou

DOPLNUJUCE REGULATIVY

o vySkou, architektonickym a stavebno-technickym rieSenim resSpektovat mierku okolitej
zastavby a krajinny obraz

P Parkovanie

e naroky uzivatelov/vlastnikov objektov na parkovacie plochy zabezpedit na vlastnom
pozemku a nezaberat verejné komunikacné priestory; v pripade priestorovych moznosti
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na vybudovanie pohotovostnych parkovacich stojisk na verejnych komunikaénych
priestoroch, tieto parkovacie stojiska po dohode s mestskou ¢astou dopravne vyznacit
a realizovat ich s prislusnou zelenou.

Intenzita vyuzitia Gzemia: zdujmové pozemky su sucastou Specifickej funkénej plochy - typ
zastavby M.

Tab. TYP M - pozemky pre vystavbu budov v rdmci Uzemia s dominantnou funkciou byvania

v rodinnych domoch (BRD)

Typ Vymera I1ZP max Vymera pozemku pre vypocet zastavanej
pozemku (m?) KZ min plochy a plochy zelene (m?)

=< 300 0,35 0,40 skuto€na vymera
301-400 0,30 0,40 skuto€nd vymera
M 401-500 0,26 0,40 skuto€nd vymera
501-600 0,23 0,40 skuto€na vymera
601-740 0,21 0,40 skuto€nd vymera

> 741 0,21 0,40 740 bez ohladu na velkost pozemku

Poznamka:

V pripade ak pri vymerach pozemkov s niZsim IZP na rozhrani réznych intenzit indexu zastavanych
pléch vychddza maximalna zastavatelnd plocha niZsia ako pri pozemku s niZzsou vymerou, ale vyssim
IZP, ako maximdina zastavatelnd plocha pre tento pozemok plati plocha pre najvacsi pozemok
z prechddzajuceho riadku v regulacnej tabulke,

INDEX ZASTAVANEJ PLOCHY (IZP): je ukazovatel stanoveny ako pomer medzi plochou zastavanou
pozemnymi stavbami a plochou pozemku, resp. suboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer,
ktory je predmetom posudzovania,

KOEFICIENT ZELENE (KZ): uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom
teréne, zeleri nad podzemnymi konstrukciami) a plochou pozemku resp. suboru pozemkov,
na ktorych je navrhovany zamer, ktory je predmetom posudzovania.

Na zaklade vysledkov postudenia vo vztahu k uzemnoplanovacim dokumentaciam
uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

zmenou stavby pred dokonéenim zrealizovanou nad ramec stavebného povolenia,
nedochddza k zmene funk&ného vyuZitia (byvanie), a ani k zmene typologického druhu
zastavby (rodinny dom). Rodinné domy su zaradené medzi prevladajice spdsoby vyuZitia
Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102 (podla UPN)
a medzi pripustné spdsoby vyuzitia Gizemia: BRD - Uzemia s dominantnou funkciou byvania
v rodinnych domoch (podla UPN - Z Devin |). Z hl'adiska funkcie a typologického druhu
stavby je zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim v stlade s UPN a UPN - Z Devin I;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia:

v UPN su zaujmové pozemky sUcastou Uzemia — kéd reguldcie S (stabilizovand plocha
je situovana na uzemi, pre ktoré je schvalenda uzemnoplanovacia dokumentacia
podrobnejsieho stupria (UPN — Z), ktord obsahuje jej requlaciu. Podmienkou schvalovania
zmien a dopinkov UPN-Z je re$pektovanie pdvodného zadania UPN - Z). Z tohto dévodu
je intenzita vyuzitia zaujmového Uzemia posudzovand podla reguldcie urcenej
v UPN - Z Devin I.

zmenou stavby pred dokoncéenim doslo k znizeniu celkovej zastavanej plochy rodinného
domu z povolenych 118,177 m? na 104,65 m?, atym k zniZzeniu IZP na 0,25 z pdvodne
povoleného IZP = 0,28. ZniZzenie celkovej plochy zelene predstavuje cca 2 m?,
¢o je zanedbatelna miera a nema vplyv na vyslednicu KZ povoleného vydanym stavebnym
povolenim (0,39).

Zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim redpektuje v UPN - Z Devin | stanoveny
|ZPmax. = 0,26 vo funkcii BRD - Uzemia s dominantnou funkciou byvania v rodinnych
domoch, RB 50, wuréeny pre typ zastavby M pri pozemkoch s vymerou
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401 - 500 m? KZ resSpektuje dosahovanu hodnotu vydanym stavebnym povolenim
(pozn.: KZ = 0,39 res$pektujeme ako dobromyselne nadobudnuté prava stavebnika
vydanym stavebnym povolenim);

e zrealizovanou zmenou stavby pred dokon¢enim doslo k zniZzeniu celkovej podlaznosti
rodinného domu na O/1+podkrovie (PP/NP), oproti stavebne povolenému rieSeniu
(1/1+podkrovie). Rodinny dom dosahovanou podlaznostou 1NP+podkrovie re$pektuje
v UPN - Z Devin | stanoveny limit podlaznosti 1+1.

Pri posudzovani zrealizovanej zmeny stavby pred dokonéenim nad rdmec stavebne
povoleného rieSenia sme prihliadali na dobromyselne nadobudnuté prava stavebnika
vydanym stavebnym povolenim.

Zrealizovana zmena stavby pred dokon&enim je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym pldnom zény Devin .

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato&nym povolenim zmeny ,NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU*
stavby pred dokoncenim
na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: 07010 0.0701010.07010.0.0000.00000.000000.06000¢000600604
v katastralnom uzemi: Devin
miesto stavby: Muranska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e objekt je sucastou pamiatkovej zény. Ku konaniu o dodato¢nom povoleni zmeny stavby
pred dokonéenim sa vyZzaduje stanovisko KPU;

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmovych pozemkov (IZP, KZ) za maximalne pripustny v Uzemi BRD,
v RB 50 a stavebnu ¢innost na zaujmovych pozemkoch, ktorou by mohlo dbjst k zmendm
v parametroch stavby regulovanych UPN-Z Devin | povaZujeme tymto za ukonéend.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesticnej &innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavadzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy : Koordina¢na situacia (03/2022); Podorys 1.NP (03/2022);
Podorys podkrovie (03/2022); Rez B-B'(04/2022)

Co: MC Bratislava — Devin
potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia (03/2022); Pddorys 1.NP (03/2022);
Podorys podkrovie (03/2022); Rez B-B'(04/2022)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



