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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: Bratislavska vodarenska spoloc¢nost, a.s., PreSovska 48,
826 46 Bratislava 29
investi¢ny zamer: |,Modernizacia prevadzkovej budovy, objekt SO 02 Parkovacie

a spevnené plochy”, pozemky reg. ,C" KN parc. ¢. 3159/23,
3159/85 v k.u. Vrakuna, Bratislava

Ziadost zo dna: 16.12.2022
typ konania podla stavebného zdkona: |Uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: LEarchitects s.r.o., architektonicka kancelaria,
Ota Holuska 7/A, 841 06 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Erik Vajgel ,
autorizovany architekt 2485 AA
datum spracovania dokumentacie: 07/2022

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zasobovanie a staticki dopravu v ramci
modernizacie prevadzkovej budovy s ndzvom: OBJEKT 80-01 UCOV VRAKUNA, ktord bola
povolend Oznamenim k ohlaseniu stavebnych Uprav a udrziavacich prac pod. c&islom
75/8228/022/SU/St zo dfia 26.08.2022. Predmetné parkovacie a spevnené plochy
sa nachadzaju na pozemkoch reg. ,C" KN parc. & 3159/23, 3159/85 v mestskej Casti
Bratislava-Vrakuria na ulici Hlohova v aredli COV. Dopravné napojenie stavebného objektu
parkoviska nadvéazuje najestvujuce vnutroarealové Uucelové komunikacie. Na zaklade
posudenia statickej dopravy pribudne 18 parkovacich stati v exteriéry na pozemku investora,
z toho 1 miesto bude vyhradené pre telesne postihnuté osoby. Rozmery parkovacich miest
s kolmym radenim su 2,5 x 50 m a 3,5 x 5,0 m (PM pre invalidov). Celkova vymera
navrhovaného parkoviska je 230 m?. Komunikacia medzi stojiskami ma Sirku 6 m. Odvodnenie
spevnenych pldch je zabezpedené prie¢nymi a pozdiznymi sklonmi odvedenim dazdovych
vdd do uliénych vpustov, Zlabov a nédsledne samostatnym potrubim, ktoré je napojené
do reviznej sutokovej Sachty, odlu¢ovaca ropnych latok ORL, spoloénej, filtracnej Sachty
a vsakovacich blokov.

Stavba sa sklada z nasledovnych stavebnych objektov:
Parkovacia plocha/Dopravné rieSenie

Dazdova kanalizacia

Aredlové osvetlenie
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

e celkova vymera ¢asti zaujmového Uzemia: 18 942,00 m?
Pbvodny stav:

e zastavana plocha celkového objektu: 1154 ,00 m?
e zastavana plocha rieSenej Casti: 765,00 m?
e plocha zelene 17 788,00 m?
Navrhovany stav:

e zastavana plocha celkového objektu: 1197,00 m?
e zastavana plocha rieSenej ¢asti: 808,00 m?
e plocha zelene 16 722,50 m?
e spevnené plochy 1022,50 m?
e pocet parkovacich miest: 18, z toho 1 pre imobilnych

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len LUPN“).

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. 3159/23, 3159/85, k.u. Vrakuna,
UPN stanovuje:

Funk,i':né vyuzitie Uzemia:
e UZEMIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI, vodné hospodarstvo, Cislo funkcie 601,
stabilizované Gzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia uréené pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni vodného hospodarstva.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: vodné zdroje, vodojemy, ¢erpacie stanice, Cisticky odpadovych vdd, dazdové
nadrze, vodné diela, Upravne vod, chlérovne, prepojovacie objekty.

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiovat najma: objekty v sulade so zakonom o vodach,
zelen liniovu a plosnu, zelefi ochrannu a izolaénu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia funkénej plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: prevadzkové zariadenia a arealy prevadzkovatelov, byty v objektoch funkcie
- sluzobné byty.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia:
Uzemie, ktorého suc¢astou su zdujmové reg. ,,.C" KN parc. ¢. 3159/23, 3159/85 v k.U. Vrakuna,
je definované ako stabilizované uzemie.

- Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: vodné hospodarstvo, kdd funkcie 601 patria parkoviskd medzi
dopravné vybavenie Uzemia, ktorého dimenzie musia byt v sullade s potrebami
na zabezpeclenie poziadaviek parkovania a ktoré su zaradené medzi pripustné spdsoby
vyuzitia funk&nej plochy;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodtov pri posudzovani stavby):



e realizacia navrhovanej stavby nema vplyv na hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia
Uzemia (IZP alPP). V zmysle posudzovanej projektovej dokumentacie a vzhladom
na okolitd zdstavbu je Ubytok zelene v stabilizovanom Uzemi nizky a akceptovatelny.

intenzita vyuzitia

plosné bilancie zaujmové Uzemie
- vymera ¢asti zaujmového Uzemia: 18 942,00 m?
- zelen (jestvujuci stav): 17 788,00 m? KZ =0,94
- zelenl (navrhovany stav): 16 722,50 m? KZ = 0,89

Uvazovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Modernizacia prevadzkovej budovy,
objekt SO 02 Parkovacie a spevnené plochy
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 3159/23, 3159/85
v katastralnom Uzemi: Vrakuna
miesto stavby: Uzavrety areal BVS, pripojeny na Hlohovu ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov,
predmetny pozemok v k. U. Bratislava -Vrakuna nie je v kolizii so Ziadnym dopravnym
vyhladovym zdmerom;

e pre parkovanie bicyklov vybudovat kryté cyklistické statie pre navstevnikov
a zamestnancov v bezprostrednej blizkosti vchodu do budovy, s kapacitou navrhnutou
podla TP085. Navrhovanie cyklistickej infrastruktlry, typ stojan obratené U, ktory
umozfiuje zamknutie ramu bicykla v zmysle TP085 s plynulym prijazdom od prilahlej cesty;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dnha 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni

dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky

zmeny Klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;



e zrazkovu vodu zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych nadrzi resp.
prirodzenych vsakov (dazdové zdhrady, suché poldre apod.), odpori¢ame ndsledné
hospodarenie so zrazZkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a pod.;

e vysadba sprievodnej izolatnej zelene, ktord predstavuje liniovl vegetacnu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejsSim vodi
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentéacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvaZenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Situacia — novy stav

Co: MC Bratislava - Vrakunia
potvrdené vykresy: Situdcia — novy stav
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



