HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

EEEN
Vaz. pani
Ing. Ol'ga Szaboova
ARTPLAN spol. s r.o.
KaradziCova 27
811 08 Bratislava
Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 27.07.2022 MAGS OUIC 57550/2022- Ing. Dominika Takacova 08.12.2022
535739 +4212 59356 305
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investi¢ny zamer: Rodinny dom Raga, k.u. Raca, Bratislava
Ziadost zo dna: 27.07.2022, doplnena 08.11.2022
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Performa Architects
zodpovedny projektant: Ing. arch. Filip PipiSka
autorizovany architekt 2419AA
datum spracovania dokumentacie: 07/2021
Dna 07.10.2020 bolo pod ¢. MAGS OUIC 56996/2020-404734 vydané zavazné stanovisko
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti (dalej ako ,zavazné
stanovisko” v prisluSnom gramatickom tvare): ,,Rodinny dom Popolna, pozemok reg. C-KN
parc. €. xxxxxxxa reg. E-KN parc. €. xxxxxxxk. U. Raca Bratislava“.
Aktudlne je predlozend nova ziadost o vydanie zdvdzného stanoviska, z dévodu zmeny
projektového riesenia stavby rodinného domu na pozemkoch reg. C-KN parc. €. Xxxxxxxxa reg.
E-KN parc. €. xxxxxxxk. U. Ra¢a Bratislava.
V suvislosti s uvedenym hlavné mesto konstatuje v zmysle § 140b ods. 3 zakona ¢. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, ze doslo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych ako dotknuty
organ vychadzal a nahradza vydané zavazné stanovisko ¢. MAGS OUIC 56996/2020-
404734 zo diha 07.10.2020.
PredloZzena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu na ul. Popoln3,
k.U. Ra¢a na mierne svahovitom pozemku. Rodinny dom sa navrhuje ako nepodpivnieny,
s 2 NP, zastreSeny plochou strechou s max. vyskou +6,650 m. Na ¢lenitom 1.NP je osadena
takmer Stvorcova hmota 2.NP, ktora vytvara prekrytie vstupu do objektu.
Vstup do objektu je navrhovany zo zapadnej strany. Za vstupom sa nachadza vstupna chodba,
chodba so schodiskom veducim do 2.NP, technickd miestnost, kupelfia, komora, kuchyna
a obyvacia izba spojena s jedalfiou s vystupom na terasu. Na 2.NP sa navrhuju 4 obytné izby,
Satnik a kupelfa.
Objekt je navrhované napojit na inzinierske siete — verejny vodovod, verejnu kanalizaciu
arozvod elektrickej energie. Dazdové vody je navrhované odvadzat aredlovou dazdovou
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kanalizaciou do zbernej nadoby v suchom sklade pod terasou a prostrednictvom ¢erpadla
vyuzivat na nasledovné zavlazovanie vysadby.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 636,00 m?
- zastavanad plocha: 117,30 m?
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 230,60 m?
- zelen na teréne: 206,90 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 3

Investi¢ny zdmer z hladiska dopravného rieSenia: Stavba je dopravne napojena na ul. Popolna
vjazdom Sirky 6,0 m. Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby v pocte 3 parkovacie
stojiska na spevnenej ploche zo zatraviiovacich tvarnic. Stavba rodinného domu re$pektuje
vyhladovu rekonstrukciu komunikacie Popolnej ulice.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stcastou sU zaujmové pozemky reg. C-KN parc. é. xxxxxxxa reg. E-KN
parc. &. xxxxxxx, k.i. Raéa, UPN stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Uuzemie
(pozemok reg. C-KN parc. €. XXXXXX)
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.
V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funk&nej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffa podkrovie alebo posledné ustupujluce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestrovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovyd a plosnd, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sutcast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.



Pripustné vobmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obdcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma - zariadenia s negativnymi U¢inkami

na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach

rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a ndrokov na obsluhu Gzemia, stavby
na individudlnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej

a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné

dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového

hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemok je su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Udzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zloZzitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste kde prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni regulédcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

e BIELE PLOCHY, namestia a ostatné komunikac¢né plochy
(pozemok reg. E-KN parc. €. XXXXXX)

Namestia a ostatné komunikaéné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod urovriou terénu je mozné umiestfiovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktdry, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obc¢ianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Stavba sa navrhuje na pozemku reg. C-KN parc. . xxxxxxx, k.U. Raca, ktory patri do Uzemia
s funkénym vyuzitim: malopodlazna zastavba obytného lGzemia, kéd funkcie 102. V danej
funkénej ploche patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi previadajice
spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

o Navrhovana stavba je z hladiska funkéného vyuZzitia v stlade s UPN.



z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
navrh
- zaujmové Uzemie: 482,00 m?
- zastavana plocha: 119,69 m? IZP = 0,25 1ZPpriem= 0,24
- podlazna plocha (NP): 233,08 m? IPP =0,48 IPPgriem= 0,57
- zapocitatelna zeler: 216,21 m? KZ =0,45

e Nakolko sa stavba navrhuje vylu¢ne na pozemku reg. C-KN parc. €. xxxxxx, k.U. Ra¢a,
s rozlohou 482,00 m?, do vypoctov bilancii intenzity vyuzitia Uzemia predmetnou stavbou
nie je mozné zapocitavat vymeru pozemku reg. E-KN parc. &. xxxxxx, k.U. Rac¢a, ktory
zaroven patri aj do inej funké&nej plochy v zmysle UPN a platia prefi odli$né regulativy.

¢ Navrhované hmotovo-objemové rieSenie stavby zapada do jestvujucej rdéznorodej
zastavby rodinnych domov v ramci stabilizovaného uzemia.

e Princip stabilizovaného Uzemia je resSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia navrhovanou stavbou dosahuju porovnatelné hodnoty ako ukazovatele intenzity
vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Uvazovany investiény zémer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom Raca
na pozemku reg. ,C” parc. C.: XXXXXX
v katastralnom uzemit: Raca
miesto stavby: Popolna ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skuisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvéli bezpecnosti chodcov zdoéraznit
v materidlovom rieseni;

z hladiska rieSenia technického vybavenia je potrebné projektovi dokumentaciu doplinit
v projekte pre stavebné povolenie o nasledovné nalezitosti:
¢ v koordinaénej situacii chyba zakres dazdovej kanalizacie, retenénej nadrze (a vsaku);



zhromazdovanie zrazkovej vody v nadobe bez bezpecnostného prepadu neodporicame.
V ¢ase privalovych dazdov hrozi jej preplnenie a preliatie. Okrem iného v predloZzenom
projekte chyba nadimenzovanie potrebného objemu retenénej nadrze;

retenénl nadrz je potrebné navrhnut s bezpeénostnym prepadom do dazdovej kanalizacie,
ktora odvedie zrazkové vody do vsakovacieho zriadenia na pozemku stavebnika;

doplnit hydrotechnické vypoclty potrebného objemu retenénej nadrze a vsakovacieho
zariadenia;

odvedenie dazdovych vbéd zo spevnenych pléch parkoviska a komunikacie nie je rieSené.
Upozoriiujeme Ze nakladanie so zrazkovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby neodtekali
na cudzie pozemky (vratane Popolnej ulice);

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky v Uzemi je
potrebné pouzit aktualizovanu 50-ro¢nu ndvrhovu privalovd zrazku p=0,02, trvajlucu
120 min., sintenzitou i=80,6 l.s™.ha™" a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych ploch
a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku
(pre lokality Raca, Dubravka, Lamaé&, Devin, Zahorska Bystrica, Devinska Nova Ves,
Vajnory, Karlova Ves, Vinohrady...). PoZiadavka je koordinovana s Okresnym uradom
Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

z

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit

tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom:;

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni

dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody
a pod.;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

z dévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odpori¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dblezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.



UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii su nezrovnalosti vo vypoctoch intenzity vyuzitia Uzemia
predmetnou stavbou pri vypoctoch jednotlivych vymer pléch ako aj pri vypoctoch jednotlivych
regulativov. Nema to vplyv na celkové posudenie stavby. Udaje uvedené v predmetnom
zavaznom stanovisku su uvedené podla nasich upravenych vypoctov.

V projektovej dokumentacii, v textovej ¢asti na strane €. 2 a v grafickej ¢asti vo vykrese ¢.1 -
Koordina¢na situacia, sl uvedené rézne vymery pre spevnené plochy (SO 06). Tieto Udaje
pozadujeme zjednotit.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko nahradza povodne vydané zavazné stanovisko hlavhého mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 56996/2020-404734
zo dna 07.10.2020 vydané pre stavbu: ,Rodinny dom Popolna pozemok reg. C-KN parc. ¢.
xxxxxxxa reg. E-KN parc. €. xxxxxxxk.u. Ra¢a Bratislava“.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentdcia
potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia
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S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



