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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: SK Dunaj spol. s r. 0., Starohajska 35, 851 03 Bratislava
investi¢ny zamer: Kryta jazdiaren a socialne priestory SK DUNAJ - doéasna stavba,
k.u. Petrzalka, Bratislava

Ziadost zo dna: 28.07.2022 doplnena diha 20.10.2022
typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodatoénom povoleni stavby a
zmene trvania jej do¢asnosti

druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutkového stavu
spracovatel dokumentacie: EXPO LINE s.r.o0., Moyzesova 5,

811 05 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Karol Kallay

autorizovany architekt 1258AA

datum spracovania dokumentacie: 09/2022

Dna 06.07.2022 bola doru¢end na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy ,Ziadost o vydanie
stanoviska Hlavného mesta SR Bratislava k zmene v uzivani (doby trvania) do¢asnej stavby".
Magistrat hlavného mesta Bratislavy vydal dnfa 15.07.2022 ,Stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k &asu trvania stavby”, kde suhlasil s predizenim do&asnosti
stavby na zaklade dodatku ku zmluve o najme pozemku &. 08-83-0114-09-00. Na zéaklade
poziadavky Stavebného Uradu Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, ktory neakceptuje
predmetné stanovisko ako podklad pre konanie, poziadal investor o zmenu a Ziada vydanie
zavazného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: existujuicu stavbu Kryta jazdiareri a socidlne
priestory SK DUNAJ — do&asnad stavba, k.U. Petrzalka, Bratislava. Stavba je uZivand na zéklade
kolauda¢ného rozhodnutia, ktoré vydal Stavebny Urad Mestskd Cast Bratislava-Petrzalka
pod zn. UK SP 18552-TX1/2010, 11-Pr-3, 1582/11 dfa 24.01.2011, pravoplatné dfia 04.05.2011.
Predmetnym rozhodnutim povolil uzivanie stavby Kryta jazdiarefi a socidlne priestory
SK DUNAJ - dogasna stavba, Starohdjska ulica 35, 851 03 Bratislava na pozemku register
,C“parc. €. 842/19, 842/20 a 843/2 pre stavbu aparc. . 842/1, 842/2, 842/7, 843/1
pre inzinierske siete v katastralnom Uzemi PetrZalka v Bratislave.

Kryta jazdiaref a socialne priestory SK DUNAJ - do&asnd stavba bola povolena stavebnym
povolenim, ktoré bolo vydané dna 24.06.2010 pod €. sp. UKSP 20986-TX1/2010-Pr-122.
Aredl, v ktorom sa nachadza dodasna stavba Kryta jazdiarefi a socidlne priestory SK DUNAJ
sa nachadza v trojcesti ulic Kutlikova ulica, Dolnozemska cesta a Starohdjska ulica.
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Ziadatel, ktory je vlastnikom stavby/stavieb uvddza, Zze stavba Krytad jazdiaref a socidlne
priestory je povolena ako stavba do¢asna z dévodu prendjmu pozemkov od vlastnika ,Hlavné
mesto SR Bratislava“. KedZe Ziadatelovi bola dodatkom ¢. 08-83-0114-09-03 zo dna
28.01.2022 k zmluve o najme pozemku ¢. 08-83-0114-09-00 zo dna 20.09.2009 predizena
doba trvania najomnej zmluvy, ziada vlastnik stavby o stanovisko k predl'ieniu uzivania
predmetnej doasnej stavby.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel)*:

- vymera zaujmového Uzemia: 13 325,00 m?
- zastavana plocha: 3982,00 m?
o hala: 1689,00 m?
o socialne priestory: 136,00 m?
o ostatné existujuce stavby: 2157,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 4 109,00 m?
o hala: 1689,00 m?
o socidlne priestory: 136,00 m?
o ostatné existujuce stavby: 2284,00 m?
- zelen: 6 079,00 m?
- spevnené plochy: 3 264,00 m?
- pocet podlazi rieSenych stavieb PP/NP: 0/1

* zmenou doby uzivania sa kapacitné udaje nemenia voci existujucemu stavu stabilizovaného
uzemia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby, ktora je posudzovana v ramci konania o jej dodatoénom
povoleni a zmene trvania jej do€asnosti vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. 2496/8;2499/3; 2501; 2505/1;
2507/3; 2508/1, /4, |5, /6, I8; 2511/1, 2; 2512/1, k. G. Petrzalka, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA SPORTU, $port, telovychova a volny &as, &islo funkcie 401, stabilizované Uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia prevaZzne aredlového charakteru s vyuZzitim pre $port a telesni vychovu tvorené
krytymi Sportovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami,
$pecifickymi zariadeniami $portu slUziacimi pre organizovanu telovychovu, vykonnostny
Sport, amatérsky S$port a Uzemia sllUziace Sportovym aktivitdm vo volnom c¢ase. Sucastou
Uzemia je dopravné a technické vybavenie a plochy liniovej a ploSnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: kryté a otvorené ihriska, zariadenia a arealy Sportu, telovychovy a volného
¢asu

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: Specifické Sportové zariadenia
jazdeckého, cyklistického, motoristického, vodackeho, leteckého, modeldrskeho $portu,
zimnych Sportov a iné, zelen liniovu a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V lUzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom
rozsahu najma: zariadenia obclianskej vybavenosti, ktoré neprekrocia 10% z funkénej plochy,
byty v objektoch funkcie — sluzobné byty.



Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti, zariadenia a aredly
vyroby, skladové aredly, distribuéné centrd alogistické parky, stavby na individudlnu
rekreaciu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia
odpadového hospodarstva, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU sU¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tGzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Udzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi
sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: Sport, telovychova a volny ¢as, kod funkcie 401 patri medzi
pripustné funkcie umiestriovat $pecifické Sportové zariadenia jazdeckého $portu.
Existujuca zastavba je tvorena krytou jazdiarfiou s doplnkovou funkciou Satni a socidlnych
zariadeni k existujucemu zariadeniu;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia-
bilancie zaujmoveé uzemie funkéna plocha 401
- vymera funkénej plochy: 16 807,00 m?
- vymera zaujmového Uzemia: 13 325,00 m?
- zastavana plocha: 3982,00m? 1ZP =0,298 IZP = 0,237
- podlazna plocha (NP): 4109,00m? IPP=0,308 IPP = 0,244
- zapoditatelna zelern: 6 079,00 m?> KZ=0,456 KZ= 0,568

 navrhovana zmena doby uZivania stavby nemeni hodnoty regulativov definovanych
podla UPN stabilizovaného Uzemia Sport, telovychova a volny ¢as, kod funkcie 401.

Posudzovana stavba, predloZzena v ramci konania o jej dodatoénom povoleni a zmene trvania
jej docasnosti je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénym povolenim stavby a Kryta jazdiaren a socialne priestory SK DUNAJ -
zmenou doby trvania jej doCasnosti*: | do€asna stavba
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: 842/1,2,7,19, 20; 843/1,2
v katastralnom uzemi: Petrzalka
miesto stavby: Starohajska ulica

*doba uzZivania stavby je obmedzena platnostou zmluvy o najme pozemku ¢. 08-83-0114-
09-00 zo dna 20.09.2009;



Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov 1zemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pradvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia pléch
Co: MC Bratislava — Petrzalka

potvrdené vykresy: Situdcia pléch
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



