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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Zipp office park s.r.o., Stara Vajnorska 17, 831 04 Bratislava
investi¢ny zamer: ~Polyfunkény objekt Garden Park — stavebné tGpravy a zmena tcelu
vyuzitia objektu”, k. u. Nové Mesto, Bratislava

Ziadost zo dna: 21.07.2022, doplnena dina 18.10.2022
a19.10.2022

typ konania podla stavebného zdkona: konanie o zmene dokoncenej stavby
spojenej so zmenou Ucelu vyuzitia

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Atelier 008 s.r.o., Rubinova 48,

83152 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Jan Kukula,

autorizovany architekt 1401 AA

datum spracovania dokumentacie: 07/2022

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokoncenej stavby, ktora pozostava
zo stavebnych Uprav existujucej nepodpivni¢enej 8-podlaznej stavby, zastresenej plochou
strechou, o max. vySke strechy +28,180 m a zo zmeny v uzivani stavby, kde z pdévodnej
funkcie administrativy a prechodného ubytovania sa objekt meni na polyfunkény dom
so zastupenim funkcii byvania, ubytovacieho zariadenia cestovného ruchu, obchodu
a verejného stravovania.

Predmetné pozemky zo severnej strany susedia s distribuénym a skladovym arealom,
a zo zapadnej strany so zmieSanymi Uzemiami pre obchod a sluzby. Juzne od rieSeného
Uzemia sa nachadzaju vyrobno-skladové objekty, rozlahlé nezastavané parkovacie plochy
a v tesnej blizkosti predmetného objektu je Sportova hala narodného stolnotenisového centra.
Pozemok je rovinaty, trojuholnikového tvaru, dopravne priamo pristupny z ul. Stara Vajnorska.
Povodny objekt pochadza zo 70-tych rokov 20. storocia a sklada sa z dvoch ¢asti: z byvalej
administrativnej budovy nachadzajlcej sa na parc. ¢. 17063/7 (vychodny trakt) a ubytovne
Skolského zariadenia nachadzajlucej sa na parc. €. 17063/18 (zapadny trakt). Obe Casti su
na liste vlastnictva zapisané ako nebytové budovy. V sucasnosti je objekt dlhodobo
nevyuzivany a v zlom stavebno-technickom stave.

Navrhované rieSenie vo vychodnom trakte umiestfiuje ako prevladajucu funkciu trvalé byvanie
v 2-izbovych a 3-izbovych bytoch, pod oznacenim ,S0.01 Polyfunkény objekt 16“, ktoré su
rieSené od 2.NP po 8.NP (typické podlazia su navrhnuté od 3.NP). V zapadnom trakte je
prevladajucou funkciou ubytovacie =zariadenie cestovného ruchu, typu penzidn
pod oznac¢enim ,S0.02 Polyfunkény objekt 14", ktoré su rieSené od 2.NP po 8.NP (typické
podlazia su navrhnuté od 3.NP). Navrhovany novy hlavny vstup do vychodnej ¢asti (SO.01) sa
nachadza na 1.NP v strednej ¢asti hlavného priecelia. Suc¢astou vstupu je nové presklenné
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zadverie, vstupna lobby s vdazbou na komunikacné jadro - hlavné schodisko a 2 vytahy. Vstup
do byvalej ubytovne v zdpadnej Casti prieelia je prelozeny do Urovne parteru a bude
vyuzivany ako samostatny hlavny vstup s recepciou do ubytovacieho zariadenia — penzién
(S0.02). V zadnej ¢asti oboch vstupnych priestorov sa nachadzaju strojovne kotolni, ktoré
budu nadalej vyuzivané. Na 2.NP sa okrem 6 bytov a 24 ubytovacich jednotiek, nachadzaju
nové spolocenské priestory pre obyvatelov objektu, 2 kanceldrie a predsiefi s vystupom
na novu terasu o celkovej ploche 33,73 m2. Typické podlazia (od 3.NP po 8.NP) vychodnej
Casti S0O.01 su rieSené ako dispozi¢ny dvojtrakt s chodbou na severnej strane dispozicie,
z ktorej su pristupné bytové jednotky. Na typickom podlaZzi sa nachadza 5 dvojizbovych
bytovych jednotiek a 1 trojizbova bytova jednotka, celkovy pocet bytov v SO.01je 42. Typické
podlazia (od 3.NP po 8.NP) zdpadnej Casti SO.02 su rieSené ako dispozi¢ny trojtrakt
s chodbou v strede dispozicie, z ktorej su po oboch strandch pristupné ubytovacie izby
penzionu (na kazdom podlazi je 25 jednotiek), celkovy pocet ubytovacich jednotiek je 174,
z toho je 57x jednoldzkovych a 117x dvojlézkovych izieb, pre 291 ubytovanych.
Najvyraznejsimi vonkajsimi zasahmi je kompletné zateplenie budovy a rekonstrukcia fasady,
s vytvorenim novych zapustenych loggii na juhovychodnej fasade a novych vypini dveri
a okien v mieste novych, resp. upravenych otvorov. Odstrania sa vonkajSie exteriérové
schodiska na 2.NP a zatraktivni sa parter, v ktorom budu popri pévodnej funkcii reStauracie
(pre cca 60 0s6b), zastupené dva obchodné priestory. V objekte prebehnu stavebné upravy
interiérov na vSetkych podlaziach suvisiace s novymi dispoziciami polyfunkéného objektu,
vymenia sa vytahy a prebehne instalacia novych vnutornych rozvodov inzinierskych sieti.
Navrhovanymi stavebnymi Upravami nedochadza k zvySeniu atiky objektu; zastavana
a podlazna plocha sa meni iba o hrubku zateplenia fasady. Objekt je napojeny na existujluce
inZinierske siete, a to na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn. Dazdova
kanalizdcia bude odvadzat dazdové vody do existujlicich 7-mich vsakovani po obvode
objektu.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

navrh: povodny stav:
- vymera zaujmového Uzemia: 12 416,00 m? 12 416,00 m?
- zastavana plocha: 1682,00 m? 1538,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 12 440,00 m? 12138,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 3458,00 m? -
podlazna plocha nebytovej funkcie: 8 982,00 m? 12138,00 m?
- zelen na teréne: 4 219,00 m? 4 460,00 m?
- spevnené plochy: 6 515,00 m? 6 418,00 m?
- pocet bytov: 42 -
- pocet ubytovacich jednotiek: 174
- pocet podlazi PP/NP: 0/8
- pocet parkovacich miest: 163

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Stavba je dopravne pripojena jednym vjazdom a vyjazdom na ul. Starad Vajnorska. Sucastou
predloZzenej dokumentacie je aj vypocet narokov statickej dopravy s celkovym poctom 163
odstavnych stojisk rieSenych na prilahlych exteriérovych plochach (rovnako ako v su¢asnosti)
z ¢oho 7 parkovacich miest (PM) bude vyhradenych pre osoby s obmedzenou schopnostou
pohybu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:



Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suCastou su zaujmové pozemky parc. €.17063/6, 17063/7, 17063/17,
17063/18,17063/22,17063/33 a17063/37, k. 4. Nové Mesto, UPN stanovuje:

Funkéne vyuzitie Uzemia:
e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové uzemie, regulaény kéd J.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrodit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, UCelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovd a ploSnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu, vedecko - technické
a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centrd a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové lzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funk&énému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
kéd J:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie | funkcie max. | min.
zastavba mestského typu 0,36 | 0,20
OV celomestského ~astavba formou VVekovveh
J 2,7 201 a nadmestského -astaviba Tormou vyskovyc
. objektov v uzlovych priestoroch
vyznamu . , L . 1030 | 0,25
mestskej Struktury a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
Pozndmka:

e index podilaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podiaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
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maximdaine pripustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Gzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, koéd funkcie 201 patria ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
obchodu a sluzieb a zariadenia verejného stravovania medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia
funkénej plochy. Existujica zastavba je tvorena osempodlaznou budovou, v ktorej su
navrhnuté funkcie: byvania, ubytovacie zariadenia hotelového typu, zariadenia obchodu
a verejného stravovania.

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 19 607 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 3458 m? 17,63% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 9918 m? 82,37% min. 70%

Navrhovana zmena dokondenej stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v stilade s UPN. Pomer nebytovej funkcie vypoéitany z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 82,37 %, ¢im je max. pripustny podiel
bytovej funkcie 30 % v rieSenom Uzemi reSpektovany.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zdujmového Uzemia: 12 416,00 m?
zastavana plocha: 1682,00 m? IZP = 0,135 1ZPmax. = 0,36
podlazna plocha (NP): 12 440,00 m? IPP =1,002 IPPmax. = 2,7
zapocitatelna zelen: 4 219,00 m? KZ =0,339 KZmin.= 0,20

Navrhovand zmena dokoncenej stavby dodrZiava hodnoty zavaznych regulativov
definovanych v UPN pre funk&né vyuZitie Uizemia: obg&ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, kod funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulaény kod J;

Uzemie v tomto &ase charakterizujeme ako urbanisticky nestrodé, jednotlivé ¢asti v danej
lokalite sa postupne dotvaraju a transformuju na intenzivnejsiu zdstavbu mestského typu,
avSak bez zjednocujlcej koncepcie a bez vyraznejSieho lokalneho urbanistického centra.



PredloZzena zmena dokoncenej stavby vratane zmeny ucelu vyuZitia stavby je v sulade
s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokonc&enej stavby ~Polyfunkény objekt Garden Park - stavebné
upravy a zmena Ucelu vyuzitia objektu”

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: 17063/6, 17063/7, 17063/17, 17063/18, 17063/22,
17063/33 a17063/37

v katastrdlnom tUzemi: Nové Mesto

miesto stavby: Stara Vajnorska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e Cast objektu oznacena ako SO.02 bude skolaudovana ako nebytova budova — ubytovacie
zariadenie hotelového typu prevadzkovo oddelena od €asti SO.01 v celom rozsahu stavby;

o zvysit spoloCenskl atraktivitu predmetnych priestorov, humanizovat prostredie
a uplathovat poziadavky pre estetizaciu prostredia architektonickym rieSenim i designom
a do Uzemia prinavratit najma zelen;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

e pozadujeme parkovacie miesta riesit typom ,Zeleného parkoviska“, t.j. vegetacnou
dlazbou, kombindciou pevného podkladu s vegeta¢nou dlazbou, prestriedat vysadbou
stromov a zelene, exponované miesta chranit pred prehrievanim vegetac¢nou pergolou,
vegetaénymi stenami a pod.;

e popri komunikacii z juznej strany pozadujeme doplnit chodnik pre pesich;

e vyraznejSie uplatnenie prvkov zelenej infrastruktury — stromoradia, prirodné plochy zelene,
izolatna zeleh apod. pre dotvorenie verejnych a poloverejnych priestorov (popri
komunikaciach, resp. pri objekte). Vysadbou sprievodnej izolanej zelene, ktora
predstavuje liniovd vegetaénu Struktiru tvorend vzrastlou drevinnou vegetaciou
s podrastom krikov dochadza, robi uzemie odolnejsim voc&i dopadom zmeny klimy
a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu z privalovych dazdov, pini
nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e ako suUcast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist,
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu
kontajnerového stanovista vo verejnom priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e vzmysle STN 73 6110 pozadujeme ponechat 10% parkovacich miest pre kratkodobé
parkovanie navstev verejne pristupnych;

e podmienujucou investiciou k stavbe ,Garden Park - stavebné uUpravy a zmena ucelu
vyuZzitia objektu” su stavebné objekty, ktoré budu odovzdané do majetku hlavného mesta
na zdklade Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava s hlavhym mestom SR
Bratislava, ide konkrétne o:

- SO 12.1 - Cyklotrasa Stara Vajnorska



- SO 12.2 - Rekonstrukcia chodnika a zastavky MHD (chodnik pozdiz ulice Stara Vajnorska);
vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Garden Park - stavebné Upravy a zmena ucelu
vyuZitia objektu” je podmienené uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava
k cyklotrase a chodniku, ktoré su stavbami podmienujucej investicie k stavbe ,Garden Park
- stavebné Upravy a zmena Ucelu vyuzZitia objektu”, s hlavnym mestom SR Bratislava;
navrhovanu cyklotrasu pozadujeme umiestnit ako Ucelovu verejnu;

vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,Garden Park - stavebné Upravy a zmena
UcCelu vyuZitia objektu” je podmienené: - realizaciou podmienujicej investicie;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

pozadujeme zosuladit textovu a graficku cast projektu. V koordinacnej situacii, nie je
zakreslend zberna nadrz na dazdovej kanalizacii a jej prepojenie s vodomernou Sachtou.
Na situacii nie je zretelny ani vsak €. 2;

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypocCtoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky je
potrebné (pre lokality Nové Mesto, ak je v Uzemi vhodné infiltrané podloZie) pouzit
aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p=0,05, trvajicu 15 min., s intenzitou
i=244 ls".ha' asucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikdcii k=1
(pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovu zrdzku. Poziadavka je koordinovand s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, $.p.,
BVS, a.s. a SHMU;

vsakovacie zariadenia musia byt umiestnené na pozemku stavebnika min. 1,5 m od hranice
so susednym pozemkom;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

z

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelei a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecCenia ochrany drevin povinna
v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena meraného
vo vys$ke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmenia.

v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocCte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni

dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny Kklimy:

doplnit vykres sadovych Uprav (vyvazenou kombindciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit
kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania zrazkovej vody, napr. prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

sucastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktary/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

z dévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odpori¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

pri krajindrskom ndvrhu prirodnych vegetacnych ploch je dblezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii



pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupfia.

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zadvazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres: Koordinacna situacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, potvrdeny vykres: Koordina¢na situacia
Magistrat ODI, UHA, RTI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



