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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: THORIN, a.s., Nejedlého 51, 841 02 Bratislava v zastupeni
spolo¢nostou PETRING s.r.o., Nam. Hraniciarov 6/B,

851 03 Bratislava

investi¢ny zamer: Ubytovacie zariadenie, pozemok reg. ,,C“ KN parc. €. 3400/5,
k.u. Dubravka, Bratislava

Ziadost zo dna: 09.06.2022

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: ARKLIS, s.r.o., Ul. 29. augusta 30,

811 09 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Severin Klisky

autorizovany architekt 0381AA

datum spracovania dokumentacie: 05/2022

K investicnému zameru: ,Ubytovacie zariadenie - Apartmanovy dom" bolo dna 28.02.2022
vydané stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nému zameru
¢. MAGS OUIC 41451/2022-91775. Posudzovana bola architektonicka $tudia s datumom
spracovania 10/2021, spracovatel projektovej dokumentdcie: ARKLIS architektonicka
kancelaria KLISKY, UL. 29.augusta, 811 09 Bratislava, zodpovedny projektant Ing. arch. Severin

Klisky, autorizovany architekt 0381AA. V stanovisku hlavné mesto konstatovalo pripustnost

predloZzeného investicného zameru za predpokladu akceptovania a zapracovania

nasledovnych podmienok uvedenych v stanovisku:

- aby ndvrh v maximalnej miere reSpektoval konfiguraciu prirodného terénu najma
v kontaktnom Uzemi s okolitymi pozemkami;

- otvorit fasddu do ulice v ¢asti spolo¢enského priestoru na 1.NP, fasadu v ¢asti 1.PP upravit
moduldciou terénu spolu so zelenou fasadou;

- do situacie resp. SirSich vztahov doplnit koncepciu mobility v Uzemi zalozenu
na preferencii pesieho a cyklo pohybu a prepojenia na jestvujici systém MHD; vzhladom
na morfoldgiu terénu pesie komunikacie riesit aj s bezbariérovymi prepojeniami;

- gardz z hladiska udrzatelného energetického riesenia prirodzene odvetrat na viacerych
miestach (mitigacné opatrenia na znizovanie dopadu zmeny klimy), vybavenie technickou
infrastruktdrou na podporu e-mobility;

- doplnit nadvdznost na cyklotrasy v okoli, infrastruktiru pre cyklisticki dopravu,
parkovanie a Uschovu bicyklov situovat k hlavnym vstupom do objektov;
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- dispozi¢né rieéenie navrhovanych apartmanov nenapifia znaky ubytovacich zariadeni
pre kratkodobé ubytovanie. Z uvedeného dévodu budu navrhované ubytovacie jednotky
posudzované z pohladu funkéného vyuzitia ako bytova funkcia, ktord je v zdujmovej
funkcénej ploche pripustna do 30% z celkovych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej
plochy. Pri predbeznom kontrolnom prepocte podielu funkcie na celd funkénd plochu
pre aktudlne predloZzené objemové rieSenie, bolo zistené, Ze navrhovana funkcia
by nemala prekrodit stanoveny limit.

Aktudlne je predlozend ziadost o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti. V predlozenom ndvrhu st zapracované poZiadavky,
ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dria 28.02.2022.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu ubytovacieho zariadenia na ulici
Dubravéicka v Bratislave. Objekt je navrhovany v nadzemnej &asti obdiznikového podorysu,
dosahujuci maximalny pédorysny rozmer 15,6 x 32,16 m. Objekt bude mat jedno podzemné
podlazZie a Sest nadzemnych podlazi. V podzemnom podlazi je navrhovand podzemnd garaz
a 2x vertikdlne komunikac¢né jadro. V drovni 1.NP je navrhovany vstup s recepciou,
spolocenska miestnost a prevadzkovo-technické zazemie objektu, ostatna plocha je volna
na stipoch. Na tejto Urovni s navrhované vonkajsie parkovacie statia, ¢ast z nich sa bude
nachadzat priamo pod objektom. Ostatnd plocha vratane strechy gardaze bude vyuZita
na sadové upravy. V urovni 2.NP je navrhovanych 6 ubytovacich jednotiek, 1 sluzobny byt
a sklady $pinavej a Cistej bielizne. V Urovni 3.NP az 6.NP su navrhované ubytovacie jednotky
(v poCte 7 na kazdom podlazi) s prevadzkovym zazemim (upratovacie miestnosti, sklady
bielizne). VSetky nadzemné podlazia budl prepojené jednym vertikalnym komunikaénym
jadrom sdvomi vytahmi. VySkové osadenie objektu bude na udrovni 1.NP +0,000m=
221,74 m n.m. Bpv. ZastreSenie objektu je navrhované plochou strechou s vysSkou atiky
+19,20 m. Celkova kapacita ubytovacieho zariadenia je 34 ubytovacich jednotiek a jeden
sluzobny byt, s po¢tom ubytovanych 68.

Stavba je ¢lenena na nasledovné stavebné objekty:
SO - 01 Ubytovacie zariadenie - hlavny objekt

SO - 02 Priprava Uzemia

SO - 03 Teplovodna pripojka

SO - 04 Pripojka SLP — SWAN, Slovak Telekom

SO - 05 Pripojka NN

SO - 06 Aredlové osvetlenie

SO - 07 Vodovod

SO - 08 Splaskova kanalizacia

SO - 09 Dazdova kanalizacia

SO -10 Vjazd na pozemok, chodnik a cesti¢ka pre cyklistov
SO - 11 Komunikacie a spevnené plochy

SO - 12 Mala architektura

SO - 13 Sadové Upravy

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel, bilanéné Udaje su totozné ako v projektovej
dokumentacii pre vydanie stanoviska k investicnému zameru):

- vymera zaujmového Uzemia: 3162,00 m?

- zastavana plocha: 513,00 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 2875,00 m?

- zelen: 1310,00 m?

- pocet ubytovacich jednotiek: 34 + 1sluzobny byt
- pocet podlazi PP/NP: 1/6

- pocet parkovacich miest: 57



Investiény zamer z hladiska dopravného riesenia: Dopravné pripojenie objektu je navrhnuté
v mieste existujuceho vjazdu na Dubravcicku ulicu. Navrhovany pocet parkovacich miest je 57
(ztoho 46 PM v garazi a11 na teréne). Potreba kapacit statickej dopravy je celkovo 40
parkovacich stojisk. V celkovom podte 57 stojisk je zapoditand nahrada za 10 existujucich
stojisk zabratych vystavbou.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stcéastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. 3400/5, k.u. Dubravka, UPN
stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:
e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované tizemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia suU plochy zelene s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkéného
zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné
a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekrogit 30% z celkovych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovd a ploSnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch
funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢&asu, vedecko-technické
a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti
Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia s negativhymi U¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centrd a logistické
parky, stavebné dvory, autokoempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Zaujmovy pozemok je stic¢astou Uzemia, ktoré UPN definuje ako stabilizované.

Stabilizované tzemie je Gzemie mesta, v ktorom UPN ponechdva stgasné funkéné vyuZitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
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a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich

dokumentdcii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit

a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci

stabilizovanych uUzemi sa uskuto¢nuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia

vo funk¢énej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh neredpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Regulacia vyuzitia Uzemia v stabilizovanych Uzemiach vo vonkajSom meste:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych UGzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada uli¢na zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie sU charakteristické komplexy zdastavby, aredly, Uzemia bytovej zdstavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zdastavby rodinnych domov.
V dotvérani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejSej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: obdianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201 patria ubytovacie zariadenia (uréené pre dlhodobé ubytovanie-
funkcia byvania) medzi spdsob vyuzitia funkénej plochy pripustny v obmedzenom rozsahu,
t.j. mdézu tvorit max. 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy.
Navrhovana zastavba je tvorend Sestpodlaznou budovou s funkciou internatneho byvania;

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uré¢ené UPN

- celkové podlaznd plocha: 12035 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 2875 m? 23,89% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 9160 m? 76,11% min. 70%

¢ Navrhovany investi¢cny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN. Pomer nebytovej funkcie vypoéitany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch
dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 76,11 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej
funkcie 30 % v rieSenom Uzemi reSpektovany.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zdujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
navrh
- zaujmové Uzemie: 3162,00 m?
- zastavana plocha: 513,00 m? IZP = 0,16 1ZPypriem= 0,26
- podlazna plocha (NP): 2875,00 m? IPP = 0,90 IPPpriem= 1,61
- zapocitatelna zelen: 1310,00 m? KZ = 0,41



¢ Navrhovana stavba nenarusa charakteristickil stabilizovani zastavbu jestvujlcej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.
Svojou mierkou a osadenim na pozemku reSpektuje existujuicu ulicnu ¢iaru a okolitu
zastavbu. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP dosahuju nizsie
hodnoty ako su priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia iUzemia vo funkénej ploche.

Uvazovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Ubytovacie zariadenie
na pozemku reg. ,C" parc. ¢.: 3400/5
v katastralnom uzemi: Dubravka
miesto stavby: Dubravéicka ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e vychodne od navrhovanej novostavby sa pripravuje vystavba komplexu bytovych domov
a obcianskej vybavenosti, a preto je potrebné aj nadalej koordinovat planované stavebné
¢innosti v predmetnej lokalite;

e z dovodu, Ze priaznivé hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia 1zemia pre navrhovany
objekt vysli v dosledku odélenenia parcely od existujucich objektov v danej funkénej
ploche, ktoré na zaklade tohto rieSenia stratili vdéSinu doteraz k nim priliehajucich
zelenych ploch, povazujeme mieru intenzifikacie funkénej plochy po vystavbe
predmetnej stavby za maximalne pripustnu v stabilizovanom Gzemi;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e podmienujucou investiciou k stavbe ,Ubytovacie zariadenie — Dubravc&icka” su stavebné
objekty, ktoré budu odovzdané do majetku hl. mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o prevode
vlastnickeho prava s hl. mestom, konkrétne:

e SO 10 - Vjazd na pozemok, chodnik a cesticka pre cyklistov*;

¢ SO 11- Komunikacie a spevnené plochy **;
* do vlastnictva hl. mesta pozadujeme odovzdat na zaklade Zmluvy/Dohody o prevode
vlastnickeho prava s hl. mestom chodniky vedené popri navrhovanej ceste;
** do vlastnictva hl. mesta poZadujeme odovzdat na zaklade Zmluvy/Dohody o prevode
vlastnickeho prava s hl. mestom (v ramci objektu SO)11) konkrétne:
e navrhovanu areadlovl cestu, ktoru pozadujeme zadefinovat ako miestnu cestu

Ill. triedy, f.t. C3 kat. MO 5,5/30;



e parkovacie stojiskd, ktoré tvoria sucast dopravného priestoru miestnej cesty
(vzmysle zdkona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach pozemnu
komunikaciu tvori cestné teleso a jej sucasti, t.j. aj navrhnuté PM);

vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Ubytovacie zariadenie  Dubravcickda” je

podmienené uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava k jedendstim

parkovacim stojiskam (umiestnenych popri navrhovanej ceste), aredlovym komunikaciam

a k chodniku, ktoré su dopravnymi stavbami k stavbe ,Ubytovacie zariadenie -

Dubravcicka“ s hlavnym mestom;

vydanie kolaudac¢ného rozhodnutia k stavbe ,Ubytovacie zariadenie — Dubravcicka“ je

podmienené realizaciou podmiefiujlcej investicie a zaradenim navrhovanej cesty lll. triedy,

f.t. C3, kat. MO 5,5/30 do siete miestnych ciest hl. mesta;

v zmysle STN 73 6110/Z2 poZadujeme navrhované stojiska pre kratkodobé parkovanie

navstev riesit ako verejne pristupné (podmienka sa netyka tych 10 stojisk, ktoré sa navrhuju

ako nahrada za zrusené PM);

v dalSom stupni PD pre vydanie stavebného povolenia poZzadujeme:

e polomer obluku ndrozia vjazdu navrhnut v minimdlnych hodnotdch pre odbocenie OA,
pricom chodnik zostane v pévodnej polohe;

e riesit prvky suvisiace s parkovanim bicyklov pre navstevnikov a zamestnancov (kryté
parkovanie, zastre$ené cyklostojany) v pocte vyplyvajucom z technického predpisu TP

085;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
a bezpecného pohybu chodcov sucasnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe
obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odporuc¢ame kvéli bezpeénosti chodcov zdéraznit
v materidlovom rieseni;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
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vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dfia 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin (dalej jen ,VZN“), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinna
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmerfia meraného
vo vysSke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;

v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

ako sucast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni

dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Klimy:

ziadame doplnit vykres sadovych Uprav a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrZiavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;



e vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrézkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e z dbvodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zdhrady, suché poldre apod.), odporic¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e sucastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

e vysadba sprievodnej izolatnej zelene, ktord predstavuje liniovl vegetacnu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim vodi
dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je ddlezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupnia.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Celkova situdcia-navrh

Co: MC Bratislava - Dubravka

potvrdené vykresy: Celkova situacia-ndvrh
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



