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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dna 01.06.2022 MAGS OUIC Ing. Renata Petrova 12.08.2022

VEC:

TELEFON
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DL 707070707070107010.0101016.07010161070.0.10.010.0.0.0.0,6.10.0.0.0.0.0.0.0100.0.00.0.6.0.00.00006000 04
XXXXXXXXXXXXXX

investi¢ny zamer: | ,Administrativha budova“, Karloveské rameno, parc. ¢. XXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, V k.U. Karlova Ves

Ziadost zo dna: 01.06.2022

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Jana Medl'ova, autorizovany
architekt, ¢islo osvedcéenia *2329AA*
datum spracovania dokumentacie: 05.2022, Revizia A

K investicnému zameru: ,Administrativna budova“, Karloveské rameno, parc. €. XXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K.U. Karlova Ves bola dha 23.02.2022 vydana odpoved hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k Ziadosti o vydanie zavdzného stanoviska k investi¢nej
¢innosti ¢. MAGS OUIC 43539/2022 - 87401, k... 68969/2021 (dalej len ,odpoved”
v prislusnom gramatickom tvare). Posudzovana bola projektovd dokumentacia s datumom
spracovania 11/2021, spracovatel projektovej dokumentacie: zodpovedny projektant Ing. arch.
Jana Medlovd, autorizovany architekt, 2329AA. V odpovedi hlavné mesto posudilo
predloZzené rieSenie a uplatnilo poziadavky z hladiska urbanisticko-architektonického
rieSenia, tvorby verejného priestoru a tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy, rieSenia
dopravného vybavenia atechnickej infrastruktiry. Z hladiska funkéného vy-uzZitia
navrhovaného objektu a intenzity vyuZitia Uzemia bol konstatovany stlad s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Aktudlne je predlozena Ziadost o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesti¢nej Cinnosti. Predlozeny navrh v maximalnej moznej miere
zohladnil pripomienky a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v odpovedi
zo diia 23.02.2022, a to pri reSpektovani rozvodov technickej infrastruktury a ich ochrannych
pasiem, ako limitujucich prvkov pre stavebnu &innost, osadeni stavby a rieSeni parkovania
na zaujmovych pozemkoch. Pri rieSeni narokov na statickl dopravu doslo k zmene
umiestnenia parkovacich stati a ich dopravného napojenia na komunikacénu siet, k zohladneniu
poziadaviek tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy v Gzemi oproti navrhu z 11.2021.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi novostavbu podpivni¢eného, trojpodlazného,
izolovaného administrativneho objektu, nepravidelného pddorysného tvaru, navrhovaného
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severne od ulice Karloveské rameno, vratane jeho napojenia na technickld a dopravnu
infrastruktdru v Uzemi. Na podzemnom podlazi je rieSené technické zdzemie, skladové
a komunikacné priestory; na 1.NP — 3.NP su rieSené kanceldrie so zdzemim. Vertikdlne su
podlazia prepojené dvojramennym schodiskom a vytahom. Hlavny vstup do objektu je rieSeny
z JZ strany na urovni 1.NP. Pddorysna stopa 3.NP a 2.NP je identickd; podorys 1.NP
od Botanickej ul. ustupuje a vytvara priestor pre parkovanie. Objekt je prestreSeny plochou
vegetacnou strechou s maximalnou vyskou +12,030 m a atikou vo vyske +11,030 m. Suc¢astou
rieSenia su spevnené plochy, priehladné oplotenie pozemku o vyske 1,6 m a napojenie objektu
na technicku infrastruktdru v uzemi, ato novymi pripojkami vody, kanalizacie, plynu, NN;
prekladka stipu vzdu$ného vedenia NN a Uprava vysky $achty na zaujmovych pozemkoch.
Kanalizacia je rieSenda ako delend, dazdové vody zo strechy a z parkovacich miest
(po predcisteni v ORL), budu zaustené do vsakovacich objektov umiestnenych na pozemku
stavby.

Clenenie stavby na stavebné objekty:
e S0.101  Administrativha budova
e S0O.102 Spevneneé plochy
[ )
[ )
[ )
[ )

S0.103 Oplotenie
S0.104 Sadové upravy
S0.201 Vodovodna pripojka
S0.202 Kanaliza¢na pripojka
S0.202.1 Dazdova kanalizacia a vsakovaci objekt
e S0.202.2 Uprava vysky Sachty a poklopu
e S0.202.3 Odlu¢ovac ropnych latok
e S0.203 Plynova pripojka
e S0.204 Presun stipu NN

Urovefi + 0,000 = 143,91 m n.m. Bpv.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera rieSeného Uzemia: 503 m?

- zastavana plocha: 131,55 m?
- podlazna plocha (NP): 354,76 m?
- plocha zelene: 219,92 m?
- podlaznost: 1PP/3NP

- pocet parkovacich stati: 8

Dopravné riesenie:

Dopravny pristup bude zabezpeleny z jestvujucej komunikacie Botanicka ul. Naroky
na staticku dopravu su rieSené v poCte 8 parkovacich stati na spevnenych plochach
zo zatrdviiovacej dlazby skolmym radenim pri Botanickej ul. Cast parkovacich stati
je rieSenych pod pergolou. Sucastou rie$enia je aj chodnik navrhnuty medzi parkovacimi
statiami a objektom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie navrhovanej novostavby vo vztahu kUzemnému planu hlavného ‘mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C“ KN parc. €. XXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXX aprevazna cast pozemku parc. ¢. xxxxxx, vk.u. Karlova Ves, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti,



¢islo funkcie 501; vychodna ¢ast pozemku parc. €. xxxxxxx, v k.u. Karlova Ves (cca 3,2 m?),
je sucastou Uzemia: namestia a ostatné komunika¢né plochy.

Zmiesané Gizemia byvania a obéianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace predovéetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti v zénach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského
prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujlce vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna
zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta malopodlaznd zdastavba. Podiel byvania
je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia obc¢ianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
v polyfunkénych objektoch. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast
parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpedujuce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovu a plo$nu, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Namestia a ostatné komunikacné plochy:

sU verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami.
Pod uUrovnou terénu je mozné umiestnovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktury,
podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej
vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch namesti a koridorov su spravidla:
zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné
umelecké diela.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely, ktoré su sucastou funkénej plochy 501, su sucastou lUzemia, ktoré je definované
ako rozvojové Gizemie. Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu
spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Gzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto -
regulaény kod H:

Tab. 2. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Uzemi pre vnutorné mesto — mestské ¢asti Ruzinov,
Nové Mesto, Karlova Ves, Petrzalka

Kéd |IPP | Kéd Nazov urbanistickej . ) . . IZP |KZ
. . Priestorové usporiadanie R
regul. | max. | funkcie | funkcie max. | min.
H 2,1 501 | ZMiesané uzemia byvania zastavba mestského typu 0,35]0,25
a obcianskej vybavenosti 0,30 0,30

Pozndmka:

e index podlaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podilaZnej plochy nadzemnej casti
zdastavby k celkovej vymere vymedzeného tzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany
ako maximaine pripustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e jndex zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti



na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdésobri
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m2) = KZ x rozloha funkcénej plochy (mZ2).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

 navrhovany investiény zamer spiiia regulaciu funkéného vyuzitia ploch.
Zaujmové pozemky suU v prevaznej miere sucastou funkéného vyuzitia ploch: zmieSané
Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501. Zariadenia administrativy
a zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia patria medzi
pripustné spdsoby vyuZzitia funkénej plochy 501.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby z vymery zaujmovych pozemkov 499,8 m?
vo funkénej ploche 501 ):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
plodné bilancie z&ujmové Gzemie regulativy uréené v UPN
- navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 499,80 m?
- zastavana plocha: 131,55 m? IZP = 0,26 IZP max.= 0,30
- podlazna plocha (NP): 354,76 m? IPP = 0,71 IPP max. = 2,1
- zapocitatelna zelen: 219,92 m? KZ =0,44 KZ win. =0,30

e navrhovand novostavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych
v UPN pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti,
¢islo funkcie 501, rozvojové Uzemie, regulac¢ny kéd H.

PredloZeny investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ~Administrativha budova*“
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢&.: XXX XXX XX XXXXXXXXXXXXXXXXXKX
v katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Karloveské rameno

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokoncéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;



z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia, tvorby verejného priestoru:

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie (stavebné povolenie) pozadujeme:

- privstupoch do objektu v parteri zohladnit priestor pre cyklisticku infrastruktiru — odstavné
plochy a Uschovu bicyklov;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia

e v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych trds inzinierskych sieti, vratane
ich ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v Uzemi reSpektovat a pred zacatim zemnych
prac pozadujeme trasy presne zamerat, vytycit a vykonat prislusné opatrenia;

e v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie poZadujeme vsakovacie zariadenie
navrhnut a umiestnit minimalne 1,5 m od hranice pozemku;

e odvadzanie dazdovych vdéd musi byt navrhnuté tak, aby zraZzkové vody neodtekali
na cudzie pozemky;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykondvat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelefl na Gzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy;

e ako sucast navrhu riesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny z verejnej
komunikacie, upozorfujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hladiska tvorby zelene / adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé ddsledky
zmeny kiimy:

e suUcastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

e vysadba sprievodnej izolagnej zelene, ktora predstavuje liniovl vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim voci
dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrZiavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, plni nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickd funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

o vSetky aj spevnené povrchy na zdujmovych pozemkoch, vratane ploéch pre parkovanie
realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovul vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej
vody v Uzemi;

e z doOvodu zadrzZiavania zrazkovej vody v Uzemi a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia pozadujeme realizovat ploché strechy ako vegetacné (minimalne extenzivne),

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolauddcii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav,

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.,

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb, odpori¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu,

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady.

UPOZORNENIE:

Na lzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky, obstarava mestskd cast Bratislava -
Karlova Ves Uzemny plan zény Karloveska zatoka.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Celkova situacia stavby, Rez A-A,
1 x projektova dokumentacia

Co: MC Bratislava - Karlova Ves

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia, Celkova situacia stavby, Rez A-A,
Magistrat ODI, UHA, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



