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Drfia 04.04.2022 bolo pod ¢. MAGS POD 46088/2022-124023 vydané vratenie podania
na Ziadost o zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej
ginnosti: ,RODINNE SIDLO KASPER" - Donskd ulica, k. U. Zahorska Bystrica, Bratislava 1V,
v ktorom bolo konstatované, Zze zamer vytvorenia arealu rodinnych domov je pripustny
z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia, avSak pre komplexné posudenie je potrebné projektovu
dokumentaciu dopracovat v zmysle uvedenych pripomienok.

Dna 18.08.2022 bola predloZzena nova ziadost o vydanie zavazného stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy. K Ziadosti je priloZzena upravena projektova dokumentacia, zohladfujlica
poziadavky uplatnené vo vydanej pisomnosti zo dha 04.04.2022.

Aktualne predloZena projektova dokumentacia rieSi areal rodinnych domov - vytvorenie
sidla rodiny, ktory pozostdva z 5 rodinnych domov, 1 objektu pre spravcu a 5 garazi. RieSené
Uzemie sa nachadza v mestskej Casti Zahorskd Bystrica, v zastavanom uUzemi obce.
Vymedzené je zo severovychodnej a severozapadnej strany Donskou ulicou a z juznej strany
susednymi domami. Pozemok je mierne svazity. Na pozemku sa nachadzaju existujuce
rodinné domy a bazén. Objekty budud slizit ¢lenom jednej rodiny, kde kazdy dom bude
fungovat samostatne, no zdrover budl mat spoloéné priestory v ramci rieSeného arealu.
Kazdy rodinny dom ma jednu bytovu jednotku. Predmetom rieSenia je zmena dokoncenej
stavby (rekonstrukcia) 3 existujucich rodinnych domov — SO 01, SO 02, SO 04 a novostavby
1 rodinného domu SO 05, 1 objektu pre spravcu SO 06 a 5 garazi SO 07 — SO 11. Na pozemku
sa nachadza eSte jeden objekt rodinného domu, ktory nie je predmetom riesenia.
Pri rekon$trukcii domov sa zachovéva ich pdvodny tvar, meni sa najma dispozicia interiéru,
pricom pri 2 objektoch SO 01 a SO 02 sa navrhuje pristavba na 1.NP s plochou strechou
a extenzivnou zelefiou. Rekonstruované rodinné domy SO 01 a SO 02 maju 1 NP + podkrovie,
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dom SO 04 je dvojpodlazny a novostavba rodinného domu, ako aj gardze a dom spravcu
sU jednopodlazné. Objekty suU bez podpivni¢enia. Objekt SO 01 ma dve vySkové Urovne
podlahy na 1.NP ajeho rozmery su (pévodny dom) 28,330 x 4,850 m a jednopodlazna
pristavba o rozmeroch 13,140 x 3,540 m. ZastreSeny je sedlovou strechou s vikiermi, ktora
ma rovnako dve Urovne hrebefa - vo vyske + 6,856 m nad c¢astou s podlahou 1.NP na urovni
+ 0,450 m avo vyske + 6,295 m nad castou s podlahou 1.NP na urovni + 0,000 m.
Objekt SO 02 ma dve vyskové urovne podlahy na 1.NP, jeho rozmery su (pévodny dom)
26,770 x 5,495 m ajednopodlazna pristavba o rozmeroch 11,310 x 3,540 m. ZastreSeny
je sedlovou strechou s vikiermi a s vyskou hreberia v dvoch vyskach + 6,506 m nad ¢astou
s podlahou 1.NP na drovni + 0,000 m a + 6,006 m nad ¢astou s podlahou 1.NP na Urovni
- 0,490 m. Objekt SO 04 ma rovnako dve vyskové Urovne podlahy na 1.NP a jeho rozmery
(p6vodny dom) su 19,020 x 5,330 m. Na 2.NP je hmotovo (nie prevddzkovo) prepojeny
s objektom SO 02. ZastreSeny je sedlovou strechou s vikiermi vo vyske +6,295 m. Sucastou
objektu je prestresena terasa. Objekt SO 05 je novostavba s ¢lenitym podorysom o celkovych
rozmeroch 16,000 x 31,250 m, pouziva kombindciu Sikmych sedlovych striech (s vyskou
hrebena + 6,029 m a + 6,299 m) a plochych striech s extenzivnou zelefou vo vyske atiky
+ 3,698 m od urovne podlahy 1.NP = 0,000 m. Objekt SO 06 je novostavba s celkovymi
rozmermi 11,750 x 6,750 m. ZajtreSny je sedlovou strechou s vyskou hrebena + 5,988 m
od Urovne podlahy 1.NP+ 0,000 m. Objekty SO 07 - SO 11 su identické novostavby garazi
s celkovymi rozmermi 7,800 x 7,000 m, zastre$ené su plochou strechou s vyskou atiky
+ 3,120 m od Urovne podlahy+ 0,000 m. Existujuce objekty budud mat zjednotené fasady.
Novostavba rodinného domu SO 05 sa architektonickym vyrazom prispésobuje pévodnym
objektom. RieSené Uzemie je rozdelené na dve etapy: v 1.etape sa uvazuje s rekonstrukciou
existujucich rodinnych domov SO 01, SO 02, SO 04 a vystavbou jedného rodinného domu
SO 05 a v 2. etape sa uvazuje s vystabou domu pre spravcu SO 06 a garazi SO 07 - SO 11.
Stavebné objekty:

SO 01 Rodinny dom (prestavba existujuceho objektu)

SO 02 Rodinny dom (prestavba existujuceho objektu)

SO 04 Rodinny dom (prestavba existujuceho objektu)

SO 05 Rodinny dom (novostavba)

SO 06 Dom spravcu (novostavba)

SO 07 Garaz (novostavba)

SO 08 Garaz (novostavba)

SO 09 Garaz (novostavba)

SO 10 Garaz (novostavba)

SO 11 Garaz (novostavba)

RieSené Uzemie je dopravne pristupné z ulice Donska a to spoloénym vjazdom pre dvojice
garadzi SO 07 a SO 08, SO 09 a SO 10. Garaz SO 11 ma samostatny vjazd. Garaze suU umiestnené
na severovychodnej strane pozemku pozdiz existujlicej pristupovej komunikacie
a suU zapustené do vnutra pozemku. Spolu 5 garazi sluzi pre potreby zabezpelenia narokov
statickej dopravy, pricom kazda ma rieené 2 parkovacie miesta. DalSie 2 parkovacie miesta
sU zabezpecené na spevnenej ploche na pozemku - spolu bude vytvorenych 12 parkovacich
miest.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia celkom: 16 285,86 m?
- zastavana plocha spolu: 1384,91 m? (pévodne 764,02 m?)
o zastavana plocha SO 01: 217,70 m?
o zastavana plocha SO 02: 194,40 m?
o zastavana plocha SO 04: 154,60 m?
o zastavana plocha SO 05: 298,40 m?
o zastavana plocha SO 06: 83,50 m?



o zastavana plocha SO 07 - SO 11: 54,60 m?

o zastavana plocha existujuci RD: 163,31 m? - nie je predmetom rieSenia
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi spolu: neuvedena (po prepocte 1 862,85 m?)
(p6bvodne 1207,95 m?)
o podlazna plocha SO 01: neuvedena (po prepocte 326,55 m?)
o podlaznd plocha SO 02: neuvedend (po prepocte 291,60 m?)
o podlaznd plocha SO 04: neuvedend (po prepocte 263,18 m?)
o podlaznd plocha SO 05: neuvedend (po prepocte 298,4 m?)
o podlazna plocha SO 06: neuvedena (po prepocte 83,50 m?)
o podlazna plocha SO 07 - SO 11: neuvedena (po prepocte 54,60 m?)
o podlazna plocha existujuci RD: neuvedena (po prepocte 326,62 m?)-
nie je predmetom rieSenia
- zelen:
na teréne spolu: 13 848,27 m? (poévodne 14 941,68 m?)
- spevnené plochy spolu: 1052,68 m?
- pocet bytov - navrh: 5
- pocet podlazi PP/NP: 0/1-2
- pocet parkovacich miest: 12

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby/zmeny dokonéenych stavieb vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len
LUPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky reg. ,C" parc. ¢. 2470/5; 2471; 2478;
2749/1; 2480/4; 2482/1; 2482/4; 2482/5; 2483/2; 2483/3; 2483/4; 2483/6; 2483/7,
2483/8; 2485/1; 2485/4; 2485/5; 2485/6; 2485/7; 2485/8; 2485/9; 2485/10; 2485/11;
2486/1; 2486/3; 2488/5; 2489/1; 2489/2; 2489/3; 2489/5; 2489/6; 2490; 2491; 2492/1;
2492/3: 2495/4; 2495/5; 2496/3; 2496/4, k.U. Zahorska Bystrica, UPN stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:
e« OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Gzemie (¢ast zemia), rozvojové Gizemie, kéd C (¢ast uzemia)
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sUcast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.
V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.



Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestnovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenomrozsahu: v Uzemije pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo
ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne stavby
obcianskej vybavenosti slUZiace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevéddzok sluzieb,
zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komundlnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma - zariadenia s negativnymi Uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obdcianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individudinu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su sUc¢astou Uzemia, ktorého &ast je definovana ako stabilizované tGizemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zloZzitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom lGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit:

e vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada ulicna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie sU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvéarani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho
generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre cell stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejSej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulédcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Cast zaujmovej lokality je definovana ako rozvojové Gzemie. V ramci rozvojového Uzemia
je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému
vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regula¢ny kéd C:



Kod IPP Kéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie |urbanistickej max. | min.
funkcie
C 0,6 102 Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
bytova zastavba |RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalSich nadvdznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzem/
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho tzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdésobr
Vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuzZiti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
patria rodinné domy agaraze ako doplnkové stavby krodinnym domom medzi
prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

RieSené Uzemie je rozdelené na ¢ast stabilizovaného Uzemia (SZ ¢ast pri ulici Donska), ¢ast
rozvojového lizemia, kéd C (v hibke Gizemia) a znovu &ast stabilizovaného tzemia (JV ¢ast
na konci rieSeného Uzemia). Vo vyhodnoteni bolo Uzemie rozdelené na ¢ast rozvojového
Uzemia a Cast stabilizovaného Uzemia. V rieSenom Uzemi je najviac intenzivne zastavana
Cast stabilizovaného Uzemia pri ulici Donskd a mald ¢ast v ramci rozvojového Uzemia.
Vramci stabilizovaného Uzemia bola navrhovand investicnd c¢innost posudzovana
vo vztahu k suc¢tu vymer oboch ¢asti stabilizovaného lGzemia.

STABILIZOVANE UZEMIE FP 102

intenzita vyuZitia intenzita vyuZzitia
plo$né bilancie zaujmové Uzemie priemer. hodnoty vo FP
navrh/pévodne
- zaujmové Uzemie: 5179,90 m?
- zastavana plocha: 982,02 m? 1ZP = 0,189/0,147 1ZPypriem= 0,27
- podlazna plocha (NP): 1459,96 m?* IPP = 0,282 /0,202* PPyriem= 0,36
- zapoditatelna zelen: 3605,59m? KZ = 0,696/0,755

* yvedené vymery podiaZnych pléch neboli spravne, co ovplyvnilo aj redinu hodnotu IPP,

hodnoty vo vyhodnoteni su uvedené po prepocte.



ROZVOJOVE UZEMIE FP 102, kéd C

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Uzemia: 11105,96 m?
zastavand plocha: 402,89 m? IZP = 0,036 1ZPmax. = 0,22
podlazna plocha (NP): 402,89 m? IPP = 0,036 IPPmax. = 0,6
zapocitatelnd zelen: 10 242,68 m? KZ = 0,922 KZmin.= 0,40

Navrhovana vystavba a zmena dokonéenych stavieb situovana v ¢asti stabilizovaného
uzemia nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej
Struktury a zohladfiuje hmotovo-priestorovy a architektonicky charakter existujucej
zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku objekty reSpektuju okolitu zastavbu.
Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku sU mensie ako priemerné
ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia vo funknej ploche.

Dosahované indexy IPP a IZP s hodnotou 0,036; ktoré boli vypocitané vo vztahu k vymere
rieSeného Uzemia, nachadzajuceho sa v ¢asti rozvojového uzemia (11 105,96 m?)
povazujeme za akceptovatelné (aj s ohladom na obsah vydanej pisomnosti zo dna
04.04.2022) napriek skuto&nosti, ze UPN stanovuje regulativy podla priestorového
usporiadania na vymeru pozemku max. 1000 m? ato vzhladom na velkost rieSeného
rozvojového Uzemia, ktorého podstatnd cCast je ponechand poévodnej funkcii — zeleni
zahrad a minimalnu intenzifikaciu v predmetnom uzemi.

UvaZovany investiény zamer/zmena dokon&enych stavieb je v sulade s Uzemnym pldnom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby a so zmenou | RODINNE SiDLO KASPER
dokoncenych stavieb:

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: 2470/5; 2471; 2478; 2749/1; 2480/4; 2482/1;
2482/4; 2482/5; 2483/2; 2483/3; 2483/4; 2483/6;
2483/7; 2483/8; 2485/1; 2485/4; 2485/5; 2485/6;
2485/7;2485/8;2485/9; 2485/10; 2485/11; 2486/1;
2486/3; 2488/5; 2489/1; 2489/2; 2489/3; 2489/5;
2489/6; 2490; 2491; 2492/1; 2492/3; 2495/4;
2495/5; 2496/3; 2496/4

v katastralnom uzemi:

Zahorska Bystrica

miesto stavby:

Donska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatriuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za i¢elom postdenia suladu s Uzemnym pldnom a vydania zdvdazného

stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;



z hladiska architektonicko - urbanistického riesenia:
e zabezpecdenie narokov statickej dopravy je planované vramci 2. etapy vystavby.

z uvedeného dovodu je mozné objekty rodinnych domov skolaudovat az po vybudovani
oboch etap;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
pripomienky, ktoré je potrebné zapracovat do projektovej dokumentdcie predkladanej
stavebnému Uradu na prislusné konanie:

upravit koordina¢nu situaciu - navrhovany vodovod, vodomerné $achty, dazdova
kanalizacia, potrubie k primarnemu vrtu a akumulaénym nadrziam su vyznacené rovnakou
modrou farbou so slabym grafickych rozliSenim; trasa dazdovej kanalizacie z jednotlivych
rodinnych domov nie je zretelnd (dazdovu kanalizaciu je potrebné farebne odlisit
od vodovodného potrubia);

dom spravcu SO 06 nema zakreslenu dazdovu kanalizaciu;

tri ndvrhu odvadzania zrazkovych vod chyba odtok z akumulaénych nadrzi do vsakovacich
objektov na pozemku investora; navrh doplnit do grafickej aj textovej ¢asti projektu;
predlozit hydrogeologicky posudok s ndvrhom mozZnosti infiltracie zrazkovych véd
do podzemia;

upozoriujeme, Ze verejna kanalizacia v Bratislave je pretazena a BVS,a.s., nepovoluje
pre novu vystavu odvadzanie zrazkovych véd do kanalizacie, (resp. len vo velmi
obmedzenom mnozstve, pri nevhodnych hydrogeologickych podmienkach);

doplnit spdsob odkanalizovania pristupovej komunikacie a parkovacich ploch;

nakolko ide o svahovité Uzemie, nakladanie so zrazkovymi vodami musi byt navrhuté tak,
aby neodtekali na cudzie pozemky;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,
kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim voci
dopadom zmeny klimy a zdaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, plni nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

z dévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporu¢ame realizovat tieto alebo ich casti
ako vegetacné fasady;

pri krajindrskom ndvrhu prirodnych vegetaénych ploch je dblezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.



UPOZORNENIE:

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Dokumentacia predkladd projekt do Uzemia, kde nie je spracovany spodrobrujuci
Uuzemnoplanovaci podklad, ktorym by sa usmernovala investicna c¢innost celoplosne.
Dopravné pripojenia na Donsku ulicu su situované vo velmi malej vzdialenosti od seba
a napadjaju viaceré rozvojové pozemky, pricom nedochadza k ich vnutroprepojovacim vazbam
v Uzemi. Takyto rozvoj v Uzemi povazujeme v tejto lokalite uz dlhodobo
za nekoncepcény a neekonomicky, ako prejav zivelného rozvoja. Pre dal$i postup sme
odporucali stanovit koncepciu a komplexne vysStudovat Uzemie leZziace vychodne
od Donskej ulice, ktoré sa transformuje zo zdhrad na pozemky so zastavbou rodinnych domov.
Zahustovanie pbévodnej obce s historickymi pozostatkami (uzke ulice
bez chodnikov, neprehladné krizovatky nestandardného tvaru) nebolo preverené Studiou
a neboli vyhodnotené vplyvy zahustovania vystavby na dopravu.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluSného cestného spravneho
organu, ktorym je v tomto pripade MC Bratislava-Podunajské Biskupice.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia pléch; Etapizacia
Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica

potvrdené vykresy: Situdcia pléch, Etapizacia
Magistrat ODI, RTI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



