oL

Vas list

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 19.07.2022 MAGS POD 57007/2022- Ing. Dominika Takacova 18.08.2022

VEC:

TELEFON

440346 +4212 59356 305

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DIO101010.101070,6101070101010,0.6101010.1010,0,0.101010.01010,0.6.0°0.0.0.0°0.0.0.0.0.6.10:0 4

investi¢ny zamer: Prevadzkovy areal V8 Motor club Bratislava Rac¢a, k.u. Raca,
Bratislava

Ziadost zo dia: 19.07.2022

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: ATRIAS spol. sr. 0., Pod skalou 3,

84110 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. Juraj Peterka

datum spracovania dokumentacie: 06/2022

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: Upravu jestvujuceho aredlu pre potreby
zdruzenia V8 Motor Club Bratislava (zber, starostlivost a vyskum vozidiel — veterdnov
s motormi typu V8). V predmetnom aredli sa navrhuje prevadzkova budova s pridruzenymi
spevnenymi plochami.

Objekt prevadzkovej budovy sa navrhuje v pddorysnom tvare obdiznika, s max. rozmermi
47,22 m x 13,40 m. ZastreSeny je plytkou sedlovou strechou s maximalnou vyskou hrebena
+8,20 m. Jedna sa o halovy nepodpivni¢eny jednopodlazny objekt so vstavbou, ktora vytvara
v Casti objektu druhé podlazie.

Vstup do objektu je zo severnej strany v dvojpodlaznej ¢asti. Za vstupom sa navrhuje chodba
so schodiskom veducim na 2.NP, hygienické zazemie, vstupny priestor garaze, technicka
miestnost, dielha a garaz vozidiel. Do vstupného priestoru garaze, ktory je plynule prepojeny
sgardzou je navrhovany vjazd zo severozdpadnej strany objektu a vyjazd
zo severovychodnej strany. Na 2.NP sa navrhuje chodba, hygienické zazemie, odpocivaren
s kuchynkou, kanceldria a zasadacia miestnost.

Privod vody do objektu je navrhovany prostrednictvom studne. Splaskové vody
budu odvadzané do Zumpy. Zrazkové vody zo strechy budovy a parkovisk budu odvadzané
dazdovou aredlovou kanalizdciou do vsakovacieho systému s akumula¢nou nadrzou. Privod
elektrickej energie sa navrhuje zabezpedit fotovoltaickym systémom.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1813,00 m?

- zastavana plocha: 624,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 808,00 m?
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podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m?

podlaznd plocha nebytovej funkcie: 808,00 m?
- zelen:
na teréne: 732,00 m?
- spevnené plochy: 457,00 m?
- pocet bytov: 0
- pocet podlazi PP/NP: 0/1, v Casti 2 NP
- pocet parkovacich miest: 6

Investi¢ny zdmer z hladiska dopravného rieSenia: Dopravny pristup k objektu je zabezpeceny
prostrednictvom existujiceho dopravného pripojenia z pristupovej miestnej cesty -
ul. Na pantoch. Statickd doprava je rieSenad v pocte 6 parkovacich miest na exteriérovych
spevnenych plochach - napozemku stavby. V grafickej Casti je znazornenych aj
10 odstavnych stojisk v interiérovych priestoroch prevadzkového aredlu. V aredli investor
uvazuje s vybudovanim dvoch stojanov pre obojstranné parkovanie bicyklov.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého slcastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

k.U. Raéa, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA VYROBY, distribuéné centra, sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302, rozvojové
uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUZiace pre umiestfiovanie skladovych areélov, distribuénych a logistickych centier

ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia

a pléch liniovej a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia a arealy velkoobchodnych skladov a distribuénych centier,

logistické parky, aredly stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: zariadenia drobnych prevadzok vyroby

a sluzieb a suvisiacej distribucie, zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace

s funkciou, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom

rozsahu najma: zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, byty v objektoch

uréenych pre inu funkciu — sluzobné byty, zelen liniovu a plosnu, tranzitné vedenia technickej

vybavenosti nadradeného systému, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V GUzemi nie je pripustné umiesthovat najma: byvanie okrem pripustného

v obmedzenom rozsahu, aredly priemyselnych podnikov, stavby pre individudlnu rekreaciu,

zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem

zariadeni na zber odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia obc&ianskej

vybavenosti presahujlice vyznam uzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplosného

maloobchodu, obchodné centra a velkoobchodné strediska, zariadenia skolstva, ubytovacie

a stravovacie zariadenia cestovného ruchu, kongresové a veltrzné arealy, zariadenia

pre kultdru, zabavu a cirkev, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, aredlové

a kryté zariadenia Sportu a volného Casu.



Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové lizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny pldn stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kéd D:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej
regul. | max. | funkcie |funkcie

1ZP KZ

Priestorové usporiadanie X
max. |min.

Distribu¢né centra, Zariadenia aredlového

D 0.9 302 sklady, stavebnictvo charakteru, komplexy

0,50 | 0,10

Pozndmka:

index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdlne pripustnd miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene vramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e Vo funkénom vyuziti Gzemia: distribu¢né centra, sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302,
patria zariadenia skladov, drobnych prevadzok vyroby a sluzieb medzi prevladajice
a pripustné spbsoby vyuzitia funkénej plochy.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodtov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zdujmového Uzemia: 1813,00 m?
zastavana plocha: 624,00 m? IZP =0,34 IZPmax. = 0,50
podlazna plocha (NP): 808,00 m? IPP =0,45 IPPmax.= 0,9
zapoditatelnd zelen: 732,00 m? KZ =0,40 KZmin.= 0,10

Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: distribu¢né centra, sklady, stavebnictvo, Cislo funkcie 302,
rozvojové Uzemie, kod D.

UvaZovany investiény zémer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Prevadzkovy areal V8 motor club
na pozemkoch reg. ,,C" parc. ¢.: D1010°0.0.0.0°0.6.0.00.0.00.0.0.00.0.0.0.0.00.00.000.¢
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: ul. Na pantoch

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za i¢elom posudenia suladu s Uzemnym pldnom a vydania zdvdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

¢ vjazd na pozemok stavby riesit v maximalnej Sirke 6,0 m;

¢ nakolko sa predmetna stavba nachadza v ochrannom pasme Zeleznych trati, je potrebné
k Gzemnému konaniu doloZit stanovisko ZSR;

e v lokalite nie je pripravena adekvatna dopravna infrastruktira — komunikacia, chodniky
pre pesich - v pripade vybudovania chodnika musi ostat jeho niveleta vjazdom neprerusend
(bezpecny a bezbariérovy pohyb chodcov), ndjazd cez nabehovy obrubnik;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia pozadujeme do projektu pre stavebné povolenie

zapracovat nasledovné pripomienky:

e v textovej Casti technickej spravy je potrebné upravit hydrotechnické vypoéty mnozstva
zrazkovych vad a doplnit ndvrh potrebného objemu vsakovacich blokov v m®s aktudlnymi
hodnotami ndvrhového dazda (nie 0,0025 I/s/m?);

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v uzemi je
potrebné pouzit aktualizovanui 50-roénu navrhovu privalovu zrazku p=0,02, trvajlicu
120 min. s intenzitou i=80,6 l.s.ha' a sucCinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku
(pre lokality Rac¢a, Lamac, Devin, Zahorska Bystrica, Devinska Nova Ves, Vajnory,
Dubravka, Karlova Ves, Vinohrady...). Dovodom uvedenych sprisnenych poziadaviek su
prebiehajlce klimatické zmeny, ktoré so sebou prindsaju striedanie dihych obdobi sucha
s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou
a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zdplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym
uradom Bratislava, SVP, $.p., BVS, a.s. a SHMU:;

e vsakovacie zariadenia a navrhovand studfia musia byt umiestnené min. 1,5 m od okraja
susedného pozemku;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnl zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej



zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoziujlce prirodzené zadrZiavanie zrdZzkovej vody v Gzemi;

e parkovacie miesta riesit typom ,zeleného parkoviska“, t.j. napr. vegetac¢nou dlazbou,
kombinaciou pevného podkladu s vegetacnou dlazbou, a parkovacie miesta prestriedat
vysadbou stromov a zelene

e zdbvodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e suUcastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

e vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim vodi
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovld vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasad odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je ddlezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Zastavovaci plan a koordina¢ny vykres na katastralnej mape
Co: MC Bratislava — Ra¢a

potvrdené vykresy: Zastavovaci plan a koordinaény vykres na katastralnej mape
Magistrat ODI, UHA, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



