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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pani

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 13.04.2022 MAGS POD 51160/2022- Ing. Dagmar Mosna 02.08.2022

VEC:

TELEFON

427350 +4212 59356 508

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D 07070707071010707016.07010.10107010.1010.0.0.10.0.010.10.0.0.6.10.0.0.0.0.0.0.610.0.0.60.06000.06600004
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

investi¢ny zamer: ~Rodinny dom - Koziarka - Oplotenie”, parc. €. XXXXXXXX,

k. u. Vinohrady, Bratislava

Ziadost zo dia: 13.04.2022, doplinena dia 06.05.2022
a 31.05.2022

typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodato€énom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutkového vyhotovenia
spracovatel dokumentacie: ALEXY & ALEXY s.r.o., Grésslingova 50,
811 09 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Andrej Alexy

autorizovany architekt 0810 AA

datum spracovania dokumentacie: marec 2022 a maj 2022

Predmetom posudzovania je projekt pre konanie o dodato¢nom povoleni stavby spojené
s kolaudaciou oplotenia a opornych murov pri novostavbe uz skolaudovaného rodinného
domu.

Mestskd ¢ast Bratislava — Nové Mesto rozhodnutim &. 3900/2021/9520/2020/UKSP/LESL-12
zo dna 11.03.2021 povolila uzivanie stavby ,Rodinny dom - Koziarka“, na pozemku parc. ¢.
xxxxxXx, k. U. Vinohrady, v lokalite Koziarka, stavebnikom XXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXXXXX XX,
XXXXX  Bratislava = a XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  Bratislava.
Novostavba rodinného domu bola povolena stavebnym povolenim ¢.
11387/2018a365/2019/UKSP/HAVK-49 zo dna 31.05.2019, pravoplatné dnfia 14.06.2019.
Predmetom kolaudac¢ného konania v roku 2021 bola novostavba samostatne stojaceho
rodinného domu s pripojkami a spevnenymi plochami, pric¢om vybudované oporné mury spolu
s oplotenim neboli jeho sucastou. Dria 20.04.2021 podala stavebni¢ka na Stavebny urad
Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto Ziadost o vydanie dodato¢ného stavebného povolenia
spojeného s kolaudaciou oplotenia a opornych murov. Vramci prebiehajiceho konania
pozaduje stavebny Urad dolozit zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy.

PredloZzena projektova dokumentacia skutkového vyhotovenia rieSi: oporné mury
a oplotenie rodinného domu, ktoré su zrealizované okolo celého pozemku, na hranici pozemku
parc. €. Xxxxxxxxxxx, k. U. Vinohrady. Oplotenie je vybudované ako kombinacia monolitického
Zelezobeténového muru a priehladnych plotovych panelov zo zvaraného drotu.

Oplotenie je stupriovité, tvarom sa prispdsobuje morfoldgii svazitého terénu v danej lokalite.
Na juhozapadnej strane pozemku pri vstupe na predmetny pozemok je oplotenie vysky
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od 2,00 m do 3,00 m s priehladnym oplotenim do vysky 1,60 m, celkovo je vo vyske 4,60 m
nad Uroviiou okolitého terénu. V zadnej Casti pozemku, na severozapadnej strane je oplotenie
vo vysSke cca od 1,83 m do 1,92 m. Na severnej strane a juznej strane pozemku je oplotenie
prispdésobené morfoldgii terénu a dosahuje vysku od 1,80 m do 4,60 m pri vstupe
na pozemok, pri asfaltovej komunikdcii. Sucastou dokumentdcie je aj opornd stena
v centralnej ¢asti pozemku (vykres &. 04), ktora sluzi na preklenutie vySkového rozdielu medzi
zatravnenou plochou - zdhradou a pristupovou komunikaciou — vjazdom do gardze. Oporna
stena je kombinaciou monolitického Zelezobeténového muru a prefabrikovanej zelenej steny
zo svahovych tvarnic, v max. vyske 1,30 m. Su¢astou opornej steny je aj beténové terénne
schodisko. Svahové tvdrnice suU vyplnené zeminou avysadené zelefiou. Vzhladom
na predloZzend dokumentaciu stavby adolozené doklady o zrealizovanych stavbach
konstatujeme, Ze v prvej etape vystavby bol vybudovany samostatne stojaci rodinny dom,
pricom exteriérové konstrukcie — oporné mury, oplotenie, terénne Upravy, oporna stena
a exteriérové schodisko boli zrealizované v druhej etape vystavby.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje zrealizovanej stavby uvedené v predloZenej projektovej
dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoved3 jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 700,00 m?
- zastavana plocha rodinného domu: 140,06 m?
- plochy opornych murov: 20,54 m?
- zelen na teréne: 358,44 m?
- spevnené plochy: 180,96 m?
- pocet parkovacich miest: 3

Zrealizovana stavba z hladiska dopravného riesenia:

Rodinny dom, ktorého sucastou suoporné mury a oplotenie je navrhnuty sjednym
podzemnym podlazim, jednym nadzemnym a jednym ustupenym podlazim. Staticka doprava
je rieSend v celkovom pocte 3 parkovacie miesta (PM); 2 PM suU rieSené v garazi a1 PM je
rieSené na spevnenej ploche. Dopravné pripojenie pozemku je zabezpeCené verejnou
obsluznou cestou.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR

Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého st¢astou je zaujmovy pozemok parc. €. xxxxxxx, k. 4. Vinohrady, UPN

stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, regulaény kéd A

¢ ochranné pasmo energetickych zariadeni (Cast Uzemia spada do OP VVN 2x110 kV).

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sullade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako stcast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové



domy nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahrfha podkrovie alebo posledné ustupujlice podlaZie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajluceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: rozne formy zdstavby rodinnych domov

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovu a plosnd, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné vobmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v lGzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestrovat najma - zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individualnu rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, =zariadenia priemyselnegj
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plniékou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia tzemia:

Parcela je stcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
kéd A:

Kéd | IPP Kéd Nazov urbanistickej . , . . IZP |KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. [ max. | funkcie [funkcie max. | min.
A 0,3 102 Malopodlazna bytovd |RD - pozemok nad 1000 m? 0,20| 0,60
zastavba RD - pozemok 500 - 1000 m? 0,22 0,40
Pozndmka:

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odporucan,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pldch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia:

¢ vo funkénom vyuziti Uzemia: mdlopodlazna zdstavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102,

rozvojové uzemie, regulacny kéd A patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi
prevladajuce spbsoby vyuzitia funkénej plochy;

zrealizované oporné mury s oplotenim su suc¢astou terénnych Uprav rodinného domu, ktoré
bolo treba vybudovat vzhladom na svahovity terén a architektonické rieSenie vstupov
do rodinného domu spolu s rampou do gardze. Zrealizované su v zmysle vysledkov
statického posudku (06.2021), ktory je stcastou predloZenej projektovej dokumentacie;

zrealizované oporné mury s oplotenim ako sucast zabezpecdenia svahu a pozemku
rodinného domu, ktory bol povoleny pravoplatnym stavebnym povolenim v roku 2019,
hodnotime z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia ako sulad s UPN;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Uzemia: 700,00 m?
zastavana plocha RD 140,06 m? IZP = 0,20 IZPmax. = 0,22
podlazna plocha RD (NP) 148,66 m? IPP = 0,21 IPPmax.= 0,3
zapocitatelna zelen: 358,44 m? KZ = 0,51 KZmin. = 0,40

Vzhl'adom na terénnu konfiguraciu pozemku su zrealizované oporné mury s oplotenim
nevyhnutnou suc¢astou terénnych uprav skolaudovaného rodinného domu, ktory
v rozvojovej lokalite z hl'adiska hmotovo-priestorového rieSenia zaklada novy sposob
zastavby - novu urbanisticku Strukturu. Charakter posudzovanej stavby minimalne
ovplyvnuje pdvodné ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku, ktoré respektuju
hodnoty stanovené v UPN pri malopodlaznej zastavbe obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
rozvojové Uzemie, regulacny kod A. Jedna sa o minimalny narast spevnenych pléch
(+20,54 m?) pri dodrzani koeficientu zelene.

Zrealizovana stavba opornych murov a oplotenia je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mgsto SR Br’atislava
SUHLASI

s dodatoénym povolenim stavby:

».Rodinny dom - Koziarka - Oplotenie”

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.:

XXXXXXXX

v katastralnom uzemi:

Vinohrady

miesto stavby:

lokalita ,Koziarka"“

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zadklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skuisenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych

noriem, tieto podmienky:



z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e zrealizované terénne Upravy s oplotenim pozemku mézu byt na hraniciach so susednymi
pozemkami povolené iba za podmienky, Ze nespoOsobia neZiadice zmeny terénnej
konfiguracie a statické poruchy na tychto pozemkoch;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
e staticku dopravu pozadujeme riesit vyluéne na pozemku stavby (za oplotenim) v pocte 3
PM v zmysle platnej STN 73 6110/22;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e vzhladom k tomu, Ze Cast pozemku parc. €. XXXXXXXXX, Z juhovychodnej strany spadd
do ochranného pasma elektroenergetickych zariadeni (trasa zariadenia VVN 2x110 kV) je
potrebné vramci konania vedeného na stavebnom Urade dolozit stanovisko
prevadzkovatela elektroenergetickej sustavy - ZS DIS, a.s.;

e v predloZzenej dokumentdcii nie je uvedené, Ze cast predmetného pozemku spadd
do ochranného pasma vysokého napéatia VVN 2x110 kV; zriadovat stavby v ochrannom
pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po predchadzajucom suhlase
prevadzkovatela sustavy;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit

tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat UPN Zmeny a dopinky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného



zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: vykresy 01, 02, 03: ,RD - Koziarka Oplotenie pozemku“
Co: MC Bratislava — Nové Mesto

potvrdené vykresy: vykresy 01, 02, 03: ,RD — Koziarka Oplotenie pozemku”
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



