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Poévodna stavba s nazvom ,SCR Shopping Centre Ruzinov” bola umiestnena rozhodnutim
0 umiestneni stavby ¢. RSP/2004/24995/Mat 2005/6000-5 zo dna 14.02.2005, pravoplatnym
dria 23.03.2005.
V roku 2005 boli jednotlivymi prisluSsnymi stavebnymi tradmi vydané aj nadvazujuce stavebné
povolenia:
e vSeobecnym stavebnym uradom Mestska c¢ast Bratislava-Ruzinov bol dria 02.09.2005
povoleny hlavny objekt a suUvisiace stavebné objekty (RSP/2005/11237-22-Mat zo dha
02.09.2005; toto stavebné povolenie bolo dva krat zmenené rozhodnutiami o zmene
stavby pred jej dokon¢enim — zo dna 14.12.2006 a 24.01.2008),
o 3Specialnymi stavebnymi Uradmi Hlavného mesta SR Bratislavy a Mestskej ¢asti Bratislava-
Ruzinov boli povolené dopravné stavby,
e Specialnym stavebnym Uradom Obvodnym uUradom zivotného prostredia v Bratislave boli
dria 13.05.2002 povolené vodné stavby.
Stavebné povolenie (dalej len ,SP") na hlavny stavebny objekt nadobudlo pravoplatnost dna
13.10.2005. Vtedajsi stavebnik dria 06.12.2005 pisomne ozndmil prislusnému stavebnému
uradu Mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov zaciatok stavebnych prac a zacal realizovat povolené
buracie préce ako slcast povolenej stavebnej ¢innosti v zmysle vydaného SP. Stavebnik
rovnako zacal s realizaciou povolenych vodnych stavieb, ¢o oznamil prisluSnému stavebnému
Uradu dria 09.08.2005.
K investiénému zameru: ,NOVE CENTRUM RUZINOVA“ bolo dfia 22.03.2021 vydané
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy kinvesticnému zameru
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¢. MAGS POD 42439/21-109998. Posudzovana bola dokumentacia s ddtumom spracovania
11/2020, spracovatel projektovej dokumentacie: JAKUB CIGLER ARCHITEKTI a.s.,
Nad Ostrovem 1119/7, 147 00 Praha 4, Ceska Republika.

V stanovisku hlavné mesto suhlasilo so zdmerom v rozsahu predloZzenej projektovej
dokumentdcie a odporucilo zdmer dopracovat a upravit v zmysle uplatnenych poziadaviek
a pripomienok.

Aktudlne predlozena Ziadost o vydanie zavézného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti riesi 1. etapu vystavby zameru ,NOVE CENTRUM
RUZINOVA" (dalej len ,NCR"). Predlozeny navrh redpektuje pripomienky a poziadavky, ktoré
si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dna 22.03.2021 pre dotknutl ¢ast zameru.

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: zmenu stavby ,SCR Shopping Centre Ruzinov”
pred dokoné&enim, pricom tdto zmena je tvorend aktudlnym ndvrhom polyfunkéného bytového
domu, ktory je 1. etapou vystavby investicného zameru NCR. Pozostdva zo suterénnej
podnoZe (2 podzemné podlazia) s nezastavanou centralnou poziciou a nadzemnej Casti
(10 nadzemnych podlazi) ¢lenenej na 4 horizontalne Urovne.

V suteréne je navrhnuta podzemna hromadna garaz, technické a skladové priestory.
Nad Uroven upraveného terénu vyrastaju 4 hmoty prizemia obsahujlce priestory obcianskej
vybavenosti (maloobchodné predajne, prevadzky sluzieb), sklady, vstupné a komunikacné
priestory. Uzatvéraju obdiznikovy vnutroblok s verejne pristupnou zahradou na Urovni
upraveného terénu.

Od 2.NP po 5.NP je hmota rozdelena na 8 blokov (oznacené A az H). Bloky A, B, D, FaG
obsahuju ,Iné nebytové priestory” s vyuzitim ako malo-priestorové kancelarie. MenSie byty
su rieSené V blokoch C a E na 2.NP a 3.NP a v blokoch A, C aE na 4.NP a 5.NP. K bytom
a nebytovym priestorom na 2.NP orientovanym do vnutrobloku prislicha streSna terasa
a extenzivna stre$na zelen - strecha nad ¢astou 1.NP.

Od 6.NP su v zamere navrhované prevazne vacsSie byty. Bloky A, B, C a bloky E, F, G
sU na Urovni tohto podlazia navzajom prepojené priebeznou beténovou doskou plniacou
funkciu visutej zahrady. Spomenuté bloky maju od 6.NP menSiu pddorysnu stopu. Blok H
je ukoncéeny tzv. zelenou strechou nad 6.NP. V bloku D na 6.NP azZ 9.NP a v bloku H na 6.NP
sa okrem bytov nachadzaju aj ,Iné nebytové priestory” s vyuzitim ako malo-priestorové
kancelarie.

Posledna Stvrta Uroven je tvorena ustupujucou hmotou 10.NP, ktoré obsahuje nadstandardné
byty, ktorych sucastou su velké stresné terasy tienené ramovymi konstrukciami s vysuvnymi
roletami. Na streche bloku D je navrhnutd cast prevadzkovych suborov stavby, tato
technoldgia je obkolesena akustickou a pohladovou zastenou.

Vyska atiky je cca v uUrovni 33,9 m nad okolitym upravenym terénom - navrhovany chodnik
popri Tomasikovej ulici. Najvyssi bod stavby — horna hrana akustickej a pohladovej zasteny
technoldgie je cca v urovni 36,9 m nad okolitym upravenym terénom — navrhovany chodnik
popri Tomasikovej ulici.

Sucastou projektu je aj revitalizacia Casti Papankovho namestia prilahld k posudzovanému
polyfunkénému suboru, na ktord bude v budicnosti nadvéazovat revitalizacia a obnova celého
Papankovho namestia - priestoru za Domom kultury Ruzinov ako aj rekonstrukcia kulturneho
domu, ktoru plénuje Mestska ¢ast Bratislava-Ruzinov.

Ako plocha rieSeného Uzemia posudzovanej stavby su uréené pozemky vo vlastnictve
investora. Dopravné vybavenie stavby, Cast spevnenych ploch, ploch zelene a vacsina
rieSenych inzinierskych sieti si navrhované na ostatnych dotknutych pozemkoch.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 16 390,00 m?
- zastavand plocha: 8 613,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 45 952,00 m?



podlazna plocha bytovej funkcie: 23 405,00 m?

podlaznd plocha nebytovej funkcie: 22 547,00 m?
- zelen:
na teréne: 3592,00 m?
nad podzemnymi konstrukciami: 543,00 m?
zapocitatelna zelen: 3755,00 m?
- spevnené plochy: 3 546,00 m?
- pocet bytov: 198
- pocet podlazi PP/NP: 2/10
- pocet parkovacich miest: 624

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Staticka doprava sa zabezpeCuje v dvojpodlaznej podzemnej garazi, v poCte 618 stojisk.
DalSich 6 stojisk sa umiestriuje na teréne.

Dopravné pripojenie polyfunkéného obytného suboru sa riesi z Obilnej a z Tomasikovej ulice
(z tejto komunikacie sa uvazuje len pravo-pravy vjazd a vyjazd).

Vramci navrhu dopravného rieSenia polyfunkéného obytného suboru sa uvazuje

s nasledovnymi Upravami prilahlej komunikacnej siete a jej sucasti, ako aj s dostavbou sucasti

ostatnych dopravnych systémov - cyklodopravy a peSej dopravy (suvisiace dopravné stavby):

e vybudovanie priebezného BUS-pruhu na Tomasikovej ul. v smere na Ruzinovsku ul.
v Useku od zastavky MHD ,Nevadzova“ po presunutu zastdvku MHD ,DK RuzZinov"”. V Useku
od zastavky MHD ,Nevadzova“ po krizovatku s Obilnou ul. bude BUS-pruh zriadeny formou
zmeny dopravného znacenia - vyznacenim na existujucom jazdnom pruhu a vo zvySnom
useku od krizovatky s Obilnou ul. bude vytvoreny formou rozsirenia Tomasikovej ul. tak,
aby oba uUseky na seba plynule nadviazali;

e presun zastavok MHD ,DK Ruzinov“ v oboch smeroch jazdy €o najblizSie ku krizovatke
Ruzinovska — Tomasikova“;

e vybudovanie obojsmerného segregovaného cyklistického chodnika v $irke 3,5 m spolo¢ne
s priechodom pre cyklistov cez Tomasikovu ul. a doplnenie sibezného chodnika;

e Uprava/rozSirenie Obilnej ul. v useku od krizovatky s Tomasikovou ul. po vjazd
do podzemnej garaze navrhovanej stavby, vybudovanie cestnej dopravnej signalizacie
v krizovatke Obilnd — Tomasikova a s tym spojena stavebnad Uprava tejto krizovatky.

Suc¢astou DUR je aj Dopravno-kapacitné postidenie NOVE CENTRUM RUZINOVA - polyfunkény
bytovy dom (spracovatel: IR DATA, datum spracovania: oktdber 2021; dalej len ,,DKP“).

Uc¢elom spracovania DKP bolo vyhodnotenie vplyvov navrhovanej stavby na dopravnu situaciu
na dotknutej komunikaénej sieti a overenie jej funkénosti pre rok 2025, t. j. predpokladany rok
uvedenia do prevadzky a pre vyhlad - rok 2035.

Postup spracovania DKP je v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudenia vplyvov
velkych investi¢nych projektov. Posudenie je spracované pomocou programu Visum a Vissim.
Vyrez z modelu tvori Usek Tomasikovej od krizovatky s Gagarinovou po RoZfavsku a usek
Ruzinovskej od Herlianskej po otocku elektric¢iek. Predpokladané zataZenie a smerovanie
dopravy v krizovatkach akceptujeme.

Vyhodnotené boli 4 krizovatky: Ruzinovska — Jasikova, Tomasikova — Ruzinovska, Tomasikova
- Obilnd a Tomasikova — Gagarinova. Ostatné pripojenia zamerov na Tomasikovu, Obilnu
a na Ruzinovsku ulicu, oto¢ky cez elektrickovu trat na Ruzinovskej ul. a dotknuté krizovatky
na Tomasikovej ul. a Ruzinovskej sU suc¢astou simulacie dopravnych stavov.

Z vysledkov mozno konstatovat, ze krizovatky Ruzinovskd — Tomasikova a Gagarinova -
Tomasikova su v $pickovych hodinach vyrazne pretazené vzhladom na vysoké intenzity
dopravy a usporiadanie radiacich pruhov. Doba ¢akania je prekro¢ena nad hrani¢né hodnoty.
Uvedené ma vplyv aj na krizovatky na Tomasikovej ul., kde ndrazové koldny ovplyviuju
ich priepustnost (s Lanovou aj s Obilnou ul.). Tento jav mbéZzeme v $pic¢kovych hodindch



narazovo pozorovat uz aj v si¢asnom stave. Posudzované krizovatky vykazuju v $pickovych
obdobiach vysoké zataZenie a dosahuju/presahuju svoje kapacitné moznosti s vytvaranim
vyraznych kolon.

Krizovatka Ruzinovska — Jasikova vzhladom na pravo/pravé pripojenie je priepustna.
Doprava v krizovatkovom Useku Tomdasikova — Obilnd je zhustend. Vysoké intenzity dopravy
spbsobuju kongescie a pomall jazdu. Ndrazovo sa tvori vzdutie dopravného prudu
na Tomasikovej ulici vplyvom svetelne riadenej krizovatky Ruzinovska — Tomasikova.

Na nadradenej komunikac¢nej sieti nie su navrhnuté dalSie dopravné opatrenia na zlepSenie
dopravnej situacie.

Predlozené DKP, jeho zavery a tym aj umiestnenie navrhovanej stavby z hladiska jej vplyvov
na dopravu akceptujeme bez pripomienok.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie rie$enej stavby UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované Uzemie - riesené uzemie,
chodnik zo severnej strany stavby, terénne dpravy a cast riesenych inZinierskych sieti

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, cislo funkcie 101,
stabilizované GUzemie — Cast riesenych inZinierskych sieti

e namestia a ostatné komunikaéné plochy - riesenie dopravného vybavenia a cast
riesenych inZinierskych siet/

Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti
zastavby funk&nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiesthovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovd a plosSnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestinovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% zcelkovych nadzemnych podlaznych
ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu, vedecko — technické
a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.



Nepripustné: V lUzemi nie je pristupné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Viacpodlazna zastavba obytného Gizemia, ¢islo funkcie 101

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisltichajtice
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obdcianskeho
vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre pozZiarnu ochranu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii
uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: stavby a zariadenia zabezpecujice komplexnost
a obsluhu obytného Uzemia v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obc¢ianskej
vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo
a socialnu pomoc, zelen liniovd a plodnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy
ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obomedzenom rozsahu:

V lzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma: bytové domy do 4
nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia obcianskej
vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie su sucastou lokdlnych centier, zariadenia
telovychovy a volného ¢asu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v uzemi, solitérne
stavby obdcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma: zariadenia s negativnymi Uc¢inkami na stavby
a zariadenia vich okoli, stavby obdcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individudlnu rekreaciu,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou
automobilov a plni¢kou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

namestia a ostatné komunika¢né plochy (biela plocha) t.j. verejne pristupné nezastavané
plochy v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod Uroviiou terénu je mozné
umiestriovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze,
podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku
verejnost. Sucastou ploch ndmesti a koridorov su spravidla: zeleri, mestsky mobiliar, prvky
verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.



Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU sU¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

alimitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost,

ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje

charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takulto stavbu

v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zondlnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulédcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Predmetna zmena stavby tvori 1. etapu vystavby investi¢cného zameru NCR, ktory je dalej
zlozeny z administrativnej budovy, novej radnice (pre Mestsku ¢ast Bratislava-RuZinov)
a z rekons$trukcie DK Ruzinov. V dotknutej funkénej ploche sa eSte nachadza budova
Kerametalu, bytovy dom Prima Park a bytovy dom Jasikova 20-24. V su¢asnom stave
je vo funkénej ploche 11 645 m? podlaznych ploch patriacich funkcii byvania.

e Vo funkénom vyuziti Gzemia: obc¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201 patria zariadenia administrativy, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb medzi prevladajlice spbésoby vyuzitia funkénej
plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche vyhodnoteny na urovni celého investi¢ného zameru NCR:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 116 837 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 35050 m? 30,00% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 81787 m? 70,00% min. 70%

e Navrhovand zmena stavby, ako sucast celého investicného zameru NCR, je z hladiska
navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN. Pomer nebytovej funkcie vypoditany
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch dosiahne po vystavbe poslednej etapy zameru
NCR v ramci rieSenej funkénej plochy 70,00 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej funkcie
30 % v rieSenom Uzemi reSpektovany.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):



intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia

plosné bilancie zaujmové Uzemie zaujmové Uzemie
navrh SP (02.09.2005)
zaujmové Uzemie: 16 390,00 m?
zastavana plocha: 8 613,00 m? IZP = 0,526 IZP =0,73
podlazna plocha (NP): 45 952,00 m? IPP = 2,804 IPP =2,88
zapocitatelnda zelen: 3755,00 m? KZ =0,229 KZ =0,04
kéd funkeie existujuci stav funkcénej stav funkcénej plochy zamer investora
201 plochy vratane zameru (zaujmové tzemie)
(zapo¢€. SP z 02.09.2005) investora
I1ZP 0,36 0,38 0,526
IPP 1,28 1,73 2,804
KZ 0,28 0,20 0,229

Navrhovana zmena stavby nenarusa charakteristicku stabilizovani zastavbu
jestvujucej urbanistickej Struktury areSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby. Oproti povolenému stavu (SP je stdle v platnosti) sa intenzita
vyuzitia rieSeného uUzemia znizila a naopak prisSlo k miernemu narastu pléch zelene.
V porovnani navrhovaného stavu rieSeného Uzemia so sucasnym stavom dotknutej
funkénej plochy (zapocCitany stav z pravoplatného SP) je exploatacia pozemkov investora
vy§sia, avSak prinos navrhovaného rieSenia z hladiska prevadzkovej kvality je ovela vyssi
ako povolené rieSenie (stavba obchodného centra).

Posudzovana zmena stavby spolu s ostatnymi etapami vystavby zameru NCR predstavuje
transformaciu celého rieSeného Uzemia zameru z rozvolnenej zastavby sidliskového typu
na zdastavbu mestského typu, konkrétne zastavbu lokalneho centra mestskej casti
s prevadzkami riadenia samospravy, kultury, obchodu a sluzieb, verejného stravovania,
komercénej administrativy a byvania.

Spdsob aktudlneho posudzovania predmetnej zmeny stavby vychadza zo stanoviska

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy kinvesticnému zameru ¢. MAGS POD
42439/21-109998 zo dna 22.03.2021.

PredloZend zmena stavby pred dokon&enim je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mgsto SR Br’atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: NOVE CENTRUM RUZINOVA - Polyfunkény bytovy dom

na pozemkoch reg. ,C" parc. &.: | vo vlastnictve investora (rieSené uzemie):1099/1,
1099/2,1099/19, 1099/24, 1099/25, 1099/26,
1099/27,1099/28,1099/29, 1099/30, 1099/31,
1099/32,1099/33, 1099/34, 1099/35, 1099/36,
1099/37,1099/38

iny viastnik - ostatny zadber (siete, dopravné
vybavenie):1090/1,1100/20, 1188/5, 1188/7,1188/8,
3180/2, 3184/21, xxxxxxxxx, 3184/175, 15662/1,
15662/2, 22215/2, 22215/4

v katastralnom Uzemi:

Ruzinov

miesto stavby:

ulice Tomasikova, Ruzinovska, Obilna a Jasikova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zadklade suhrnu teoretickych vedomosti,
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praktickych skusenosti, znalosti vS8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom postdenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e navrhované ,Iné nebytové priestory” budu skolaudované ako nebytové priestory;

e mnozstvo podlaznych pléch s bytovou funkciou povaZzujeme v zadujmovom Uzemi
za maximalne pripustné pri aktualne platnej Uzemnopldnovacej dokumentacii;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
e kolaudaciu stavby polyfunkéného obytného suboru NCR podmiefiuje zrealizovanie

a skolaudovanie tychto suvisiacich dopravnych stavieb:

o vybudovanie priebezného BUS-pruhu na Tomasikovej ul. v smere na Ruzinovsku ul.
v useku od zastavky MHD ,Nevadzova“ po presunutu zastavku MHD , DK Ruzinov”.
V Useku od zastavky MHD ,Nevadzova“ po krizovatku s Obilnou ul. bude BUS-pruh
zriadeny formou zmeny dopravného znacenia - vyznacenim na existujicom jazdnom
pruhu a vo zvySnom Useku od krizovatky s Obilnou ul. bude vytvoreny formou rozsirenia
Tomasikovej ul. tak, aby oba Useky na seba plynule nadviazali.

o presun zastavky MHD ,DK Ruzinov“ v smere na Ruzinovsku ul. ¢o najblizSie
ku krizovatke Ruzinovska - Tomasikova“;

o vybudovanie obojsmerného segregovaného cyklistického chodnika v Sirke 3,5m
spolo¢ne s priechodom pre cyklistov cez Tomasikovu ulicu a doplnenim subezného
chodnika;

o Uprava/roz8irenie Obilnej ul. v useku od krizovatky s Tomasikovou ul. po vjazd
do podzemnej garaze navrhovanej stavby, vybudovanie cestnej dopravnej signalizacie
v krizovatke Obilna — Tomasikova a s tym spojena stavebna Uprava tejto krizovatky;

(rozsah  odpovedajucich  stavebnych objektov v zmysle objektovej skladby

vys$pecifikovanej v predlozenej dokumentacii na str. 62-63 Technickej spravy).

Rozsah suvisiacich dopravnych stavieb podmiefiujucich kolaudaciu polyfunkéného
obytného suboru v pripade jeho realizacie po etapach, ako aj podmienky projektovej
pripravy, realizacie a kolaudacie presunu zastavky MHD ,DK Ruzinov“ v smere
na Gagarinovu ul., su predmetom Zmluvy o spolupraci ¢. MAGB02200028 pri umiesthovani
arealizdcii stavebnych objektov SO 14 - Stavebnd Uprava komunikdcie Tomasikova
a SO 15.01 - Stavebna Uprava ul. Obilna, v k.U. Ruzinov, uzavretej medzi Hlavnym mestom
SR Bratislava a spolo¢nostou MCP Development s.r.o..

e podmienky k technickému rieSeniu podmienujicich dopravnych stavebnych objektov,
prip. do dalSieho stupfia projektovej dokumentacie — do projektu pre stavebné povolenie:

o Ziadame upravit vedenie chodnika v priestore vjazdu/vyjazdu z podzemnej garaze
na Tomasikovu ul.. Z dbévodu zabezpedenia dostatoéného rozhladu vodi¢ov
vychadzajucich z podzemnej gardze a zachovania bezpecnosti chodcov na chodniku
Zziadame chodnik v mieste vjazdu/vyjazdu z gardze odsadit/ odsunut k cyklotrase.
Navrhovanu Sirku chodnika (4 m), ziadame dodrzat;

o 6 kratkodobych (obsluznych) parkovacich miest umiestiovanych na Tomasikovej ul.
za BUS pruhom Ziadame taktiez prepojit s navrhovanym chodnikom;

o V krizovatke Tomasikova — Obilna Ziadame riesit priechody pre pesich cez obe ramena
Tomasikovej (tzn. zachovat aj sucasny priechod pre chodcov cez Tomasikovu ulicu).
Za vhodné povazujeme potvrdit prirodzenu trasu chodcov od juhovychodného narozia
krizovatky k ucelove] komunikacii parkoviska vybudovanim chodnika v tejto trase.
Sucasne ziadame zmensit polomer smerového obldka juhovychodného narozZia
krizovatky za ucelom skratenia priechodu pre chodcov cez Obilnu;



o ziadame riesit vyustenie navrhovanej cyklistickej trasy aj do Obilnej ul. s jej prevedenim
cez Obilnd ul. v krizovatke Tomasikova — Obiln3g;

o pre parkovanie bicyklov Ziadame vybudovat kryté poulicné cyklistické statie
pre navstevnikov a obyvatelov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budov
a prevadzok pred kazdou budovou, s kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie
cyklistickej infrastruktury. V podzemnych garazach ziadame vybudovat bezpecné statie
pre parkovanie bicyklov s navadzanim od vSetkych planovanych a existujucich okolitych
cyklotras pre obyvatelov a v spolo¢nych priestoroch na 1.NP Ziadame vytvorit vnutorné
bezpecné parkovanie bicyklov s plynulym a bezbariérovym pristupom z vonkajsich
priestorov;

o z dbvodu umiesthovania vyrazného poctu stojisk v podzemnej gardzi objektu ziadame
v dalSom stupni projektovej dokumentdcie doloZit situacné zabezpecenie/vyhradenie
kratkodobych parkovacich stojisk pre navstevnikov navrhovanej stavby (v normovom
pocte) s vyjadrenim spdsobu ich prevadzkovania. Kratkodobé parkovacie stojiska
Ziadame rieSit ako verejne pristupné;

o do dalSieho stupria projektovej dokumentacie Ziadame spracovat materidl Podmienky
riadenia CDS krizovatky ¢. 272 Tomdsikova - Obilnd. Krizovatku Ziadame riesit
ako dynamicky riadenu s plnou preferenciou autobusov MHD. Radi¢ musi obsahovat
modem TETRA, ktory umozZni preferovat vozidla MHD cez radiovu siet TETRA.
Podmienky riadenia Ziadame zaslat na vyjadrenie na oddelenie dopravného inzinierstva
magistratu.

Navestidla pre chodcov a cyklistov na priechodoch cez Tomasikovu ul. v krizovatke
¢. 272 Tomasikova — Obilna ziadame doplnit o signaly ¢asového odpodtu;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

podmienky, ktoré je potrebné zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

e upozoriiujeme, e SHMU aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavy,
ktoré sa zvysili;

e pri vypocCtoch potrebného objemu akumulaénych nadrzi z navrhovej zrazky v uzemi
je potrebné pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovl zrazku p=0,05, trvajlicu
15 min., s intenzitou =244 l|.s".ha’ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovu zrazku (pre lokality Ruzinov, Staré mesto, Nové mesto, Nivy, Trnavka,
Podunajské Biskupice, Vrakuna, ak je v Uzemi $trkové podlozie. V pripade komplikovaného
podlozia navrhnut retenéné objemy na 50-roénu ndavrhovu privalovld zrazku p=0,02,
trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 l.s-1.ha). DOvodom uvedenych sprisnenych
poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prindsaju striedanie dlhych
obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou
a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav. PoZiadavka je koordinovana
s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

e nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby nedochdadzalo k ich odtekaniu
na susedné pozemky;

e zrazkové vody z parkovisk je potrebné predcistit v ORL, pred ich zaustenim do vsaku;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

e v dalSom stupni doplnit vnatroblok o Zivy parter, eliminovat plné c¢asti fasadd formou
zelenych vegetacnych stien, pripadne modelovanim terénu;

e pesie trasy navrhovat ako bezbariérové, min. 2.5m Siroké v prepojeni na vyznamné ciele
v Uzemi (vstupy do objektov, zastdvky MHD) a v SirSom okoli;

e gardz z hladiska udrZatelného energetického rieSenia prirodzene odvetrat na viacerych
miestach (mitiga¢né opatrenia na znizovanie dopadu zmeny klimy), vybavenie technickou
infrastruktdrou na podporu e-mobility;

e pri vjazdoch a vyjazdoch z podzemnej gardze na komunikaciu dodrzat z hladiska
bezbariérového a bezpecného pohybu chodcov sucasnu niveletu chodnika, v kontakte
s verejnom komunikaciou musi byt nadjazdova rampa v polohe obrubnika. Samotny prejazd
chodnikom odporu¢ame kvéli bezpeénosti chodcov zdbraznit v materidlovom riesent;



z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

¢ vykondvat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo drfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin (dalej jen ,VZN“), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykondvajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinna
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmeria meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena.

e ako sucast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikdcie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zdbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e suUcastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

e vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktord predstavuje liniovd vegeta¢nu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi uzemie odolnejSim voci
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovld vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
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je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pradvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zdvazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy:Architektonicka situacia ploch, Pédorys 1.NP, Pédorys 3.NP,
Prie¢ny rez A

Co: MC Bratislava — RuZinov
potvrdené vykresy: Architektonicka situacia ploch, P6dorys 1.NP, P6dorys 3.NP,
PrieCny rez A

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
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