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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pan
Ing. arch. Juraj Antal

Jakubovo ndmestie 2555/2
811 09 Bratislava

Nase poradové dislo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 02.06.2022 MAGS POD 54285/2022- Ing. Renata Petrova 10.06.2022

VEC:

TELEFON

386004 +4212 59356 491

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: DIOL01010101070,0.0107010.0101010.10101010.10°0 00100, 0.010,0,0.010.0,6.10°0.016.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,6.0.0.06.0
investiény zamer: |,Uprava &asti strechy s vikierom v ramci podkrovného bytu &.xx
na Povraznickej ulici ¢. xx“, pozemok reg. ,C“ KN parc. €. XXXXXXx,
k.u. Staré Mesto

Ziadost zo dia: 02.06.2022

typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodatocnom povoleni zmeny
dokoncenej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Juraj Antal - AnArch, Jakubovo
nam. 2555/2, 811 09 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Antal, autorizovany architekt,
Cislo osvedéenia 2117AA

datum spracovania dokumentacie: 05/2022

Predmetom posudzovania je zmena dokoncenej stavby bytového domu na Povraznickej
ul. &. xx, k.U. Staré Mesto, pozostavajluca z prepojenia 2 existujucich vikierov v Casti strechy
orientovanej do dvora, ktora bola zrealizovana bez povolenia stavebného uradu.

Stavebny zdsah do stresSnej konstrukcie bol zrealizovany v priestore zvy$eného podlazia
podkrovného bytu ¢. xx, medzi mensim vikierom so sedlovou strechou a vadésim vikierom
prestreSenym pultovou strechou. Cielom zmeny bola Uprava podchodnej vysky v interiéri
v ,hobby miestnosti“, ato z dévodu, ze povodna podchodnd vyska s jej Sikmou castou
obmedzovala bezpecné uzivanie socialneho zazemia, resp. pristup do jeho Casti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR ,Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07
(dalej len ,UPN").
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Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok reg. ,C“ KN parc. ¢é. xxxxxx, k.u. Staré

Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 101,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemie sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych

bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia — v sllade s vyznamom

a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast

parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu

ochranu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych

podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy. Zakladné obdianske vybavenie

musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Intenzita vyuzitia izemia: zaujmovy pozemok je sucastou Uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované uzemie. UPN v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdsahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter
Uzemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uUzemi
je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné
akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskuto¢fiuje na zdklade ukazovatelov intenzity vyuzitia
tzemia vo funkénej ploche. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Uc¢elné obsiahnut
detail a zlozitost, ktorl predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh
nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa
do zastavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ v ostathom Gizemi centra mesta

prevldda v ramci stabilizovanych dzemi blokovy charakter existujucej zastavby. V ramci

jednotlivych funkénych pléch sa mdzu nachddzat bloky zdstavby s odliShou intenzitou

zastavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reS$pektovat typicky charakter bloku.

V urcitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby — m6ze doéjst k vyssSej intenzite vyuzitia

pozemku v porovnani s okolitou existujucou zastavbou. Ur€ujuce su vsSak regulativy

(stavebna Ciara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajluce z existujlicej stavebnej Struktlry bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych lGzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

zaujmova parcela je sucastou Uzemia kompaktného mesta - zéna B, ktord tvori obalovy

priestor pamiatkovej zény CMO - zény A kde je potrebné:

o reSpektovat maximdlne zachovanie charakteru zdastavby s adekvatnou funkénou
adaptaciou.

Stavba sa nachadza v pamiatkovom uzemi CMO.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:

o dodato&né povolenie zmeny dokon&enej stavby je v stlade s UPN. Zrealizovanou zmenou
nedochdadza k zmene podielu funkcie v uzemi funkénej plochy ¢&islo funkcie 101,
ani k zmene typologického druhu stavby.

-z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia:

e prepojenim 2 existujucich vikierov v byte ¢. xx na Povraznickej ul. &. xx, doslo k minimalne-
mu narastu podlaznej plochy stavby cca 01,5 m? ¢o pri zastavanej ploche 190 m?2
(Povraznicka xx), predstavuje narast IPP 00,007. Dosahovand miera zmeny
IPP je zanedbatelna, nevnasa do Uzemia stabilizovanej funkénej plochy neprijatelny narast
ani kontrast. Z hladiska intenzity vyuZitia zdujmového pozemku konstatujeme stlad s UPN.



Dodato¢né povolenie zmeny dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny |,Uprava éasti strechy s vikierom v ramci podkrovného
dokoncenegj stavby: bytu é. na Povraznickej ulici €. “
na pozemku reg. ,C” parc. C.: XXXXXXX
v katastrdlnom tUzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Povraznicka xx

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

UPOZORNENIE:

Prilozend projektova dokumentacia nezodpoveda typu konania vedenému na prisluSnom
stavebnom Urade. Ku konaniu poZzadujeme opravit ndzov predlozenej projektovej
dokumentacie na ,Projekt k dodatoénému povoleniu zmeny dokoncéenej stavby*“.

K zmene architektonického vyrazu objektu v rovine stresnej krajiny je v ramci konania
potrebné dolozit suhlasné stanovisko Krajského pamiatkového Uradu v Bratislave.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: Pd&dorys zvySeného podlazia bytu €. 12-novy stav; Pddorys strechy — novy stav;
Rez AA,BB - novy stav
Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: Pédorys zvySeného podlazia bytu €. 12 - novy stav; Pédorys
strechy — novy stav; Rez AA,BB - novy stav
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



