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Predlozena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu 4 rodinnych domov na ul. Kajerka
v mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.

Stavba je ¢lenena na nasledovné stavebné objekty:

SO.X Inzinierske objekty

S0O.X1 Skupinova pripojka NN

S0.X2 Vymena vodovodnej pripojky a vodomernej Sachty
S0.X3 Spoloc¢na pripojka splaskovej kanalizacie

SO.A Rodinny dom A

S0.A1 Rodinny dom

S0O.A2 Vjazd

SO.A3 Arealova pripojka NN

S0.A4 Vodovodna pripojka — domova ¢ast

SO.A5 Dazdova kanalizacia

S0.A6 Oporné mury, exteriérové schodisko a oplotenie

SO.B Rodinny dom B

S0.B1 Rodinny dom

S0.B2 Vjazd

S0.B3 Aredlova pripojka NN

S0.B4 Vodovodna pripojka — domova Cast
S0.B5 Dazdova kanalizacia
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S0.B6 Oporné mury a oplotenie

SO.C Rodinny dom C

S0.C1 Rodinny dom

S0.C2 Vjazd

SO.C3 Aredlova pripojka NN

S0.C4 Vodovodna pripojka - domova ¢ast
S0.C5 Dazdova kanalizacia

S0.C6 Oporné mury a oplotenie

S0.C7 Bazén

SO.D Rodinny dom D

S0.D1 Rodinny dom

S0.D2 Vjazd

S0.D3 Aredlova pripojka NN

S0.D4 Vodovodna pripojka — domova ¢ast
SO.D5 Dazdova kanalizacia

S0.D6 Oporné mury a oplotenie

RD A je navrhovany na pozemku reg. ,C” KN parc. €. xxxxx, k.U. Dubravka.

Vyskové osadenie objektu je na drovni 1.NP = 0,000 = 262,00 m n.m. B.p.v.

RD A ma jedno podzemné podlazie a dve nadzemné podlazia. Pozostava z jednej 5-izbovej
bytovej jednotky. V nadzemnej ¢asti ma nepravidelny obdiznikovy pddorys maximalnych
podorysnych rozmerov 15,45 x 9,50 m. ZastreSenie objektu je navrhované kombinaciou
pultovych striech s max. vyskou atiky + 6,772 m.

Naroky statickej dopravy su pokryté v celkovom pocte 3 statia, z toho jedno v garazi na 1.PP
objektu a dve na spevnenej ploche pred vjazdom do garaze na vlastnom pozemku.

RD B je navrhovany na pozemkoch reg. ,,C" KN parc. &. XXXxXxxxxxxxxXx, k.u. Dubravka.
Vyskové osadenie objektu je na urovni 1.NP = 1,440 = 263,440 m n.m. B.p.v.

RD A ma dve nadzemné podlaZia. Pozostava z jednej 4-izbovej bytovej jednotky. V nadzemnej
¢asti ma pddorys pozostavajlci z dvoch na seba kolmo osadenych obdiZnikov s maximalnym
celkovym poédorysnym rozmerom 15,85 x 9,8 m. ZastreSenie objektu je navrhované
kombinaciou plochych (nad 1.NP) a pultovej strechy s max. vy$kou atiky + 8,28 m (nad 2.NP).
Naroky statickej dopravy su pokryté v celkovom pocte 3 statia na spevnenych plochach
pred objektom na vlasthom pozemku.

RD C je navrhovany na pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. xxxxx, k.U. Dubravka.

Vyskové osadenie objektu je na drovni 1.NP = 4,370 = 266,370 m n.m. B.p.v.

RD C ma dve nadzemné podlazia. Pozostava z jednej 4-izbovej bytovej jednotky. V nadzemnej
¢asti ma nepravidelny obdiZnikovy pddorys maximalnych pddorysnych rozmerov 16,10 x
9,90 m. ZastreSenie objektu je navrhované kombinaciou plochych (nad 1.NP) a pultovej
strechy s max. vyskou atiky + 11,1772 m (nad 2.NP).

Naroky statickej dopravy su pokryté v celkovom pocte 3 statia, z toho jedno v garazi na 1.NP
objektu a dve na spevnenej ploche pred vjazdom do garaze na vlastnom pozemku.

RD D je navrhovany na pozemkoch reg. ,,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Dubravka.
Vyskové osadenie objektu je na urovni 1.NP * 5,810 = 267,810 m n.m. B.p.v.

RD D ma dve nadzemné podlazia. Pozostava z jednej 5-izbovej bytovej jednotky. V nadzemnej
¢asti ma pddorys pozostavajlci z dvoch na seba kolmo osadenych obdiZnikov s maximalnym
celkovym podorysnym rozmerom 15,10 x 11,90 m. ZastreSenie objektu je navrhované
kombinaciou plochych (nad 1.NP) a pultovej strechy s max. vySkou atiky + 12,618 m (nad
2.NP).



Naroky statickej dopravy su pokryté v celkovom pocte 3 statia na spevnenych plochach
na vlasthom pozemku.

Dopravné napojenie vSetkych objektov je z jestvujucej ul. Kajerka Sirky 3,5 m, ktora nie je
zaradenad do siete miestnych komunikacii.

Splaskové vody zo vSetkych rodinnych domov budu odvedené jednou spolo¢nou splaskovou
pripojkou do verejnej kanalizacie na Jadranskej ulici. Dazdové vody zo spevnenych pléch
a striech budu odvadzané samostatnymi dazdovymi kanalizaciami do 4 vsakov na pozemkoch
jednotlivych rodinnych domov.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

RDA (parc. ¢. xxxxxxx, k.U. Dubravka, funkéna plocha ¢. 102, stabilizované tzemie)

vymera zdujmového lzemia: 698,00 m?
- zastavana plocha: 122,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 229,00 m?
- zelen: 490,00 m?
- spevnené plochy: 86,00 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 1/2
- pocet parkovacich miest: 3

RDB (parc. ¢. xxxx k.U.,Dubravka,funkéna plocha 102 stabilizované Uzemie / parc. ¢. XXxX,
k.U. Dubravka, funkéna plocha 102, rozvojové Uzemie, kéd B)

- vymera zaujmového Uzemia stabil./rozvojové: 22,00 m?/473,00 m?
- zastavand plocha: 7,50 m?/109,50 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 15,00 m?/183,00 m?
- zelen: 300,00 m?

- spevnené plochy: 78,00 m?

- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 3

RDC (parc. ¢. xxxx k.U., Dubravka)

- vymera zaujmového Uzemia: 529,00 m?
- zastavana plocha: 129,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 211,00 m?
- zelen: 314,00 m?
- spevnené plochy: 86,00 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 3

RDD (parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Dubravka)

- vymera zaujmového Uzemia: 579,00 m?
- zastavana plocha: 129,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 225,00 m2
- zelen: 350,00 m2
- spevnené plochy: 100,00 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 3

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni



neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie rie$enej stavby UPN stanovuje funkéné vyuzitie tizemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného UGzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Gizemie
(pozemky reg. ,C”“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. DUbravka)

o OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie kéd B
(pozemky reg. ,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Dubravka)

Funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného utzemia, Cislo funkcie 102,
stabilizované uzemie vonkajsieho mesta.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garadze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajlice: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovd a plosnud, zelefl pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast
parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestnovat najma - zariadenia s negativnymi U¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazZia, stavby obcianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individualnu rekredaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické
parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.



Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky prac. &. 183/6 a 183/5 k.U. DUbravka su stcastou tzemia, ktoré UPN definuje ako

stabilizované. Stabilizované lGzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava

sucasné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni
charakter stabilizovaného Uzemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom

Uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné

pri obstardvani podrobnejSich dokumentdcii alebo pri hodnoteni novej vystavby

v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,

nadstavieb a novostavieb vramci stabilizovanych UGzemi sa uskuto¢fiuje na zaklade

ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Regulacia vyuzitia Uzemia v stabilizovanych Uzemiach vo vonkajSom meste:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych UGzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada ulicna zastavba lemujlica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie sU charakteristické komplexy zdastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najméa izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvyS$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Dubravka suU suc¢astou Uzemia,
ktoré je definované ako rozvojové tzemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajSie mesto - regulacny
kéd C:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
RD pozemok 480 — 600 m? 0,25 | 0,40
RD pozemok 600 — 1000 m? 0,23 | 0,40
RD pozemok nad 1000 m? 0,15 | 0,60

MaélopodlaZzna bytova

B 0.4 102 zastavba

Pozndmka:

e index podlaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximaine prijpustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odpordcani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného tuzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na spdsobe



funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevlddajlce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

Navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodtov pri posudzovani stavby):

RD A - OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Objekt je navrhovany v stabilizovanej funkénej ploche na pozemku, ktory bol od¢leneny
od pbébvodnych pozemkov vo vlastnictve stavebni¢ky. Do vypoctu ukazovatelov intenzity
vyuzitia Uzemia boli zahrnuté vSetky pozemky s jestvujucimi stavbami a navrhovanou
stavbou.

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie priemer. hodnoty vo FP
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 1180,00 m?
- zastavana plocha: 348,00 m? IZP = 0,29 1ZPypriem. = 0,32
- podlazna plocha (NP): 617,00 m? IPP =0,52 IPPgriem. = 0,39
- zapoditatelna zelen: 612,00 m? KZ = 0,51 KZpriem.= 0,46

Navrhovana stavba nenarisa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujlcej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlucej zastavby.
Svojou mierkou a osadenim na pozemku reSpektuje existujuicu ulicnu ciaru a okolitu
zastavbu. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IZP a KZ dosahuju nizsie
hodnoty ako suU priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.
Ukazovatel intenzity vyuzitia Uzemia IPP dosahuje mierne vyS$sSie hodnoty, ako je priemer
vo funkénej ploche, avsak je akceptovatelny z dovodu, Ze sa nachadza v rozpati hodnot
vypoditanych pri okolitych objektoch (0,18 — 0,61).

RD B - OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
rozvojové Uzemie kod B

plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 473,00 m?
- zastavana plocha: 109,50 m? IZP = 0,23 IZPmax. = 0,25
- podlazna plocha (NP): 183,00 m? IPP = 0,39 IPPmax. = 0,40
- zapoditatelna zelen: 300,00 m? KZ =0,63 KZmin. = 0,40

Cast RD B je navrhovana aj vo funkénej ploche OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba
obytného uzemia, Cislo funkcie 102, stabilizované uzemie, na pozemku reg. ,C“
KN parc. €. xxxxxx, k.U. Dubravka s vymerou 22 m?, z ¢oho zastavana plocha tvori cca
7,5 m?. Uvedend vymera ma iba zanedbatelny vplyv na hodnoty ukazovatelov intenzity
vyuzitia stabilizovaného Uzemia vyhodnocované pri RD A.



RD C - OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
rozvojové Uzemie kod B

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Uzemia: 529,00 m?
zastavand plocha: 129,00 m? IZP = 0,24 1ZPmax. = 0,25
podlazna plocha (NP): 211,00 m? IPP =0,39 IPPmax. = 0,40
zapocitatelnda zelen: 314,00 m? KZ =0,59 KZmin.= 0,40

RD D - OBYTNE UZEMIA, malopodlaZzna zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 102,
rozvojové uzemie kod B

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zdujmového Uzemia: 579,00 m?
zastavana plocha: 129,00 m? IZP = 0,22 1ZPmax. = 0,25
podlazna plocha (NP): 225,00 m? IPP = 0,39 IPPmax. = 0,40
zapocitatelna zelen: 350,00 m? KZ =0,60 KZmin. = 0,40

Vsetky stavby navrhované v rozvojovom Uzemi dosahuju hodnoty ukazovatelov intenzity
vyuzitia Uzemia (IZP a IPP) nizSie ako su maximalne pripustné hodnoty pre rozvojové
uzemie s funkciou 102, rozvojovy kéd B. Naopak hodnota KZ je vySSia ako je stanovena

min. hodnota pre prislichajlce rozvojové uzemie.

Uvazovany investiény zémer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby:

Rodinné domy Kajerka

na pozemkoch reg. ,C“ KN parc. C.:

D1010.0.0.00°0.000000006000000000000000000000000008
k.u. Dubravka, Bratislava

v katastralnom Uzemi:

Dubravka

miesto stavby:

ul. Kajerka

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skuisenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych

noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného

stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;



z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

¢ast investiéného zameru - RD A, ktory je navrhovany v stabilizovanom ulzemi -
v predloZzenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej intenzifikacie zaujmového
pozemku (s ohladom na jeho polohu v rdmci dotknutej funkénej plochy) za max. pripustny;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

dopravné pripojenie predmetnej stavby pozadujeme riesit vjazdom s maximalnou Sirkou
6 m;

upozornujeme, Zze uvedené stavby musia byt v zmysle platnych predpisov pripojené
na kapacitne vyhovujuce pozemné komunikacie;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

hydrotechnické vypocty potrebnych objemov vsakovacich zariadeni je potrebné
v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie upravit s aktudlnymi hodnotami
navrhového dazda;

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval n&vrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypocétoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky
v Uzemi je potrebné pouzit aktualizovani (SHMU) 50-ro¢nl navrhovl privalovi zrézku
p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou i = 80,6 I/s./ha a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovu zrazku (pre lokality DNV, Dubravky, Karlova Ves, Devin, Lamag¢, Zahorska
Bystrica, Vinohrady, Rada, Vajnory...). Dovodom uvedenych sprisnenych poziadaviek
su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha
s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou
a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym
dradom, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

podmienkou pre navrh vsakovania dazdovych vdd, je znalost geologickych,
hydrogeologickych pomerov a vsakovacich schopnosti horninového prostredia, ktoré
urCuje priestorové a objemové naroky vsakovacich zariadeni;

vsakovacie zariadenia musia byt osadené min. 1,5 m od okraja hranice pozemku;
nakladanie so zrazkovymi vodami musi byt rieSené tak, aby neodtekali na pozemky
susednych vlastnikov;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

r4

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni

dokumentacie UPN Zmeny a doplinky 07, kapitolu 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvédzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania



zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikécii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia
Co: MC Bratislava — Dubravka

potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



