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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: Alpha SK spol. s r.o0., Ruzova dolina 25, 821 09 Bratislava
investi¢ny zamer: Administrativha budova ALPHA SK spol. s r.o.

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Nivy, Bratislava
Ziadost zo dia: 11.03.2022
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: at26 s.r.o., Gajova 4, 811 09 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Branislav Loskot
autorizovany architekt 1403 AA

datum spracovania dokumentacie: 03.2022

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu administrativnej budovy
s 2 nadzemnymi podlaziami. Na 1.NP je rieSena dvojgardz, vstupné priestory, priestory
zazemia a zasadacka, na 2. NP suU navrhované kancelarie a priestory zazemia. V ramci
hmotovo-priestorového rieSenia obsahuje stavba 2 atrid. ZastreSenie je rieSené plochymi
strechami. Strechy su sC€asti rieSené ako terasy alebo ako zelené strechy. Vyska atiky je 8,1 m
nad okolitym upravenym terénom.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1250,00 m?
- zastavana plocha: 287,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 478,83 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 478,83 m?
- zelen:
na teréne: 775,46 m?
zapocitatelna zelen: 775,46 m?
- spevnené plochy: 187,54 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 5
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Investiény zadmer z hladiska dopravného rieSenia:

Statickd doprava sa zabezpecuje na pozemku stavby (v sulade s aktudlne platnou
STN 736110) v celkovom pocéte 5 parkovacich miest/PM, z toho 2 PM v garadzi a3 PM
na teréne. Dopravny pristup k PM je zabezpedeny z prilahlej ulice Malé Pélenisko (uvadza sa
Malé Palenisko lll), vjazdom Sirky 5,35m.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
xxxxxxx, k.u. Nivy, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové Uzemie, informacny kod N.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov a komplexov obé&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou
Uzemia suU plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardze a zariadenia pre poZiarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelefi liniovl a ploSnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% zcelkovych nadzemnych podlaznych
pléch funkénej plochy, zariadenia S$portu, telovychovy a volného d&asu, vedecko -
technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pristupné umiesthovat najma: zariadenia s negativnymi
ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov,
zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra
a logistické parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:
Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.



Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zadsadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny pldn stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: informaény kéd N: rozvojova
plocha je v sucasnosti neregulovatelnd, vzhladom na chybajice vstupy z oblasti ekologie,
dopravy, vymedzenia bezpecnostnych pasiem a pod..

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia:

Vo funk&nom vyuZziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 patria zariadenia administrativy medzi prevladajice spbésoby
vyuzitia funkénej plochy. Navrhovany investiény zédmer je z hladiska navrhovaného
funkéného vyuzitia v sulade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmoveé uzemie
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 1250,00 m?
- zastavana plocha: 287,00 m? IZP = 0,229
- podlazna plocha (NP): 478,83 m? IPP = 0,383
- zapoditatelna zelen: 775,46 m? KZ = 0,620
kod funkcie exis}ujﬁ.ci stav §tav fur’ikénej_plochy zamer investora
201 funkénej plochy vratane zameru investora
IZP 0,044 0,053 0,229
IPP 0,073 0,089 0,383
Poznamka:

index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podiaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximaine pripustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérii a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uUzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zadvislosti na spdésobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tuzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).

V spracovani spodrobriujucich uUzemnoplanovacich podkladov a uUzemnoplanovacich
dokumentdcii pre funkéné plochy s informa&nym kédom N v UPN mesta je potrebné
vychadzat v intenzite zhodnotenia Uzemia z reguldcie obdobnych funkcii v nadvdznom
Uzemi s reSpektovanim polohy funkénej plochy na Uzemi mesta. Vzhladom na intenzitu
jestvujucej zastavby v dotknutej funkénej ploche a v okolitych funkénych plochach
(s podobnym typom zastavby) navrhovana stavba predstavuje maximalnu mozZnu mieru
vyuzitia izemia dotknutej funkcénej plochy.

Tieto limity exploatacie Uzemia je potrebné dodrzat aj z pohladu bezproblémového
stanovenia buducej regulacie intenzity vyuzitia Uzemia dotknutej funkénej plochy.



Uvazovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Administrativna budova ALPHA SK spol. s r.o.
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: PO10.0010°010°0.010000000060000060600000604
v katastralnom Uzemi: Nivy
miesto stavby: ulica Malé Palenisko I

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e stavba bude skolaudovana ako nebytova budova — administrativna budova;

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku za maximalne pripustny z dévodu, aby bolo mozné
v buducnosti stanovit reguldciu intenzity vyuzitia Uzemia pre dotknutu funkénu plochu;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
e kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov musia ostat verejne pristupné;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dha 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zdbévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody
a pod.;




e vysadba sprievodnej izolatnej zelene, ktord predstavuje liniovld vegetacnu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim vodi
dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrdzkovu vodu
z privalovych dazdov, pIni nielen ochrannu ale aj estetickud funkciu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacéné fasady;

e prikrajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombindaciou nizkej a vysokej zelene) a zleps$it kondiciu Uzemia z hladiska zadrZiavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

Uzemie, v ktorom sa stavba navrhuje, nedisponuje kapacitnym komunikadnym systémom
(pristup zabezpecuju komunikacie s nevhodnym technickym vyhotovenim a s nenormovym
Sirkovym usporiadanim), absentuju pesie tahy. Koncepcia usporiadania komunikaénej siete
a ostatnych dopravnych systémov, ktora byva sucéastou Uzemnopldnovacich podkladov,
resp. Uzemnoplanovacej dokumentacie zonalnej urovne, nie je spracovand. Presné uzemné
naroky pre dostavbu dopravnych systémov v lUzemi nie sU teda v sUlasnosti zrejmé,
avSak nemdzeme vylucit, Ze ich pripadnou dostavbou nebude dotknuty aj pozemok stavby
kontaktny s prilahlou ul. Malé palenisko lIl.

V pripade, Ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situacia — SirSie vztahy
Co: MC Bratislava — Ruzinov

potvrdené vykresy: Situacia — SirSie vztahy
Magistrat ODI, HA, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



