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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Institute of Consulting, a.s.
Laurinska 3
811 01 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo diha 06.04.2022 MAGS OUIC 50900/2022- Ing. Zuzana Kuchtova 17.05.2022

VEC:

TELEFON

352569 +4212 59356 225

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: SUNSTREET FILM STUDIOS a.s., Tallerova 5, 811 02 Bratislava
v z. Institute of Consulting, a.s., Laurinska 3, 811 01 Bratislava
investi¢ny zamer: Priprava pre vystavbu energoblokov a zariadenie staveniska,
parc. €. xxxx v k. 4. Jarovce

Ziadost zo dia: 06.04.2022

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: ARDING s.r.o., Sekurisova 16, 841 02
Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. Jozef Pales, ¢. opravnenia 1118*Z*A1

datum spracovania dokumentacie: oktéber 2021

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: pripravu pre vystavbu energoblokov -
umiestnenie zakladovej dosky (SO 01), vybudovanie dodasnej komunikacie (SO 02)
a oplotenie (SO 03). Predmetom SO 01 Zakladova doska je priprava pre uloZenie
navrhovanych 4 blokov orozmere 4 x 5,66 x 4,91 m, 1 prevadzkovej bunky rozmerov
6,08 x 2,438 m a dvoch mobilnych WC toaliet. Cely blok so zdkladovou doskou sa zopakuje
na pozemku dvakrat (severna ajuzna strana pozemku). Samotné energobloky
ani ich napojenie nainzinierske siete nie su su¢asntou rieSenia tejto projektovej dokumentacie
a budu predmetom dalSieho stupna projektovej dokumentacie. SO 02 Docasna komunikacia
bude sluzit na napojenie rieSeného Uzemia na nadradenu cestnu siet. Komunikacia bude
napojend na existujicu komunikdaciu - cestu 111/1020. Bude vyhotovena ako panelova o dizke
435 m so Sirkou 6 m. SO 03 Oplotenie je navrhnuté po obvode rieSeného Uzemia
s re$pektovanim pripadnych ochrannych pdasiem existujucich inzinierskych sieti a technickej
infradtruktury, ktoré sa na rieéenom Uzemi nachadzaju. Celkova dizka oplotenia je cca 916 m.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového Uzemia: 10 250,00 m?
- zastavana plocha: 560,00 m?
- zelen:
na teréne celkom: 9690,00 m?
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Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, cez ktoré je navrhnuté trasovanie navrhovanych inzinierskych sieti UPN stanovuje

nasledovné funkéné vyuzitie:

= priemyselna vyroba, ¢islo funkcie 301, t. j. Uzemia slUzZiace pre umiestiiovanie aredlov
a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom rusivého vplyvu na okolie, vratane
dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej a ploSnej zelene;

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcela je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kéd E:

Kod IPP Kéd Nazov IZP KZ
regul. | max. |funkcie urbanistickej Priestorové usporiadanie X
. max. | min.
funkcie
E | 11| 301 Priemyselna aredly 0,55 | 0,10
vyroba

Poznamka:

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdaine pripustnd miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvaznych
ukazovatelov, kritéril a odporucan,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uUzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia navrhovany zamer ako priprava pre technické vybavenie
a docasné dopravné vybavenie buducej vystavby energoblokov patri medzi pripustné
sposoby vyuzitia funkénej plochy pri funkénom vyuziti zemia: priemyselna vyroba, &islo
funkcie 301

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
- vymera pozemku: 10 250,00 m?
- zastavana plocha: 560,00 m? 1ZP = 0,054 IZPmax. = 0,55
- zapoditatelna zelen: 7014,00 m? KZ =0,684 KZmin.= 0,10



Uvazovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Priprava pre vystavbu energoblokov a zariadenie
staveniska
v katastralnom uzemi: Jarovce
miesto stavby: pod BazZantnicou, v blizkosti hranic s Rakuskom

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v$eobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon¢enim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej priestorové usporiadanie alebo
ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov a z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e po ukoné&eni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest do pévodného stavu;

¢ vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Plosné bilancie uvadzané v projektovej dokumentdcii nezahffiaju spevnené plochy (2676 m?)
na pozemku, ovplyviujlce podiel zelene a zaroven vysledny koeficient zelene na pozemku.
S ohladom na velkost zaujmového Uzemia je vplyv na vyslednl hodnotu KZ zanedbatelny.
Hodnota IPP nie je uvedena - vzhladom na charakter zameru a velmi nizku zastavanost nie je
Ucelné tuto hodnotu ani vycislovat.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zrusSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre
Uzemné konanie potrebné dolozit zavadzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prislusSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ndjomnou zmluvou, zmluvou o buduicej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
o zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prisluSnom stavebnom urade.



Zaroven upozoriiujeme, ze toto zavazné stanovisko nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym pozemkom
a nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres: Koordina¢na situacia, mierka 1:1000
1 x projektova dokumentécia

Co: MC Bratislava - Jarovce

potvrdeny vykres: Koordina¢na situacia, mierka 1:1000
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



