Jin 2022

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
(ako HM SR Bratislava)

a
PETZALKA CITY, a.s.
(ako Spolocnost)

Zmluva ¢. MAGB02200030
(ohfadom investiéného zameru stavby polyfunkéného stiboru PETRZALKA CITY)



Tato Zmluva bola uzatvorena dna 16. jiina 2022

Zmluvné strany:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacialne namestie 429/1, 814 99 Bratislava - Staré
Mesto, ICO: 00 603 481; a

PETRZALKA CITY, a.s. so sidlom Panenska 6, 811 03 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 933 372,
registrovana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vioZka &islo 3925/B;

KedZze:

Spolocnost ma zaujem v buducnosti realizovat investi€ny zamer - stavbu polyfunkéného suboru, nového centra
Petrzalky — PetrZalka City (obytné subory, obchody, sluzby, polyfunkcia, komunitné centrum, revitalizacia
nabrezia Chorvatskeho ramena), vo vztahu ku ktorému HM SR BA vydalo diia 06.04.2020 stanovisko
k investicnému zameru ,Petrzalka city, doplnok k vy$Siemu investiénému zameru ¢.1 (dalej len ,,Petrzalka
city", alebo aj ,,Projekt");

Spoloc¢nost bude Projekt realizovat na pozemkoch vo vlastnictve HV SR Bratislava, ktoré ma Spolocnost v najme
podla podmienok Zmluvy o dlhodobom najme pozemkov €. 18-83-0360-06-00 zo diia 22.05.2006 v zneni jgj
Dodatku €.1 zo diia 18.11.2008, Dodatku ¢.2 zo dfia 13.02.2013 a Dodatku €.3 zo diia 16.06.2020 (dalej len
»Najomna zmluva“);

Spolo¢nost v spolupraci s odbornymi Utvarmi Magistratu HM SR Bratislava vypracovala v zmysle ¢lanku IV bod
2.1.1 A) Najomnej zmluvy Manual rozvoja Uzemia PetrZalka City ako koncep&ny podklad pre rozvoj danej
lokality v SirSich vztahoch a suvislostiach, ktory v konkrétnej rovine deklaruje urbanistické kategérie, definuje
systémy verejnych priestorov aich vztahy, prinasa schémy technickej infraStruktiry, zelene a mestske;
krajiny (dalej len ,Manual®);

HM SR Bratislava 06.04.2020 vydalo na Ziadost Spolo¢nosti svoje Stanovisko k vy$Siemu investicnému zameru
Petrzalka City — doplnok ¢.1 pod ¢&islom MAGS OUIC 51719/19-416256, v ktorom konStatovalo sulad
posudzovanej dokumentacie z hladiska hmotovo-priestorového rieSenia  aregulacie s platnou
Uzemnoplanovacou dokumentéciou (dalej len ,,Stanovisko k VIZ);

Zmluvné strany maju zaujem na podpore a reSpektovani danosti rieSeného Uzemia ako i potrieb a zaujmov
obyvatelov v ramci mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, kde ma byt vybudovana nova polyfunkéna mestska
zbna so zastupenim verejnych, kultirnych, spoloenskych a Sportovych funkcii, s prvkami privetivych
multigeneracnych priestorov pre rozvoj volnoCasovych aktivit obyvatelov mesta;

Zmluvné strany si stanovili zakladné principy, ¢innosti, opatrenia smerujice k dosiahnutiu ciela definovaného
v predchadzajicom pism. E) vysSie;

PRETO SA TERAZ Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy podfa ustanoveni §269 ods. 2 Obchodného
zakonnika s nasledujicim znenim:

DEFINICIE A VYKLAD POJMOV
Ak tato Zmluva neustanovuije inak, slova a vyrazy napisané s velkym zaciato€nym pismenom maju nasledujuci
vyznam:
. Etapa Projektu znamena pripravovana 1. faza vystavby Projektu oznacena v Situanom

pléne, pozostdvajica zo stavebnych objektov uvedenych v Casti 7
,PETRZALKA CITY ETAPA 1 - Objektova skladba" dokumentacie pre
vydanie stanoviska HM SR Bratislava k investi¢nej Cinnosti pre projekt
PETRZALKA CITY 1. ETAPA, spracovanej spoloénostou
PANTOGRAPH, s.r.0., v spolupraci so spoloénostou ALEXY & ALEXY



Etapizacia Projektu

Katastralny Urad
Kludova infrastruktura

Kultdrna funkcia

Lokalita

Minimalne parametre

Nosny systém MHD - II. etapa

Obciansky zakonnik
Obchodny zakonnik

Podporované funkcie

Povinné postupenie

s.1.0. (v stupni dokumentéacia pre vydanie zemného rozhodnutia), ktora
bola odovzdand HM SR Bratislava 24.05.2021;

znamena navrhované rozdelenie pripravy, povolovania a stavebnej
realizacie Projektu do Siestich ucelenych faz, tak ako to znazorfiuje
Situaény plan Projektu, avSak plati, Ze SpoloCnost nie je viazana
etapizaciou v procese realizacie Projektu, tzn. mdze niektoré fazy/etapy
zlugit alebo rozdelit, priom musia zostat zachované Minimalne
parametre vo vztahu k Projektu ako celku, tzn. splnenie Minimalnych
parametrov sa bude posudzovat vo vztahu k celému Projektu;

znamena Okresny Urad Bratislava, katastralny odbor;
znamena spolu Primarna infradtruktdra a PrediZenie Jantarovej cesty;

znamena pre ucely tejto Zmluvy najmd prvky a zariadenia pre
usporaduvanie kultdrnych podujati &i rozvoj kultirno-osvetovych €innosti,
ako najmé multifunkéna verejna séla, kultirno-umelecka alej, exteriérové
javisko s auditériom a pod.;

znamena v Case uzatvorenia tejto Zmluvy Pozemky, na ktorych
Spolo¢nost planuje realizaciu Projektu a ktoré su na severe ohraniCené
Rusovskou cestou, na vychode Nosnym systémom MHD II. etapa, na
juhu Romanovou ulicou a na zapade Chorvatskym ramenom;

znamena minimalne zastUpenie Verejnej/komunitnej, Kultirnej funkcie,
Spolodenskej funkcie a Sportovej funkcie v Projekte, ktoré budu
zabezpecené v jednotlivych etapach Projektu v ramci Lokality, tak ako su
¢o do rozsahu definované v Prilohe ¢€.2;

znamena Nosnym systémom MHD 2. ast Bosakova ulica — Janikov
dvor, ktory je v Case uzatvorenia tejto Zmluvy realizovany v zmysle
stavebného povolenia ¢). 742/2020/10-UKSP/Va-28  vydaného
prislusnym stavebnym Uradom Bratislava — Mestska ¢ast Petrzalka dfa
17.6.2020 a stavebného povolenia ¢. MAGS SSU 39882/2020/421850-
9/Hu vydaného HM SR Bratislava ako prislusnym  Specialnym
stavebnym Uradom pre miestne komunikacie I. a Il. triedy dia
20.10.2020;

znamena zakon ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov;

znamena zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich
predpisov;

znamena Verejna/komunitna funkcia, SpoloCenska funkcia, Kultirna
funkcia a Sportova funkcia — posilfiujice kohéziu novovybudovanej
mestskej Stvrte Petrzalka City a existujucich mestskych priestorov
v ramci centralnej PetrZalky;

znamena povinnost Spolo¢nosti platne postupit na postupnika (resp.
pravneho nastupcu) vietky nesplnené zavazky Spoloénosti podla tejto
Zmluvy (tykajuce sa primerane Uzemia dotknutého postupovanymi
povinnostami, priom v pripade, pokial' zavazky nemozno jednoznacne
priradit k dotknutému uzemiu, znamena tato povinnost zabezpecit, aby
pravny nastupca pristupil k nesplnenym z&vézkom Spolo¢nosti podia
tejto Zmluvy a bol so Spolognostou spologne a nerozdielne zaviazany)
v pripade, ak Spolo¢nost postipi (na tohto postupnika) alebo na zaklade
zakona prejdd na pravneho nastupcu prava a povinnosti z Uzemného
rozhodnutia, alebo zo stavebného povolenia, alebo z Uzemnych
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Pozemky

Predpokladané parametre

Primarna infrastruktura

rozhodnuti alebo zo stavebnych povoleni vydanych prislusnym
stavebnym Uradom ku ktorejkolvek zetdp Projektu; pre vylugenie
akychkolvek pochybnosti plati, Ze Spolo¢nost hema povinnost postipit
zavazky podla tohto bodu Zmluvy v nasledovnych pripadoch:

(i) Spolo&nost postupi prava a povinnosti z izemného rozhodnutia, alebo
zo0 stavebného povolenia, alebo z Uzemnych rozhodnuti alebo zo
stavebnych povoleni na subjekt verejnej spravy;

(ii) jedna sa o postupenie prav a povinnosti z Uzemného rozhodnutia,
alebo zo stavebného povolenia vydanych prislusnym stavebnym Gradom
vo vztahu k stavebnym objektom tvoriacim sietovu infradtruktdru Projektu
a postupnikom bude prevadzkovatel / spravca inZinierskych sieti
budovanych v Projekte;

pre vylugenie pochybnosti plati tieZz, Ze MH SR Bratislava tymto
neudefuje suhlas s prevodom alebo prechodom akychkolvek prav
a povinnosti zo Spolo¢nosti na tretiu osobu (s vynimkou prevodu
nespinenych zavazky Spolocnosti podia tejto Zmluvy v pripadoch
uvedenych vysSie); uCelom tohto ustanovenia je iba zabezpegit, ze pokial
ddjde k legitimnemu prevodu alebo prechodu inych relevantnych prav
a povinnosti k Projektu, aby nedo$lo k zhorSeniu postavenie HM SR
Bratislava pri realizacii prav a povinnosti z tejto Zmluvy s ohlfadom na
zmenu osoby, ktora Projekt alebo jeho ¢ast bude realizovat.

znamenéa pozemky vo vlastnictve HM SR Bratislava evidované v ¢ase
podpisu tejto Zmluvy Katastralnym uradom na liste viastnictva ¢.: 3928 a
C. 2644, vedenych pre okres Bratislava V, obec Bratislava — m.C.
Petrzalka, katastralne Uzemie PetrZalka ako:

LV Parc. ¢.: m2 Druh pozemku Prenaj?té ,
Cast
1111/48 18564 Ostatna plocha 18564
1111/49 2901 Ostatna plocha 2901
1111/50 544 Ostatné plocha 544
3928 1111/51 263 Ostatna plocha 263
1111/70 54221 Ostatna plocha 54221
wime AT ZaStaFV)f(;‘;a 1
2644 1111/69 13144 Ostatna plocha 14

ktoré tvoria predmet najmu podla Najomnej zmluvy;

znamena minimalne zastUpenie Suplementarnych verejnych funkcii
v Projekte, ktoré SpoloCnost planuje realizovat v jednotlivych etapach
Projektu v ramci Lokality, tak ako st ¢o do rozsahu definované v Prilohe
¢.2;

znamena primarne inZinierske siete v objektovej skladbe podla
projektovej dokumentacie pre izemné konanie zo 4/2021, Petrzalka City
- primarne inZinierske siete, vypracovanej spoloénostou PIK - OLEKSAK,
spol. s r.o., so sidlom Letna 1008/32, 064 01 Stara Lubovia, ktora bola
sucastou Ziadosti Spolocnosti o stanovisko k investiCnej €innosti zo diia
10.06.2021 a ku ktorej HMSR Bratislava vydalo diia 20.01.2022 Zavazné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava k investi¢nej
¢innosti ¢. MAGS OUIC 55149/2021-503040 39488/2022;



Predizenie Jantarovej cesty

Projektova dokumentécia
1.Etapa

Rucitelia

Situacny plan

Situacny plan I. Etapy

Spolocenska funkcia

Sportova funkcia

Stavebny zakon

Suplementarne verejné funkcie

Verejna/komunitna funkcia

znamena novy Usek Jantarovej cesty navrhnuty ako spojnica komunikacii
Rusovska cesta a Romanova ul. v zmysle projektovej dokumentacie pre
Gzemné konanie Petrzalka City — PrediZzenie Jantarovej cesty, Usek
Rusovska - Romanova, vypracovanej spolo¢nostou PIK - OLEKSAK,
spol. s r.o., so sidlom Letna 1008/32, 064 01 Stara Lubovia, ktora bola
sucastou ziadosti SpoloCnosti 0 zavézné stanovisko k investicnej ¢innosti
z0 dia 10.06.2021, doplnenej dia 08.10.2021 a 19.11.2021 a ku ktorej
HM SR Bratislava vydalo diia 20. 01. 2022 Stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava k investiénej Cinnosti ¢. MAGS OUIC
55150/2021-503055 39489/2022;

znamena projektova dokumentacia pre |. Etapu Projektu spracovana
spolo¢nostou PANTOGRAPH s.r.0., so sidlom: Straznicka 2, 811 08
Bratislava, SR, ICO: 47 229 667, zodpovednym projektantom Ing. arch.
Petrom KoZuskom v zneni jej zmien a doplnkov, v stupni — dokumentécia
pre Uzemné rozhodnutie;

znamena nasledovné obchodné spolo¢nosti:

(i) Lentimex spol. s r.o. ICO: 35 717 301, so sidlom: Hviezdoslavovo
nam. 15, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa,
viozka ¢.: 14621/B a

(i) IURIS INVEST, s.r.0., ICO: 43 845 908, so sidlom Panensk4 6, 811
03 Bratislava, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava |, oddiel: Sro, viozka ¢.: 49305/B;

znamena situaCny plan Projektu:

(i) | Etapa

(i) Il Etapa

(iii) 1ll. Etapa

(iv) IV.Etapa

(v) V.Etapa

(vi) VI. Etapa

pripojeny k tejto Zmluve ako jej Priloha €. 1;

znamena situacny plan I. Etapy v ramci Projektu;

znamena pre UCely tejto Zmluvy najmé zariadenia pre seniorov, materské
Skolky, detské jasle, vzdelavacie zariadenia, zdravotnicke zariadenia;

znamena pre ucely tejto Zmluvy najma multigeneraéné Sportoviska pre
indoor/outdoor Sportové aktivity ako exteriérové multifunkéné ihrisko,
bezecké chodniky, lezecké centrum, zariadenia pre fitness;

znamena Zakon o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku ¢. 50/1976
v platnom zneni alebo iny, ¢i iné pravne predpisy, ktoré tento stavebny
zakon nahradia;

znamena komplex zariadeni, ucelovo upravenych ploch a doplnkovych
verejnych sluzieb, ktorych cielom je podpora, rozvoj, skvalitnenie
Podporovanych funkcii a zlepSenie ich dostupnosti pre obyvatelov mesta;

znamena pre UcCely tejto Zmluvy najmé vytvorenie priestoru pre kvalitné
verejné priestranstvd ako prechadzkové chodniky, namestia, mestské
parky, detské ihriska;



Zmluva znamena tato Zmluva ¢. MAGBO2200030 (ohfadom investicného
zameru stavby polyfunkéného suboru PETRZALKA CITY) uzatvorena
medzi Zmluvnymi stranami;

Zmluvna pokuta znamena sankcia za porusenie touto Zmluvou stanovenych zavazkov
a povinnosti Spolo¢nosti ukladana podla podmienok ustanovenych v ¢l.
3 tejto Zmluvy;

Zmluvné strany znamena HM SR Bratislava a Spolo&nost; a ,Zmluvna strana“ znamena
ktorykolvek z nich.

1 PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto Zmluvy je najma urCenie prav a povinnosti Zmluvnych stran vo vztahu k napineniu spoloéného
ciefa Zmluvnych strén, ktorym je:

skvalitnenie investiéného zameru Spoloénosti v Lokalite tak, aby boli zachované Miniméalne parametre
v ramci pripravy a realizacie Projektu a

participacia na vytvoreni novej Stvrte s hodnotnou komplexnou naplfiou, ktora bude Lokalitu dlhodobo
definovat’ a poskytovat' kvalitny priestor pre verejny/komunitny, spoloéensky a kulturny Zivot
a rozvoj rozmanitych Sportovych aktivit obyvatefov mesta.

Spolo¢nost sa v procese pripravy, navrhovania a realizacie Projektu zavazuje zabezpeCit, aby v Projekte boli
zastlpené;

Podporované funkcie v rozsahu Minimalnych parametrov. Pre vyluCenie akychkolvek pochybnosti plati, ze
Minimalne parametre su stanovené pre cely Projekt, t.j. sumarne pre vSetky etapy (1. az 6. Etapu)
aje na posudeni Spolo¢nosti, aky rozsah a ktoré z pozadovanych funkcii alokuje v ramci
jednotlivych etap Projektu. Pre vyli¢enie pochybnosti plati, ze Spolo€nost ma povinnost v kazdej
etape realizovat aspon niektort z Podporovanych funkcii a to v primeranom rozsahu. Zmluvné
strany predpokladaju alokaciu Podporovanych funkcii v ramci etapizacie Projektu tak, ako je
uvedena v Prilohe €.2 k tejto Zmluve. Podporované funkcie sa nebudu realizovat az nasledne do
Uzemi, ktoré uz boli v ramci danej etapy Projektu developované. Za primerany rozsah
Podpornych funkcii v kaZdej etape sa povazuije realizacia minimaine 1/10 vymery Podporovanych
funkcii v interiéry v zmysle Prilohy €. 2. k tejto Zmluve.

Suplementarne verejné funkcie vrozsahu Predpokladanych parametrov. Pre vyluCenie akychkolvek
pochybnosti plati, Ze Predpokladané parametre su stanovené pre cely Projekt, t.j. sumarne pre
v3etky etapy (1. az 6. Etapu) a je na posudeni Spolo¢nosti, aky rozsah a ktoré z pozadovanych
funkcii alokuje v ramci jednotlivych etap Projektu. Zmluvnymi stranami predpokladana alokécia
Suplementarnych verejnych funkcii v ramci etapizacie Projektu je uvedena v Prilohe ¢.2 k tejto
Zmluve.

Spolo€nost sa v ramci 1. Etapy Projektu zavazuije alokovat nasledovné pozadované funkcie:
Sportova funkcia bude zastipena vo vymere 800 m? a bude realizovana v objektoch B1 a C2;

Verejna/komunitna funkcia bude zastupena vo vymere 600 m2 a bude realizovana vo forme prvej Casti
namestia.

Spolo¢nost sa zavazuje na poziadanie HM SR Bratislava alebo mestskej Casti Bratislava - Petrzalka umoznit
zastupcom HM SR Bratislava alebo mestskej Casti Bratislava — PetrZalka U¢ast na priprave a kontrole
plnenia principov a ciefov stanovenych touto Zmluvou ato vo forme vzajomnych konzultacii, a prava
vyzadovat od Spolo¢nosti bezodkladné poskytnutie podkladov a informécii.

HM SR Bratislava sa zavazuje na zéklade pisomnej vyzvy Spolo¢nosti poskytnut Spolocnosti objektivne nevyhnutnu
sucinnost pri plneni jej povinnosti podfa tejto Zmluvy, pricom tato sucinnost zo strany HM SR Bratislava pre
Spolo¢nost nemdze finanéne zatazovat rozpoCet HM SR Bratislava, musi byt zakonom dovolena, najma
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nemdze ist 0 zasah do akéhokolvek vykonu zakonom a predpismi zverenych pravomoci HM SR Bratislava
alebo mestskej Casti Bratislava - PetrZalka a nemdZe ist o diskriminaény pristup alebo obchadzanie
zakonnych alebo internych predpisov HM SR Bratislava. Uvedené podla predchadzajlcej vety neplati ani v
pripade, ak ucastnik prislusnych konani (HM SR Bratislava) v nich vykonava svoje prava a/alebo si plni
povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov alebo z uzneseni mestského
zastupitelstva.

HM SR deklaruje svoj zaujem na spolahlivo fungujucej, kvalitnej a kapacitne adekvatnej technickej a dopravnej

2.7

2

infradtrukture, ktora je klucova pre rozvoj mesta. HM SR Bratislava bude v rozsahu svojej kompetencie
a pdsobnosti vramci povolfovacich procesov anasledne v procese vystavby Klucovej infrastruktary
podmienujucej realizaciu Projektu, vyvijat objektivne nevyhnutnt st¢innost pre dosiahnutie optimalnych
a ekonomicky efektivnych parametrov stavebnej realizacie Klucovej infrastruktury, najma, nie viak vylucne
poskytne SpoloCnosti (resp. verejnym spravcom/prevadzkovatelom Klucovej infrastruktiry) nevyhnutnd
sucinnost’ pri vytvarani majetkovo-pravnych vztahov k pozemkom vo vlastnictve HM SR Bratislava
dotknutych planovanou vystavbou Klucovej infrastruktury (podla podmienok Stavebného zakona).

Pre vylu¢enie pochybnosti, HM SR Bratislava sa podpisom tejto Zmluvy nevzdava ani Ziadnym spdsobom
neobmedzuje svoje prava a povinnosti rozhodovat' vyluéne v sulade so zadkonom a internymi predpismi
v kazdom jednotlivom pripade.

TRVANIE ZMLUVY A ZMLUVNA POKUTA

Zmluva sa uzatvara na dobu uréit, a to na dobu odo diia jej uinnosti do pravoplatného povolenia uZivania

(kolaudacie) posledného stavebného objektu vramci Projektu, tj. defi ked nadobudne pravoplatnost
posledné z rozhodnuti o povoleni uzivania (kolaudacie) stavby (Casti stavby a/alebo stavieb) Projektu.

Zmluvné strany sa zarover dohodli, Ze tito Zmluvu nie je opravnena ukonéit jednostrannym pravnym konom

Ziadna zo Zmluvnych stran (s vynimkou pripadov, v ktorych strany zo zakona nemaju moznost vzdat sa
prava na ukonéenie zmluvy, najma pre pripad podstatného porudenia povinnosti, k naprave nasledkov
ktorého nedoslo ani v primeranej dodatoénej lehote po pisomnom upozorneni).

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na Zmluvnej pokute pre pripad porusenia zmluvnych povinnosti a zavazkov

Spolo¢nosti v nasledovnej vyske:

500.000,- EUR (slovom: péatstotisic eur), ak Spolo¢nost nesplini svoju povinnost podra ¢lanku 0. tejto Zmluvy
do datumu realizacie posledného bytového resp. nebytového stavebného objektu uvedeného
v prisluSnom stavebnom povoleni pre I. Etapu Projektu;

500.000,- EUR (slovom: patstotisic eur), ak Spoloénost podala Ziadost o vydanie stanoviska HM SR
Bratislava k investi¢nej &innosti vo vztahu ku ktorejkolvek z Etap 2. az 5. resp. voéi HM SR
Bratislava, ¢i inému kompetencne prisluSnému organu vykonala pravny Ukon obdobny tomuto
pravnemu Ukonu, podla vtom Case platnych predpisov, z ktorej/ktorého bude zrejmé, ze v
navrhovanej investicnej Cinnosti nie je zastlpena Ziadna z Podporovanych funkcii v primeranom
rozsahu (v zmysle poslednej vety bodu 2.2.1 Zmluvy) ;

500.000,- EUR (slovom: péat'stotisic eur), ak Spoloénost podala na prislusny stavebny drad Ziadost o vydanie
Uzemného rozhodnutia vo vztahu ku ktorejkolvek z planovanych etap Projektu (1. az 5. Etapa),
resp. voCi kompetencne prisluSnému organu vykonala pravny ukon obdobny tomuto pravnemu
Ukonu, podla v tom €ase platnych predpisov, z ktorej/ktorého bude zrejmé, Ze Ziaden zo stavebnych
objektov, ktory ma byt predmetom konania o umiestneni stavby, nebude plnit niektoru
z Podporovanych funkcii v primeranom rozsahu (v zmysle poslednej vety bodu 2.2.1 Zmluvy);

1.000.000,- EUR (slovom: jeden milion eur), ak Spolo¢nost podala Ziadost o vydanie stanoviska HM SR
Bratislava k investiénej €innosti vo vztahu k poslednej z etap Projektu, resp. vo&i HM SR Bratislava,
¢i inému kompetenéne prislusnému organu vykonala pravny Ukon obdobny tomuto pravnemu
Ukonu, podla v tom ¢ase platnych predpisov, z ktorej/ktorého bude (pri zohladneni vSetkych
predchadzajucich etap Projektu) zrejmé, Ze Spolocnost by nedodrzala Minimélne parametre
Podporovanych funkcii uréené touto Zmluvou pre cely Projekt;



1.000.000,- EUR (slovom: jeden milion eur), Spolo¢nost podala na prislusny stavebny urad Ziadost o vydanie
Uzemného rozhodnutia vo vztahu Kk poslednej z planovanych etdp Projektu, resp. vodi
kompetenéne prislusnému organu vykonala pravny tikon obdobny tomuto pravnemu ukonu, podfa
v tom Case platnych predpisov, z ktorej/ktorého bude (pri zohfadneni v3etkych predchadzajicich
etap Projektu) zrejmé, ze Spolocnost by nedodrzala Minimaine parametre Podporovanych funkcii
uréené touto Zmluvou pre cely Projekt;

500.000,- EUR (slovom: patstotisic eur), ak SpoloCnost postlpi (pokial to zakon a tato Zmluva pripusta)
resp. sa pokusi postupit alebo na zaklade zakona prejdd prava a povinnosti z Uzemného
rozhodnutia, alebo zo stavebného povolenia, alebo z Uzemnych rozhodnuti alebo zo stavebnych
povoleni vydanych prislusnym stavebnym dradom ku ktorejkolvek z etap Projektu na iny subjekt
bez zabezpeCenia Povinného postupenia; za splnenie povinnosti zaplatit' akukolvek zmluvnu
pokutu podla tejto Zmluvy, ktora presla na iny subjekt ako Spolocnost na zaklade Povinného
postupenia, ruci SpoloCnost podfa § 303 a nasl. Obchodného zakonnika. To znamena, Ze v
pripade, ak sa tento subjekt dostane do ome$kania s uhradou akychkolvek svojich pefiaznych
zavazkov vyplyvajucich postupenych alebo prevzatych prav alebo povinnosti (dalej len ,Zavazok
1) o viac ako 30 kalendarnych dni, Spoloénost na prv pisomn( vyzvu HM SR Bratislava spini
bezpodmieneéne a neodvolatelne Zavazok 1. Zavazok Spoloénosti z tohto ruditel'ského zavazku v
plnom rozsahu zanik& Uplnym vysporiadanim Zavazkov 1. Za tymto ¢elom je HM SR Bratislava
opravnené vyzvat Spolo¢nost, aby preukéazala postipenie zavazkov podfa tejto Zmluvy do 20
pracovnych dni od doruéenia Ziadosti HM SR Bratislava Spolo¢nosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze narok HMV SR Bratislava na Zmluvn( pokutu za kazdé porusenie Zmluvy podia
tohto bodu Zmluvy vznika iba jeden krat. Pre vylugenie pochybnosti, pokial konanie Spolognosti zalozilo
narok HM SR Bratislava na ZmluvnU pokutu podla niektorého z vy$Sie uvedenych odsekov bodu 3.3 tejto
Zmluvy, HM SR Bratislava si tento narok uplatnila a tdto Zmluvna pokuta bola riadne a v€as uhradena,
rovnaké konanie, pokial skutkovo napiiia aj narok na Zmluvnu pokutu podla iného bodu vyssie, nezaklada
opakovany narok pre HM SR Bratislava. V pripade, pokial konanie Spoloénosti zalozZilo narok HM SR
Bratislava na Zmluvnu pokutu podla viacerych z vysSie uvedenych bodov, mbZe si HM SR Bratislava tento
narok uplatnit podla ktoréhokolvek z bodov. Narok na nahradu Skody zostava nedotknuty.

Obe Zmluvné strany s vySkou Zmluvnej pokuty suhlasia a vzhladom k sledovanému verejnému zaujmu a vyraznému
skvalitneniu investiéného zameru definovaného touto Zmluvou tito povazuju za primerand. Pravo na
zaplatenie Zmluvnej pokuty na zaklade vystavenej faktury zo strany HM SR Bratislava (dalej len ,,Fakttra")
nezanika ani po skonéeni platnosti a u€innosti tejto Zmluvy. Splatnost vystavenej faktlry podfa bodu 4. tohto
¢lanku tejto Zmluvy si Zmluvné strany dohodli na 14 dni odo dia doruéenia faktury Spolo¢nosti.

Zmluvné strany si dojednali nasledovné vynimky a obmedzenia pri uplatneni Zmluvnej pokuty podfa tejto Zmluvy:

Zmluvnu pokutu podfa ¢lanku 3 Zmluvy nie je mozné uplatnit v pripade, ak po tom ako Zmluva nadobudne
ucinnost dojde k takym zmenam:

v pravnom poriadku Slovenskej republiky a/alebo

v Uzemnoplanovacej dokumentacii Hlavného mesta SR Bratislava;

v désledku ktorych nebude objektivne mozné naplnit zavézky SpoloCnosti stanovené touto
Zmluvou a tato skutoénost Spolo¢nost HM SR Bratislava riadne preukaze;

déjde k predCasnému zaniku Najomnej zmluvy pred ukonenim doby trvania tejto Zmluvy podfa bodu 3.1,
pricom sankéné naroky, ktoré HM SR Bratislava preukazatelne vznikli podia tejto Zmluvy pred
momentom zaniku Najomnej zmluvy zostavaju zachované. Uvedené sa neuplatni v pripade, ze
zanik Najomnej zmluvy vyvolala Spoloénost poruSenim svojich povinnosti  vyplyvajucich
z Njomnej zmluvy sankcionovanych moznostou ukonCit najomny vztah zo strany HM SR
Bratislava ako prenajimatela;

nakolko plnenie povinnosti a zavézkov Spolocnosti podia tejto Zmluvy je priamo z&vislé od vydania
relevantnych povoleni prislusnymi verejnymi organmi, najmd nie vSak vyluéne prisluSnym
stavebnym dradom, HM SR Bratislava nebude vodi Spolo¢nosti doCasne uplatiiovat Zmluvnu
pokutu (dalej len ,Suspenzia®) v pripade, ak Spolo¢nost vynaloZila maximaine Usilie a napriek
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tomu, z dévodu vylu¢ne na strane prislusného verejného organu, v ktorého kompetencii je vydanie
povolenia/rozhodnutia a/alebo stanoviska nevyhnutného pre spinenie zavazkov Spoloénosti podfa
tejto Zmluvy toto povolenie/rozhodnutie a/alebo stanovisko neziskala. Spoloénost je aj v takomto
pripade povinna nadalej vyvijat ¢innost smerujlicu k naslednému ziskaniu povolenia/rozhodnutia
alalebo stanoviska nevyhnutného pre spinenie vSetkych zavazkov Spolo¢nosti podla tejto Zmiuvy.
Narok na Zmluvnu pokutu sa obnovuije, pokial odpadol dévod na Suspenziu a Spolo¢nost svoje
povinnosti podla tejto Zmluvy vo¢i HM SR Bratislava nesplnila;

Zmluvné strany sa dalej dohodli na tom, ze ustanovenie § 300 Obchodného zakonnika sa neaplikuje, t.;.
Spoloénost nie je povinna uhradit Zmluvnd pokutu v pripade, ak svoje povinnosti podfa Zmluvy
porusi v dbsledku okolnosti vyluGujucich zodpovednost uvedenych v § 374 Obchodného
zakonnika.

Faktdra so Zmluvnou pokutou méze byt vystavena HM SR Bratislava nasledujlci defi po poruseni dohodnutej

povinnosti.

Rucitelia podpisom tejto Zmluvy preberaji voéi HM SR Bratislava solidarny rucitelsky zavazok podfa § 303 a nasl.

3

Obchodného zakonnika, Ze v pripade, ak sa Spolo¢nost dostane do omeSkania s Uhradou akychkolvek
svojich pefiaznych zavézkov vyplyvajlcich z Zmluvy, vratane ru¢enia podla bodu 0. tejto Zmluvy (dalej len
Lavazok 2) o viac ako 30 kalendarnych dni, ktorykolvek z Rugitefov na prvu pisomnu vyzvu HM SR
Bratislava bezpodmiene¢ne a neodvolatelne spini Zavazok 2 podfa tejto Zmluvy. Zavazok z tohto
rucitelského zavazku v plnom rozsahu zanika uplnym vysporiadanim Zavézku 2. Spolo¢nost a Rucitelia sa
podpisom tejto Zmluvy vo&i HM SR Bratislava zavézuju, Ze pocas celého trvania tejto Zmluvy a az do Upiného
vysporiadania povinnosti Spolo¢nosti z tejto Zmluvy (resp. v pripade postipenia alebo prechodu prav podia
tejto Zmluvy az do Uplného vysporiadania povinnosti pravneho nastupcu) zabezpecia a kedykolvek na
Ziadost MH SR Bratislava preukazu, Ze kazdy z Rucitelov samostatne vlastni (nezataZeny) majetok v trhovej
hodnote minimélne 120% sumy stanovej ako zmluvné pokuta podfa bodu 0. tejto Zmluvy. Poruenie tejto
povinnosti predstavuje podstatné poruSenie tejto Zmluvy.

OZNAMENIA

Akékolvek ozndmenie, ktoré sa mé predlozit v zmysle podmienok tejto Zmluvy, musi byt v pisomnej podobe a

nadobudne Gcinnost po tom, ako nastane najskorsia z nasledujucich udalosti:
prevzatie;
odmietnutie prevzatia; alebo

uplynutim siedmich (7) kalendarnych dni po podani na poste v podobe doporucenej alebo inej registrovane;
zasielky so zaplatenym poStovnym a s doru¢enkou, alebo odovzdani kuriérovi, alebo

diiom nasledujucim po dni preukédzatelného odoslania na mailovt adresu druhej zmluvnej strany a to aj v
pripade, ak sa druha zmluvna strana (adresat) o pisomnosti nedozvedela;

ak sa odosle:

HM SR Bratislava na nasledovné adresy:

Magistrat Hlavného mesta SR Bratislava so sidlom Primacialne ndmestie 429/1, 811 01 Staré Mesto, Do
rak: Mgr. Jakub Kmet, emailova adresa: jakub.kmet@bratislava.sk alebo inej uréene;j tretej osobe.

Spolocnosti na nasledovnl adresu:

PETRZALKA CITY, a.s. so sidlom Panenska 6, 811 03 Bratislava, Do rak: JUDr. Pavel Bagin, emailova
adresa: bagin@iuris.sk, v kpii na cema@iuris.sk, alebo inej uréenej tretej osobe.

Kazda zo Zmluvnych stran moze uréit novl adresu na doruCovanie ozndmeni podfa tejto Zmluvy pisomnym

ozndmenim predloZzenym druhej Zmluvnej strane. Zmluvné strany su povinné navzajom si potvrdzovat
prevzatie osobne doruéenych pisomnosti podfa tejto Zmluvy.



4 ZAVERECNE

Pokial nie je v tejto Zmluve vyslovne uvedené inak, vietky prava a povinnosti podfa tejto Zmluvy alebo vzniknuté
na je zaklade mozno previest na tretiu osobu resp. prevziat tretou osobou len s prechadzajlicim pisomnym
suhlasom v8etkych Zmluvnych stran tejto Zmluvy. Pre vyli¢enie pripadnych pochybnosti plati, ze
ustanovenie tohto bodu 5.1 Zmluvy sa nepouZije v pripade, ak Spolo¢nost jednostranne postpi relevantné
zavazky vyplyvajuce z tejto Zmluvy s ciefom spinenia svojho zavazku podia bodu 3.3.6 tejto Zmluvy. Pre
vylugenie pripadnych pochybnosti plati tiez, Ze sthlas Zmluvnych stran tejto Zmluvy sa nevyZaduje, pokial
sa mestska Cast Bratislava — Petrzalka zakonnym spdsobom rozhodne pristlpit ako zmluvna strana k tejto
Zmluve v rozsahu prav a povinnosti podla bodu 0 Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost diom podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 ObCianskeho zakonnika v spojeni s § 5a zékona €. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
HM SR Bratislava zabezpe€i zverejnenie tejto Zmluvy bez zbytoéného odkladu.

Ak nie je uvedené inak, tdto Zmluva obsahuje Uplni dohodu medzi Zmluvnymi stranami tejto Zmluvy a Ziadne
pisomné alebo iné vyhlasenia, sfuby alebo dohody, ktoré sa uzatvorili pred podpisanim tejto Zmluvy, nemenia
dohody a z&vazky, ktoré su zakotvené v tejto Zmluve.

Skuto€nost, Ze ktorakolvek Zmluvna strana netrva na okamzitom a riadnom splneni podmienok alebo zavézkov
vyplyvajucich z tejto Zmluvy, alebo ze si neuplatiiuje pravo, ktoré jej vyplyva z tejto Zmluvy sa v Ziadnom
pripade nevyklada ako zrieknutie sa tej istej alebo akejkolvek inej podmienky, alebo toho istého alebo
akéhokolvek iného prava alebo zavazku.

SkutoCnost, Ze sa ktorakolvek podmienka, alebo ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy, alebo ich uplatnenie voci
akejkolvek osobe alebo v akychkolvek okolnostiach stanu do akéhokolvek rozsahu neplatné alebo
nevynutitelné, uvedené nema dosah na zvy3ok tejto Zmluvy, alebo jej uplatnenie vodi akejkolvek osobe alebo
v akychkolvek okolnostiach okrem tych, voci ktorym alebo v akych sa povazuju za neplatné alebo
nevynutitelné a kazda z podmienok alebo ustanoveni tejto Zmluvy je platna a vyndtitefna a uplatiiuje sa do
najuplnejsieho rozsahu, ktory pripista zakon. Podmienky a ustanovenia tejto Zmluvy sa nevykladaju v
neprospech alebo v prospech ktorejkolvek zo Zmluvnych stran iba z dévodu, ze névrh jej znenia vypracovala
dotyéna zmluvna strana alebo jej pravny poradca.

Clanky alebo nadpisy alebo titulky, ktoré sa uvadzaji v tejto Zmluve, slizia iba pre lepsiu orientaciu a pri
vysvetlovani hmotnopravnych terminov a ustanoveni tejto Zmluvy sa nebudu brat do Gvahy.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré neupravuje tato Zmluva sa riadia ustanoveniami prisluSnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky, ktoré st €o mozno najblizSie ich povahe a ucelu. Spory, ktoré vzniknd na
zaklade tejto Zmluvy, rozhodnu prislusné slovenské sudy podfa slovenskych pravnych predpisov.

Tato Zmluva sa mdze menit alebo dopifiat iba prostrednictvom pisomnych dodatkov podpisanych Zmluvnymi
stranami.

Tato Zmluva sa vyhotovuje v siedmich (7) rovnopisoch v slovenskom jazyku pri¢om kazda Zmluvna strana dostane
dva (2) rovnopisy tejto Zmluvy, mestska Cast Bratislava — Petrzalka jeden (1) rovnopis a Rucitelia kazdy po
jednom (1) rovnopise.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato Zmluva sa neuzatvara pod natlakom alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
Obsah a ucel tejto Zmluvy neporusuju zakon, neobchéadzaju zakon a nie st v rozpore s dobrymi mravmi.

Tieto Prilohy tvoria neoddelitelnd sucast tejto Zmluvy:

Priloha ¢. 1 Situacny plan
Priloha €. 2 Minimalne parametre a Predpokladané parametre
Priloha €. 3 Situaény plan 1.Etapy
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\ Bratislave

diia _16.6.2022_

PETRZALKA CITY, a.s.

JUDr. Pavel Bagin, v. r.
Predseda predstavenstva

Vv Bratislave

dia _16.6.2022_

Lentimex spol. s r.o.
Ing. Martin Liptaj, v. r.
konatel

Vv Bratislave dha _16.6.2022_

Hlavné mesto SR Bratislava

Ing. arch. Matus Vallo, v. r.
priméator hlavného mesta SR Bratislavy

Vv Bratislave diia _16.6.2022_

IURIS Invest, s.r.0.
Ing. Lubo$ Cema, v. r.
konatel
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PRILOHA é.1

Situacny plan Projektu




Priloha ¢. 2 Minimalne parametre (Podporovanych funkcii) a Predpokladané parametre (Suplementarnych verejnych funkcif)

PODPOROVANE FUNKCIE V EXTERIERI etapa popis funkcie vymera iné
chodniky 1-6 verejna/komunitna 1 000 b.m.
multifunkéné ihrisko 2 Sportova 475 m2
fitness centrum exteriér 3 Sportova 80 m2
kultirna alej 3-6 kultirna 70 b.m.
namestie sever 5 verejna/komunitna 5 600 m2
namestie juh 1-2 verejna/komunitna 720 m2
javisko + auditorium 5 kultdrna 499 m2
znacené bezecké chodniky 2-6 Sportova 1 000 b.m.
park 1-6 verejna/komunitna 25 000 m2
detské ihrisko zrealizované verejna/komunitna 4 000 m2
Sumar 36 374 m2 2 070 b.m.
PODPOROVANE FUNKCIE V INTERIERI
budova etapa popis funkcie vymera iné
B1 1 Sportova 500 m2
Cc2 1 Sportova 300 m2
D1 D2 F1 3-4 spolocenska 5294 m2
E2 3 spoloCenska 960 m2
H1 5 kultirna 1946 m2
G2 4 spoloCenska 1200 m2
14 multifunkéna séla 6 kultirna 600 sedadiel

Sumar 10 200 m2

SUPLEMENTARNE VEREJNE FUNKCIE

B1 501 1 1458 m2 12 597 m2 0 m2 0 m2 0 m2 1 458 m2
c2 501 1 400 m?2 1600 m2 0 m2 0 m2 400 m?2 0 m2
Al 501 2 833 m2 18 315 m2 0 m2 0 m2 278 m2 0 m2
D1 501 3 729 m2 6 299 m2 0 m2 0 m2 0 m2 729 m2
D2 201 3 722 m2 6 299 m2 0 m2 0 m2 0 m2 722 m2
F1 201 4 1160 m2 10 082 m2 0 m2 0 m2 0 m2 1160 m2
Gl 201 4 600 m2 8 100 m2 0 m2 0 m2 600 m2 0 m2
G4 201 4 652 m2 4 900 m2 0 m2 0 m2 0 m2 652 m2
H1 201 5 973 m2 3892 m2 1 946 m2 0 m2 0 m2 0 m2
11 201 6 913 m2 37 417 m2 0 m2 9 000 m2 0 m2 0 m2
12 201 6 961 m2 13 460 m?2 2 692 m2 0 m2 0 m2 0 m2
14 201 6 4113 m2 12 290 m2 0 m2 0 m2 0 m2 2 056 m2
13 513 m2 135 249 m?2 4 638 m2 9 000 m2 1278 m2 6 777 m2

Sumar 21 693 m2



PRILOHA &.3

Situacny plan 1.Etapy




