Znalecka organizacia: FINDEX s.r.o., Trnavska cesta 50/A, 82102 Bratislava, ev.¢.: 900266
Spracovatel’: Ing. Peter Skédkala, PhD., znalec v odbore stavebnictvo

Telefon/mobil: +421903221841, e-mail: peter@skakala.sk

Zadavatel’: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 81499 Bratislava

Cislo spisu /objednavky: Objednavka &. OTS2202056, SNM/22/045/LP, zo diia 06.05.2022

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 114/2022

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku v Bratislave, parcely c¢islo 6029/1, /2, /3, spolu
s vymerou 464 m?, zapisané na LV ¢&. 1201 v k.u. RuZinov, vo vlastnictve Hlavného mesta SR

Bratislava, za ucelom predaja pozemku.

Pocet stran (z toho priloh): 23 (14)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku v Bratislave, parcely &islo 6029/1, /2,
/3, spolu s vymerou 464 m?, zapisané na LV ¢. 1201 v k.1i. RuZinov, vo vlastnictve Hlavného mesta
SR Bratislava.

2. Utel znaleckého posudku
Znalecky posudok je vyhotoveny za ucelom predaja pozemku.
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany
Znalecky posudok je vypracovany ku ditu vykonania miestnej obhliadky 09.05.2022.
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje
Nehnutel'nost’ je ohodnotena ku ditu obhliadky 09.05.2022.
5. Podklady na vypracovanie doplnenia posudku
a) podklady dodané zadavatel’om

- Objednavka ¢. 0TS2202056, SNM/22/045/LP, zo dia 06.05.2022
- Situdcia s vyznac¢enim predmetnych parciel
- Uzemnoplanovacia informadcia, zo dia 22.11.2021

b) podklady ziskané znalcom

- Vypis z LV €. 1201, k.. Ruzinov, zo diia 09.05.2022

- Kopia z katastralnej mapy, zo dia 09.05.2022

- Situécia lokality podla mapy UGKK SR

- Udaje z internetu o ponukovych cenéch nehnutelnosti v danej lokalite
- Zistenia a fotografie z miestnej obhliadky

6. PouZité pravne predpisy a literatira

- Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich
predpisov, priloha €. 3.

- Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov, v platnom zneni

- Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladatel'och

- Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., o odmenach, ndhradach vydavkov a ndhradach za stratu casu
pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, v platnom zneni

- Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

- Vecné bremena od A do Z, prof. Ing. A. Bradac, DrSc. a kol., Linde Praha 2006

- Zbornik prednagok zo seminéra - Zilinska univerzita v Ziline, november 2010

- Teorie oceniovani nemovitosti, prof. Brada¢. a kol. - Akademické nakladatelstvi CERM, Brno
2008



- Zivotnost’ a opotrebovanie budov v znaleckej praxi - Vyparina, Tomko, Téth - 2008
- Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Ilavsky a kol., 2012

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

Pri vypracovani znaleckého posudku vychadza znalec z podkladov, ktoré mu predlozil zadavatel’
znaleckého posudku. Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, pre ktory nie je ustanovena
metodika podl'a vyhlasky alebo pre ktoré nebol vydany osobitny predpis, znalec primerane pouZzije
postup zauzivany v inych odboroch alebo iny postup, ktory zodpoveda prislusnému stavu vedy v
danom odbore, s prihliadnutim na osobitosti a technicko-ekonomické urcenie tohoto majetku.

Vieobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktoré je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sut’aze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budi konat’ s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je trhové hodnota.

Vseobecnt hodnotu pozemkov mozno zistit pomocou metddy polohovej diferenciacie,
porovnavacou metddou a vynosovou metédou. Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad
sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti formou prenajmu,
diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou. Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na
ucely vysporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku
sa pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada na zataze spdsobené vlastnikom stavby
(napriklad stavba na cudzom pozemku).

8. Osobitné poziadavky zadavatela

Bez osobitnych poziadaviek.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody

Vseobecni hodnotu nehnutelnosti mozno zistitt pomocou metdody polohovej diferenciacie,
porovnavacou metddou a kombinovanou, resp. vynosovou metédou. VSeobecnd hodnota bola
stanovend metodou polohovej diferencidcie. Pre pouzitie vynosovej, pripadne porovndvacej
metddy, nie si dostupné pouzite'né podklady.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje
Vypis z LV & 1201, k.u. RuZinov, okres Bratislava 11

A. Majetkové podstata (len predmetné parcely)

PARCELY registra "C"

- parc. &. 6029/1, vymera 360 m?, zahrada

- parc. &. 6029/2, vymera 38 m?, zastavana plocha a nadvorie

Préavny vztah k stavbe s.¢. 9201 na pozemku parcelné Cislo 6029/2 je evidovany na LV €. 7520.
- parc. &. 6029/3, vymera 66 m?, zahrada



B. Vlastnici a iné opravnené osoby
Vlastnik 5
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 81499, SR, v podiele 1/1

C. Tarchy
Iné udaje a Pozndmky - bez zdznamu pre hodnotené parcely.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia

Miestna obhliadka nehnutel'nosti bola vykonana dia 09.05.2022. Na miestnej obhliadke bol
zisteny skutkovy stav nehnutelnosti, vratane situacie okolia.

d) Technicka dokumentacia, porovnanie siladu dokumentacie so zistenym stavom
Predmetom ohodnotenia je pozemok, nebola posudzovand ziadna projektovd dokumentécia.
e) Udaje katastra nehnutel’nosti, porovnanie siiladu iidajov katastra so zistenym stavom
Udaje uvedené v evidencii katastra nehnutelnosti sti v sulade so zistenym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia
Predmetom ohodnotenia je pozemok v k.i. RuzZinov - parcely ¢. 6029/1, /2, /3.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia

- Bez zaznamu.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach vol'nej sit'aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajuci budu konat’
s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

a) Analyza polohy nehnutel’nosti:

Pozemok sa nachadza v Bratislave, v k.i. Ruzinov, na ulici Nové zdhrady VII. Vzdialenost’ do
centra hlavného mesta je len niekol’ko kilometrov. Lokalita v tejto ¢asti mesta je vhodné svojou
polohou na byvanie, v bezprostrednej blizkosti sa nenachadzaju Ziadne rusné cestné komunikacie,
ani priemyselné prevadzky. V SirSom okoli najblizsia ru$na cestnd komunikécia je Gagarinova
ulica, s napojenim na dial'ni¢ny obchvat mesta Bratislava a dial'nicu D1. V blizkosti pozemku
preteka Maly Dunaj. NajblizSie okolie pozemku je vyznac¢né charakterom vystavby rodinnych
domov, ktoré su tu postupne budované na izemi byvalych zdhrad. Na pozemku je dostupné
napojenie na miestne inZinierske siete, tj. verejny vodovod, kanaliziciu do miestnej COV,
elektriku a plyn. V danom mieste a v dosahu dopravy su dostatoéné moznosti zamestnania
a nezamestnanost' sa pohybuje v rozsahu do 5 %. Podl'a nazoru znalca sa jednd o dobru
nehnutel'nost’.



b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti

Vyuzitie pozemku je v sucasnosti dané skutkovym stavom, jednd sa o pozemok vyuzivany
ziadatel'om o jeho odkupenie od mesta, ako sucast’ jeho dvora a zahrady pri dome s.¢. 5479 na
ulici Nové zahrady VII €. 2A. Podla tizemného planu mesta sa jednd o rozvojové Uzemie,
s funkénym vyuzitim na malopodlazni zastavbu, resp. o stabilizované uzemie s funkénym
vyuzitim na ostatni ochrannu a izola¢nu zelefl. Na pozemku by bolo mozné vybudovat’ rodinny
dom so zahradou. Uzemny plan mesta (UPI v prilohe) pripuita na danom uzemi malopodlazna
zastavbu pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prisluchajtcu infrastrukturu.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti:

Na liste vlastnictva nie je zapisané ziadne zalozné pravo, ani tarchy. Na hodnotenom pozemku je
postavend rekreacnd chata s.¢. 9201, ktora patri ziadatel'ovi o odkupenie pozemku. Pravny vztah
k stavbe s.¢. 9201 na pozemku parcelné ¢islo 6029/2 je evidovany na LV ¢. 7520 v k.u. Ruzinov.
Hodnoteny pozemok je vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava, v podiele 1/1. Nehnutel'nost’
ma priamy pristup z verejnej miestnej komunikécie so spevnenym povrchom.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok v k.u. Ruzinov

Predmetny pozemok sa sklada z troch parciel, ktoré spolu tvoria uceleny pozemok. Koeficient
vSeobecnej situacie vyjadruje umiestnenie pozemku v danej lokalite na tzemi hlavného mesta.
Koeficient intenzity vyuzitia zohladnuje sucasné moznosti vyuzivania pozemku. Koeficient
dopravnych vzt'ahov vyjadruje moznosti vyuzivania hromadnej dopravy na izemi hlavného mesta.
Koeficient funkéného vyuzitia tzemia vyjadruje funkciu pouzivania pozemku ako rozvojové
uzemie s funkénym vyuzitim na malopodlazni zéstavbu, resp. ako stabilizované Uzemie
s funkénym vyuzitim na ostatni ochrannu a izola¢nu zelenl. Koeficient technickej infrastruktiry
pozemku zohladfiuje moznosti napojenia na vSetky dostupné inzinierske siete. Koeficient
povysujucich faktorov vyjadruje trvale zvySeny zaujem o kupu pozemkov v tejto obytnej oblasti
Bratislavy. Redukujuce faktory sa nevyskytuju, resp. uz boli zohl'adnené v predchadzajucich
koeficientoch.

Parcela Druh pozemku Spolu ngmera Spoluvla.stnlcky Vymzera
[m?] podiel [m?]

6029/1 zahrada 360,00 11 360,00
6029/2 zastavand plocha a nadvorie 38,00 1/1 38,00
6029/3 zahrada 66,00 1/1 66,00
Spolu vymera 464,00
Obec: Bratislava

Vychodiskova hodnota: VHwmy = 66,39 €/m?



Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu ! koeficientu
ks
koeficient v§eobecnej |5. obytné zony miest nad 100 000 obyvatel'ov 1,35
situacie
kv 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
koeficient intenzity  |Standardnym vybavenim, 1,05
vyuzitia - rekreac¢né stavby na individudlnu rekreaciu
kp , . oy . .
Koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadne;j 1,00
, dopravy
vztahov
kr , N . . <
Koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekrea¢na 1,25
v . poloha)
vyuzitia uzemia
ki - . , . o . .
koeficient technicke] ;1;1/}?1 I:/l; r(i(');)r'e; l;/}s/lia;\i/)enost (moznost napojenia na viac ako tri 1,30
infrastruktiry pozemku y Jny
kz , A ,
Koeficient povysujtcich 3. pc,)zemk}f s vyrazne zvySenym zdujmom o ktpu, ak to nebolo 2.00
zohl'adnené v zvysSenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujacich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
. . o kep = 1,35 * 1,05 * 1,00 * 1,25 * 1,30 *
Koeficient polohovej diferenciacie 2.00 * 1,00 4,6069
Lo . & — * — 2 %
Jednotkova vSeobecna hodnota VSHwmy = VHwy * kep = 66,39 €/m 305,85 €/m?
pozemku 4,6069
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 6029/1 360,00 m* * 305,85 €/m* * 1/1 110 106,00
parcela ¢. 6029/2 38,00 m? * 305,85 €/m* * 1/1 11 622,30
parcela ¢. 6029/3 66,00 m* * 305,85 €/m?> * 1/1 20 186,10
Spolu 141 914,40




I1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku v Bratislave, parcely &islo 6029/1, /2,
/3, spolu s vymerou 464 m?, zapisané na LV ¢. 1201 v k.1i. RuZinov, vo vlastnictve Hlavného mesta
SR Bratislava, za ucelom predaja pozemku.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sut'aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajuci
budi konat’ s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Pri stanoveni
vSeobecne] hodnoty pozemku na ucely vysporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada na
zat'aze sposobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku).

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Pozemok s celkovou vymerou 464 m? :
Pozemok v k.4. Ruzinov - parc. ¢. 6029/1 (360 m?) 110 106,00
Pozemok v k.4. Ruzinov - parc. &. 6029/2 (38 m?) 11 622,30
Pozemok v k.4. Ruzinov - parc. &. 6029/3 (66 m?) 20 186,10
VSeobecna hodnota celkom 141 914,40
Vseobecna hodnota zaokrihlene 142 000,00

Vseobecna hodnota slovom: Jednostostyridsatdvatisic Eur

Vseobecnd hodnota nehnutel'nosti, stanovena podl'a Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z., obsahuje obvykle
aj dan z pridanej hodnoty. Aktudlna sadzba DPH je 20 % zo zdanite'ného plnenia (podl'a zdkona
¢. 222/2004 Z.z. v platnom zneni).

Znalecky posudok vypracoval, méze potvrdit’ jeho spravnost’ a podat’ ziadané vysvetlenia v zmysle
§17 ods. 7 zakona ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och, v zneni neskor$ich predpisov
a §16 ods. 2 Vyhlasky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch
a prekladateloch: Ing. Peter Skékala, PhD.

V Bratislave, dia 10.05.2022

Ing. Peter Skéakala, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
a Statutarny organ



V. PRILOHY

C. Popis pocet stran
1. Objednavka ¢. 0TS2202056, SNM/22/045/LP, z 06.05.2022 1

2. Situdcia s vyznacenim predmetnych parciel 1

3. VypiszLV ¢. 1201, k.u. Ruzinov, z 09.05.2022 (vyber stran) 4

4. Kopia z katastralnej mapy, zo dia 09.05.2022 1

5. Situacia lokality podla mapy UGKK SR 1

6. Uzemnoplanovacia informécia, zo diia 22.11.2021 5

7. Fotografie z miestnej obhliadky 1

Spolu 14



Objednavka ¢islo 0TS2202056 SNM/22/045/LP

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky FINDEX, s.r.o.
Bratislava
Oddelenie majetkovych vzt'ahov
Primacidlne namestie &. 1 Trnavska cesta 50/A
814 ?9 Bratislava 82102 Bratislava - mestska ¢ast’ RuZinov

ICO: 00603481 2

DIC: 2020372596 T el

DIC: 2020347857
ICDPH: SK2020347857

Dodacia lehota:  ihned’ Prenesen4 daiiova povinnost’:Nie

Objednavame si u Vis vyhotovenie znaleckého posudku za Giéelom stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov reg. "C"
KN v k. i. RuZinov, parc. €. 6029/1 - zahrada vo vymere 360 m2, parc. €. 6029/2 - zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 38 m2 a parc. €. 6029/3 - zahrada vo vymere 66 m2, zapisanych na LV ¢&. 1201.

Cis. r. Nazov polozky Pocet JC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00
bez DPH:
DPH
Spolu s DPH:
tlavné mesto SE B o
" primaciéine n?.L“-LLa va )
LR
By = i{-‘-‘ (7
¥§]‘:;:;:]Vé l RoZiiovcova Monika sotpovedinsiosoha
Mobil &.; bosps

Na schvilenie v stilade s podpisovym poriadkom: Haulikové Paluova Sléva
V Bratislave diia:  05.05.2022
Schvilené dia: 06.05.2022

Za dodavatela: Meno, priezvisko
podpis

Tla¢ OBJ/ZML podra Rozhodnutia primatora & 1/2017 ver, 1.2jv 16.10.2018 9 -
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k.u. Ruzinov
predmet - pozemky registra "C" p.¢. 6029/1,2,3, 6032/8 vo viastnictve

hl. mesta SR Bratislavy
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST{

Okres : 102 Bratislava II Datum vyhotovenia : 9.5.2022
Obec : 529320 Bratislava-RuZinov Cas vyhotovenia . 15:33:05
Katastralne uzemie  : 805556 Ruzinov Udaje platné k 1 6.5.2022 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1201
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nehnutel’nosti nehnutel'nost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
6029/1 360 Zshrada 4 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom tuzemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

STAVBY nevyziadané.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST{

Okres 102
Obec 529320
Katastralne tizemie 805556

Bratislava 11

Bratislava-Ruzinov

Ruzinov

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouzitelny na pravne ikony

9.5.2022
15:33:58

6.5.2022 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1201

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

CIASTOCNY

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nehnutel’nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
6029/2 38 | Zastavana plocha 16 1 1 5
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné ¢islo 9201 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 6029/2 je evidovany na liste vlastnictva ¢.
2

Iné udaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stipisnym ¢islom

Spolo¢né nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Druh pravneho vztahu

5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

STAVBY nevyziadané.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST{

Okres : 102 Bratislava II Datum vyhotovenia : 9.5.2022
Obec : 529320 Bratislava-Ruzinov Cas vyhotovenia o 15:34:17
Katastralne uzemie  : 805556 Ruzinov Udaje platné k 1 6.5.2022 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1201
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nehnutel’nosti nehnutel'nost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
6029/3 66 Zshrada 4 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom tuzemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

-13 -



Vlastnik

Pocet vlastnikov:

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy, Primacidlne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1

99, SR, ICO: 603481

Titul nadobudnutia
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Okres Obec Katastralne uzemie
Bratislava II Bratislava-Ruzinov Ruzinov
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a - -
KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

katastra Slovenskej republiky
na parcelu  6029/1

Kopia je nepouzitel'na na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizacie
Bez autorizicie

Déatum a Cas vyhotovenia 9.5.2022 15:34:41
Udaje platné k 6.5.2022 18:00:00

Strana 1z 1

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartosgraﬁe a katastra Slovenskej republiky



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 9.5.2022
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Vs list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava

MAGS OMV 56148/2021 MAGS OOUPD 59326/2021-491242 Ing. arch. Pachta Fenclova 22.11.2021
& 59356362

Vec:

Uzemnoplanovacia inform4cia

Ziadatel: Andrej Ban4s, Brad4gova 6, 851 02 Bratislava
Ziadost’ zo dna: 07. 08. 2021
pozemok parc. &islo: 6029/2, 6029/1, 6029/3, 6032/8;
podla Vami priloZenej mapky
katastralne izemie: RuZinov
bliZSia lokalizicia pozemku v izemi: | Nové zahrady
zamer Ziadatel’a: predaj pozemkov:

6029/2 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 38 m?,
6029/1 — zéhrady vo vymere 360m?,

6029/3 — zéhrady vo vymere 66 m2,

6032/8 — zéhrady vo vymere 12 m?;

Ziadatel pozemky uZiva, na pozemku parc. &. 6029/2
ma postavenu vlastni zahradni chatku

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre

uzemie, ktorého sucast'ou:

e je pozemok parc. &. 6029/3 a severozépadny cip pozemku parc. €. 6029/4, funkéné vyuzitie
uzemia: mélopodlaZn4 zédstavba obytného tizemia, Gislo funkcie 102. Parcela je sucast'ou
uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie, kéd C;

® sl pozemky parc. &. 6029/2, 6029/1, 6032/8, funk&né vyuZitie izemia: : ostatnd ochranna
a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130. Parcely su sucastou tizemia, ktoré je definované ako
stabilizované tizemie

Funkéné vyuzitie izemia: mdlopodlaznd zdstavba obytného vizemia, cislo funkcie 102
Podmienky funké&ného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi
a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obCianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garéze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa maélopodlazné bytové domy
nepripistaji. Premie$ané formy rodinnej amélopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju

Laurinska 7, II. poschodie, ¢. dveri 214

TELEFON BANKOVE SPOJENIE Ico INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk ooupd@bratislava.sk
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v rozvojovych tizemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zistavbou alebo ako kompoziéna
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Easti
zastavby funkénej plochy.

Do po¢tu nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavand plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlaZia.

Spésoby vyuZitia funk&nych plach:

Prevlddajiice: rdzne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: v Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi, zeleti
liniovii a plosnu, zelefi pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sugast parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé zariadenia ob&ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a volného &asu rozptylené v iizemi, solitérne stavby ob&ianskej
vybavenosti sliZiace $irSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov
s obsahom $kodlivin z doméacnosti.

Nepripustné: v izemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé zariadenia s negativnymi uéinkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, maélopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obé&ianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navitevnikov anarokov na obsluhu izemia, stavby
na individudlnu rekredciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselne;j
a pol'nohospodérskej vyroby, skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvartiou automobilov a plni€kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Funkéné vyuzitie Vizemia: ostatnd ochrannd a izolacnd zelen, cislo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: tizemia plodnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného tizemia pred nepriaznivymi téinkami susediacich prevadzok a zariadenti, dopravnych
zariadeni, zeleri v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodn4
zelefi vodnych tokov. V tizemiach je potrebné reSpektovat’ Specifické podmienky jednotlivych
druhov ochrannych pésiem.

Spdsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevlddajiice: zelefi liniové a plogna

Pripustné:

Vzemi je pripustné umiestiiovat najmé: zariadenia avedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi pasmami

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najméd: stavby pre individualnu rekredciu mimo koridorov  plynovodov, vodovodov,
produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né
odpocivadla, odstavné stitia a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej a dopravne;j
vybavenosti pre obsluhu tizemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu
okrem nebezpe&ného odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia Gzemia:
Zaujmovy pozemok parc. & 6029/3 a severozapadny cip pozemku parc. &. 6029/4 st stiéastou

Uzemia, ktoré je definované ako rozvejové tizemie. Rozvojové tizemie je izemie mesta, v ktorom
uzemny plan navrhuje novii vystavbu na doteraz nezastavanych plochéach, zdsadnti zmenu
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funkéného vyuzitia, zmenu spbsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tizemi tizemny plén
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému
vyuZzitiu:

kéd regulacie ,,C*

Kéd |IPP |Kéd  |Nézov urbanistickej |Priestorové usporiadanie | 1ZP | KZ
regul. | max. | funkcie |funkecie Gt : et max. | min.
3 0,6 |[102 Malopodlazné bytova RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 | 0,40
ZstEon RD - pozemok 600 - 1000 m? 022 | 040

radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 | 025

atriové RD - pozemky 450 m2 0,50 | 0,20

bytové domy —rozvol'nena zastavba 0,30 | 0,25

Pozndmka:

© index podlaznych ploch (IPP), udéva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia funk&nej plochy, prip. jej &asti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera vyuZitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatel'a je zrozumitelnost’ a jednoznaénost stanovenej poZiadavky
a jednoduchd moZznost vyjadrenia d'al$ich nadvéznych ukazovatelov, kritérii a odporugan,

® index zastavanych pléch (IZP) udéva pomer siétu zastavanych pléch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy,
prip. jej Easti k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
uzemia, na spdsobe funkéného vyuZitia a na druhu zéstavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapogitatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelefi nad
podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tizemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funk&nej plochy a pésobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe funké&ného vyuZitia a polohe rozvojového tizemia v ramci
mesta,

° podiel zapo€itateInych ploch zelene v Gzemi (m?) = KZ x rozloha funknej plochy (m?).

Pozemky parc. &. 6029/2, 6029/1, 6032/8 s sudastou uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované tizemie. Stabilizované uzemie je izemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechava
sucasné funkéné vyuzitie.

Uvadzame, Ze Mestska Cast’ Bratislava-RuZinov v siéasnosti obstardva pre zaujmovi lokalitu
Urbanisticki Stidiu Nové zihrady.

K Vasej Ziadosti o stanovisko k predaju pozemku uvidzame nasledovné:

Prilohou Ziadosti je ,,Ziadost o predaj pozemkov v Bratislave, k. 1i. Ruzinov, ako pripadu hodného
osobitého zretela“ Ziadatela: Andrej Banas, Bradatova 6, 851 02 Bratislava, v ktorej je ako
oddvodnenie predaja zdujmovych pozemkov uvedené, Ze Ziadatel’ vlastni stavbu zahradnej chatky
postavent na pozemku parc. &. 6029/2, prilahlé pozemky parc. &. 6029/1, 6029/3 uziva ako jeden
celok na zahradkdrske a rekrea¢né iéely a pozemok parc. &. 6032/8 vyuZiva ako predzahradku
(zatravnenu plochu).

Predmetom Ziadosti je predaj pozemkov:

6029/2 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 38 m?,
6029/1 — zéhrady vo vymere 360m>,

6029/3 — zahrady vo vymere 66 m?,

6032/8 — zahrady vo vymere 12 m?.

Z hPadiska izemného plinovania nemdme nimietky k predaju pozemkov 6029/2, 6029/1,
6029/3. Upozorfiujeme, pozemok parc. &. 6032/8 je sti¢astou verejného priestoru, ktory sléZi ako
komunikédcia v zdujmovej lokalite. Vzhladom na uvedené, a zhPadiska d’al$icho moZného
vyuZitia predmetného pozemku parc. &. 6032/8 vo vlastnictve mesta s predajom tejto parcely
nesihlasime.
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Informujeme Vis, Zze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky st zverejnené na adrese: https://www.bratislava.sk/ sk/uzemny-plan

Dalgie izemnoplanovacie dokumentécie a tizemnoplénovacie podklady st zverejnené na adrese:
https://www.bratislava.sk/sk/zoznam-dokumentacii.

Komplexné informécie o VaSom z4ujmovom tzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozorfiujeme, Ze predmetom uzemnoplanovacej informacie nie su majetkovopravne vzt'ahy
k pozemku. Uzemnoplénovacia informacia na ten isty pozemok méZe byt vydana viacerym
Ziadatel'om.

Uzemnoplénovacia informécia &. J- MAGS OOUPD 59326/2021-491242 zo diia 22. 11. 2021 plati

jeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvélena nova uzemnoplanovacia dokumenticia alebo
jej zmeny a doplnky, na zéklade ktorych bola vydana.

N
S pozdravom :}’.?{ //;7’7% | /

Ing./eﬁ‘ch. Marta Zévodné_]
vedica oddelenia

814 99 Bratislavae
3t

Co: OOQUPD - archiv
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Stanovisko referatu technickej infraStruktary

Ziadatel’

SSN - Ban4s

Referent : Tk

Predmet podania

Predaj pozemkov

Katastralne izemie |RuZinov Parc.é.: 6029/2...
C.j. PID - MAGOX03PMD2M

MAGS OOUPD 59326/21
TI &.j. TI/854/21 EIA &. /21
Déitum prijmuna TI |12.8.2021 Podpis ved. ref.
Détum exped. z TI 16.8.2021 Komu :

Zasobovanie vodou a odkanalizovanie : Ing. Daniel Pospisil

Bez pripomienok.

Zasobovanie elektrickou energiou : Ing. Peter Hresko

Bez pripomienok.

Zasobovanie plynom, teplom, produktovody : Ing. Peter Tahotny

Bez pripomienok.

Vodné toky a protipovodiiova ochrana : Ing. Elena PospiSilova

Bez pripomienok.

=21 -




Zadajte

R

Mapa bez nazvu A 3 o F Popis
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FOTOGRAFIE POZEMKU

Prijazdova komunik4cia a okolie
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Starsie foto zahrady (z internetu)
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky,
v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti,
Odhad hodnoty stavebnych prac, pod evidenénym ¢islom 900266.

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod ¢islom 114/2022.

Znaleckd organizdcia si je vedomd nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku
/znaleckého tkonu.

Podpis Statutarneho organu
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