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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti
investor: DIOL0.0,0.010°0,0.010.0.0.0.0.0.0.0.0.0.010.0,0.010°0,0.0.0.0,0.00.0,0.0.0.0.0.00.0.0.04
investi¢ny zamer: Rodinny dom, pozemky reg. ,,C” KN parc. ¢. XXXXXXXXXXXXX,
k.u. Lamag, Bratislava
Ziadost zo dia: 16.03.2022
typ konania podla stavebného zakona: dodatocné povolenie stavby
druh podanej dokumentacie: projekt pre dodato¢né povolenie stavby
spracovatel dokumentacie: RAHAR s.r.0., Gréfa Antala Sztarayho 5,
071 01 Michalovce
zodpovedny projektant: Ing. Radoslav Harbul'ak, ¢. aut. osvedéenia
2652*SP*A1
datum spracovania dokumentacie: 03/2022

Na stavbu ,Rodinného domu” bolo dna 21.09.2009, Hlavhym mestom Slovenskej republiky
Bratislava, vydané suhlasné zavazné stanovisko ¢. MAGS ORM 40169/09-282275,
k dodato¢nému povoleniu zmeny stavby pred dokoncéenim, na pozemkoch reg. ,C* KN
parc. €. XXXXXXXXXxxX, k.U. Lamag.

Stavba bola nasledne mestskou ¢astou Bratislava-Lamac ako prisluSnym stavebnym uradom,
povolend rozhodnutim &. L 2011-09/210/C/1/dzs/So zo dha 07.06.2011, pravoplatnym
14.07.2011, ako ,Rekreaéna chata - xxx s dobou uzivania do 31.12.2015.

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: skutkovy stav zrealizovane] stavby -
jestvujuceho rodiného domu, ktory ma jedno podzemné podlazie, jedno nadzemné podlazie
a podkrovie. Prestreseny je sedlovou strechou s max. vysSkou hrebena strechy na kote +6,2 m.
VysSkoveé osadenie objektu je na kdte £0,000= 242,05 m.n.m B.p.v. P6dorys objektu je priblizne
obdiznikového tvaru s maximalnymi pédorysnymi rozmermi 11,6 m x 8,6 m.

Funkéné vyuZitie objektu je nasledovné:

1.PP - vstup + schodisko, sklad, izba, technickd miestnost,

1.NP - obyvacia izba, kuchyna + jedalen, WC, $pajza, schodisko, prekrytd vonkajsia terasa,
Podkrovie - 3x izba, kupelha, WC, chodba, schodisko, balkon.

Napojenie objektu na rozvody inzZinierskych sieti je zabezpecené pripojkou vody DN 25
na verejny vodovod DN 100 a vzdusnou NN pripojkou na verejné rozvody elektrickej energie.
Splaskova voda je odvedena do jestvujucej Cisticky odpadovych véd, odkial je voda po jej
predisteni odvedend do akumulaénej nadrze. Dazdové vody st zvedené volne na terén.
Naroky statickej dopravy su rieSené na pozemku stavebnika v pocte tri parkovacie statia.
Z toho dve miesta su v jestvujucom pristresku, pédorysnych rozmerov 6x6 m a jedno miesto
je na pristupovej ceste k objektu rodinného domu. Na pozemku sa nachadzaju esSte dve
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stavby - pévodna zahradna chatka so zastavanou plochou 20 m? a pristreSok pre palivové
drevo so zastavanou plochou 28,50 m2.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1220,00 m?
- zastavana plocha: 263,50 m?
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 463,50 m?
- zelen:
na teréne: 896,50 m?
- spevnené plochy: 60,00 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 1/1+ podkrovie
- pocet parkovacich miest: 3

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého slUc¢astou slU zaujmové pozemky reg. ,,C"“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXX,
k.4. Lamaé, UPN stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, regulaény kéd C
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:
Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sullade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych lUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do podctu
nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:
Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestihovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zeleri liniovd a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast
parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najméa zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného &asu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obdianske] vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.



Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma: zariadenia s negativnymi ucinkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a ndrokov na obsluhu Uzemia, stavby
na__individudinu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra alogistické parky, stavebné
dvory, CSPH sumyvarfiou automobilov a plniékou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Pozemky su stucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové lizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zadsadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsSie mesto - regula¢ny
kod C:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej
regul. | max. |funkcie |funkcie

1ZP KZ
max. | min.
RD pozemok 480 — 600 m? 0,25 | 0,40
RD pozemok 600 — 1000 m? 0,22 | 0,40
Malopodlazna bytova | radové RD - pozemky 300-400

Priestorové usporiadanie

c 0,6 102 . ) 0,32 | 0,25
zastavba m

atriové RD — pozemky 450 m? | 0,50 | 0,20

bytové domy 0,30 | 0,35

Poznamka:

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdaine pripustnd miera vyuZitia tUzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zadvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v rémci mesta, podiel zapocitatelnych ploch zelene
v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajice spbésoby vyuzitia funkénej plochy. Predmetom
dodatoéného povolenia je stavba rodinného domu s jednou bytovou jednotkou.

e Zrealizovana stavba rodinného domu je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v stilade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodtov pri posudzovani stavby):

e v predloZzenej projektovej dokumentacii boli do zastavanych pléch nespravne
zapocitavané aj spevnené plochy a hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzZitia tzemia boli
vypoditavané z celkovej vymery pozemku 1220,00 m? anie z maximalnej pripustnej
velkosti pozemku stanovenej UPN t.j. 1000 m2.



plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
zrealizovany stav

- vymera zaujmového Uzemia:  1220,00 m?

- zastavana plocha: 200,62 m? IZP = 0,200 1ZPmax. = 0,22
- podlazna plocha (NP): 249,18 m? IPP = 0,249 IPPmax. = 0,6
- zapocditatelna zelen: 739,38 m? KZ =0,739 KZmin.= 0,40

Zrealizovand stavba, vratane vsetkych ostatnych existujicich objektov nachddzajlcich
sa na pozemkoch stavebnika, dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych
v UPN pre funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Gzemia, kéd funkcie
102, rozvojové Uzemie, regulaény kéd C.

Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim Rodinny dom
zrealizovanej stavby:
na pozemkoch reg. ,,C" KN parc. ¢.: XOOXXXXXX XXX XXX
v katastralnom uzemi: Lamacé
miesto stavby: Podlesna ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov Gizemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e zrealizovat samostatnu dazdovu kanalizaciu so vsakom na pozemku stavebnika;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

UPOZORNENIE:

jedna sa o svahovité Uzemie a nakladanie s dazd'ovymi vodami je nutné riesit tak, aby zrazky
neodtekali na cudzie pozemky;

vzhladom na prebiehajuce klimatické zmeny je potrebné zadrzat dazdové vody v Uzemi
kde dopadli, ¢o najdlhsie, ndvrhom vhodnych retencno-infiltraénych zariadeni, ako su
vsakovacie zariadenia (prip. retenc¢né nadrze, z ktorych méze byt zavlazovana aredlova
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zelen). Vodozadrzné opatrenia zvySuju vypar zrazkovych véd, ¢im sa zlepSuje kvalita
mikroklimy, zabezpecuje ochladzovanie okolitého prostredia a zaroven obnovuje prirodzeny
kolobeh vody v prirode;

upozoriiujeme, ze SHMU vtermine 08/2021 aktualizoval ndavrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypoltoch potrebného objemu retenénych prvkov
z navrhovej zrazky v Uzemi je potrebné pouzit aktualizovani 50-ro¢nu ndvrhovu privalovu
zrazku p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 l.s™.ha™ a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k=1 (podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokality Lamac¢, Devinska Nova Ves, Zahorska
Bystrica, Devin, Vajnory, Rac¢a, Dubravka, Karlova Ves, Vinohrady...). Dévodom uvedenych
sprisnenych poziadaviek su prebiehajice klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju
striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou
extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka
je koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s., a SHMU;

podmienkou pre navrh vsakovania dazdovych véd, je znalost geologickych,
hydrogeologickych pomerov a vsakovacich schopnosti horninového prostredia, ktoré urcuju
priestorové a objemové naroky vsakovacich zariadeni.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢na c¢innost uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢nej €innosti, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
Situacia s existujuci objektami

Co: MC Bratislava — Lama¢
Situacia s existujucimi objektami
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



