
Zmluva o výkone správy

u zavre tá  v  zm ysle zákona č. 182/1993 Z. z. o  vlastníctve bytov  a nebytových  priestorov v  p la tnom  znen í (ďalej len
„ZV BaN F")/ m edzi tým ito  zm luvným i stranam i:

V la s tn íc i b y to v  a  n eb y to v ý ch  p r ie s to ro v  v  b y to v o m  d o m e  n a  Jasovskej u lic i č. 1 a  3 v B ra tis lav e  sú p isn é  
č ís lo  3038, p o s ta v en o m  n a  p arce lách  re g is tra  „ C '  č. 2822 a  2823, k to r í sú  z a p ísa n í n a  lis te  v la s tn íc tv a  č. 
3145 p re  ok res: B ratislava V  obec: BA-m.č. P e tr ž a lk a , k a ta s trá ln e  územ ie : P e trž a lk a  v  ev id en c ii 
O k re sn é h o  ú ra d u  B ratislava, k a ta s trá ln y  o dbo r.

(ďalej aj „ v la s tn íc i ' alebo jedno tlivo  „ v la s tn ík " , ak  v tejto zm luve  n ie  je u v ed en é  inak)

S právca; A PIS fac ility  m a n a g e m e n t, s.r.o.
Z áh rad n íck a  60, 821 08 Bratislava
IČO: 50 337262
DIČ:
Z ap ísan á  v  O bchodnom  reg istri O k resného  sú d u  B ratislava I, O dd iel: Sro, V ložka 
číslo: 112171/B 
Číslo účtu:
V zastúpen í: Ing. M artin  K rupa , konateľ

(ďalej aj „správca")

Č lá n o k  I.
P re d m e t z m lu v y  a  v y m e d z e n ie  n ie k to rý c h  p o jm o v

1. S právca sa zaväzuje , že  p re  v lastn íkov  b y to v  a neby tových  priestorov, v ro zsah u  d o jednanom  tou to  
zm luvou , na ich  úče t a v  ich m ene  zriad i a b u d e  vykonávať sp ráv u  d o m u  súp . č. 3038 na parcelách 
reg is tra  „C " č. 2822, 2823 nachádzajúceho  sa na Jasovskej ulici Č. 1 a 3 v B ratislave (ďalej len  „dom "), 
k to rý  je  v spo luv lastn íc tve  d o le  p o d p ísa n ý ch  v lastn íkov  zap ísan éh o  n a  lis te v lastn íc tva  č. 3145 p re  
okres: B ratislava V obec: BA-m.č. P etržalka, k a tas trá ln e  územ ie: P etržalka, v  ev idencii O kresného  ú ra d u  
B ratislava, k a ta s trá ln y  odbor.

2. Z m lu v n é  s tran y  u za tvára jú  p re d m e tn ú  z m lu v u  za  účelom  ú p ra v y  vzájom ných  p ráv  a pov inností 
sp ráv c u  a v lastn íkov  by tov  a neby tových  p rie s to ro v  v d o m e p ri zabezpečovaní:
a) p revádzky , údržby, opráv, rek o n štru k c ie  a m o d ern izác ie  spo ločných  častí do m u , spo ločných  
z a r ia d e n í do m u , jeho p rís lu šenstva  a p riľah lého  po zem k u ,
b) s luž ieb  a p ln en í spojených s už ív an ím  b y to v  a neby to v ý ch  p riesto ro v  v dom e,
c) v ed en ia  ú c tu  d o m u  v b an k e
d) v y m á h a n í Škôd, n ed o p la tk o v  vo  fonde p revádzky , ú d rž b y  a o p ráv  dom u, n e d o p la tk o v  n a  úh rad ách  
za p ln en ia  spo jené s užívan ím  by tov  a n eb y tových  p rie s to ro v  v  dom e, n ed o p la tk o v  n a  p la tbách  za 
sp rá v u  a iných pohľadávok  a nárokov,
e) iných  činností, k to ré  b ezp ro s tred n e  súv is ia  s u ž ív a n ím  d o m u  ako  celku jedno tlivým i v lastn íkm i,
f) ď alších  činností za p o d m ien o k  d o h o d n u tý c h  v tejto  zm luve, ako  aj na zák lad e  u s tanoven í ZV BaN P 
p ríp . iných  p ríslušných  všeobecne záv äzn ý ch  p ráv n y c h  predpisov .

3. Ú čtom  d o m u  alebo Ú čtam i dom u  sa n a  úče ly  tejto zm lu v y  rozum ejú  osobitný  ban k o v ý  úče t alebo 
b an k o v é  ú č ty  z ria d en é  sp rávcom  vý lučne p re  p o treb y  riad n e h o  výkonu  sp ráv y  dom u.
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c)

4. S po ločným i časťami d o m u  sa n a  účely  tejto Z m luvy  rozum ejú  časti d o m u  n ev y h n u tn é  na jeho podsta ti 
a  bezpečnosť a  u rčen é  na spo ločné užívan ie , najm ä: zák lad y  do m u , strechy, chodby, ob v o d o v é  m úry 
priečelia , vchody, schodištia , spo ločné terasy , p o d k ro v ia , povaly , vo d o ro v n é  nosné a izolační 
k o nštrukcie  a zv islé n o sn é  a izo lačné konštrukcie.

5. S poločným i zariaden iam i dom u  sa na úče ly  tejto zm lu v y  rozum ejú  zariaden ia , k to ré  sú  u rčen é  ní 
spo ločné  u ž ívan ie  a to  najm ä: výťahy, m iestnosť pre u p ra to v ačk u , m iestnosť WC, spo ločné m iestnosti 
su te ré n u  (sušiareň , p ráčovňa, kočikáreň, žeh lia reň , bicykle) a spo ločné m iestnosti p rízem ia  (kočikáreň) 
m iestľ\osť p re  N N  rozvádzač, šach ty  p re  technické zariaden ia  dom u  a inštalácie, vodovodné, 
kanalizačné, elek trické a tep lonosné prípo jky , aj keď  sa nachádzajú  m im o do m u , rozv o d y  studenej 
a tep lej v ody  p o  ventily , o d p a d o v é  s tú p a čk y  v rá tan e  odbočky, e lek tro inštalácie  výťahov, 
elek tro inšta lácie  d o  sk ríň  m eran ia  po istič, osve tlen ia v spo ločných  Častiach a  za riad en iach  dom u, 
b leskozvody , elek trický  v rá tn ik  v rá ta n e  rozvodov .

6. P rís lušenstvom  d o m u  sa na úče ly  tejto zm lu v y  ro zu m ie  p rístrešok  p re  sm eti, kanalizačná šachta, 
v o d o v o d n á  šachta, p rís tu p o v ý  chodn ík  m edzi d o m o m  a chodn íkom  z ulice, schod isko  k v ch o d o m  do  
dom u.

7. S poločné časti d o m u  a spo ločné za riad en ia  d o m u  a p rís lu šen stv o  sú v spo luv lastn íc tve  v lastm 'kov 
by tov  a neby tových  p riesto ro v  v dom e. S p rev o d o m  alebo p rech o d o m  v lastn íc tva b y tu  a neby tového  
p riesto ru  v d o m e p rech ád za  aj spo lu v lastn íc tv o  spo ločných  častí dom u, spo ločných  za riad e n í dom u  a 
p rís lu šen stv a , ak o  aj spo luv lastn ícke alebo iné  spo ločné p ráv a  k pozem ku , p r íp ad n e  ď alšie p ráv a  a 3-
pov innosti spo jené s v lastn íc tvom  bytu  a n eb y to v éh o  p riesto ru  v dom e. K  spoločným  častiam  dom u,
spo ločným  za riad en iam  dom u, p rís lu še n stv u  a k p riľah lém u pozem ku  je m ožné zriad iť  vecné
brem eno .

8. P ráva a pov innosti p ô v o d n éh o  v lastn íka d o m u  a v la stn ík o v  by tov  a nebytových  p riesto ro v  v dom e, 
k to ré  sa týkajú sp o lo a iý c h  častí do m u , spo ločných  za riad e n í do m u , p ríslušenstva , pozem ku  
zastav an éh o  d o m o m  a priľah lého  p o zem k u  p rech ád za jú  n ad o b u d n u tím  v lastn íc tva by tu  alebo 'i' 
n eby to v éh o  p riesto ru  v dom e na nových  v lastn íkov  by tov  a neby tových  p riesto ro v  v  dom e.

Č lá n o k  II.
P ráva a  p o v in n o s ti  sp rávcu

1. S právca sa zaväzu je  zriad iť  a vykonávať v m ene v lastn íkov  a n a  ich účet sp ráv u  spoločných  Častí a 
spo ločných  za riad en í d o m u  a jeho  p rís lu šenstva . S právca je o p ráv n en ý  vo  v lastnom  m ene zastupovať 
a  konať p ri sp ráve  d o m u  na účet v lastn íkov  by tov  a neby tových  p riesto ro v  v  d o m e p red  sú d o m  a iným  
o rg án o m  verejnej m oci. Správca zas tu p u je  v konan í p re d  sú d o m  a iným  o rgánom  verejnej moci aj 
v lastn íkov  by tov  a nebytových p riesto ro v  v dom e:
a) p ro ti k to rým  sm eru je  náv rh  n a  zača tie  konan ia p o d an ý  p reh laso v an ý m  v lastn íkom  bytu  alebo 
neby to v éh o  p riesto ru  v dom e, náv rh  n a  zača tie  k o n an ia  o zd rž an ie  sa výkonu  zá ložného  p ráv a  alebo 
zák az  výkonu  zá ložného  p ráv a  p o d an ý  iným  v lastn íkom  bytu  alebo neby tového  p rie s to ru  v dom e,
b) k to rí sa d o m áh ajú  ú h ra d y  d lh u  alebo p lnen ia  inej pov innosti v lastn íkom  b y tu  alebo neby tového  
p rie s to ru  v dom e.

2. S právca je pov inný  úkonm i v m ene  v lastn íkov  a n a  ich úČet zabezpečovať najm ä:
a) ú d rž b u  a o p rav y  spoločných  častí a spo ločných  za riad en í dom u, v sú lad e  so schváleným

p lá n o m  ú d rž b y  a o p rá v  a p o d ľa  o d ô v o d n e n ý c h  p o ž ia d a v ie k  v la s tn ík o v  b y to v  a n e b y to v ý c h

priesto ro v  a v sú lad e  s osob itným i p red p ism i,
b) m on táž  a ú d ržb u  m eracej a regulačnej techn iky  n a  d o d áv k u  studenej vody, teplej v ody  a  tep la  

na kúren ie , ako aj odč ítan ie  údajov  n am eran ý ch  h o d n ô t v stanovených  term ínoch ,
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c) p lnen ia  spojené s už ív an ím  by tov  a neby tových  p riesto ro v  (ďalej aj „s lu žb y "), p redovše tkým : 
d o d áv k u  tep la p re  k ú ren ie  a p r íp ra v u  tep lej vody, 
d o d áv k u  vody  z  verejných v o d o v o d o v  a o d v ád z an ie  o d p ad o v ý ch  vôd, 
d o d áv k u  elektrickej energie, 
o sve tlen ie spo ločných  p ries to ro v  do m u , 
o dvoz  a likv idáciu  d o m o v éh o  o d p a d u , 
u p ra to v a n ie  spoločných Častí a spo ločných  za riad en í dom u, 
a testy  h o sp o d árn o sti b y to v éh o  d o m u  a spo ločných  za riad e n í by tového  dom u, 
p rev á d zk u  výťahov,
v p red p ísan ý ch  časových  in tervaloch , v zm ysle  p ríslušných  pla tných  noriem , revízie 
v yh rad en ý ch  technických  za riad e n í (elektro , b leskozvody, výťahy a  pod.) 
dera tizáciu , dez insekciu  a dez in fekciu ,
sp ráv u  fo ndu  p revádzky , ú d rž b y  a o p ráv  a  fo n d u  za p ln en ia  spo jené s užívan ím  bytov  
a neby tových  priestorov, 
p o is ten ie  dom u,
p o h o to v o stn ú  a havarijnú  s lužbu  (POHAS), 
k o n tro lu  a vým enu  m eracích  za riad e n í v by tovom  dom e, 
odčítan ie  pom erových  rozdeľovačov  vykurovacích  n ák lad o v  a ich rozúčtovanie, 
p ráv n e  služby,
zabezpečovať ďalšie služby  u v ed e n é  v tejto zm luve  a na k torých  sa zm lu v n é  strany  
d o h o d n ú ,

3. S právca sa ďalej zaväzu je  vykonať  p re  v lastn íkov , p o d ľa  p o d k la d o v  z ískaných  p ri p reb e ran í sp ráv y  
d o m u  a  p o d k la d o v  od  vlastníkov, výpoče t p re d d a v k o v  n a  ú h ra d u  n ák lad o v  spojených s už ív an ím  
b y to v  a neby tových  p ries to ro v  ich inkasovan ie  a v y ú čto v an ie  v  sú la d e  s to u to  zm luvou  a  p la tným i 
p rá v n y m i p red p ism i. P ri s tanoven í výšky  m esačných  p red d a v k o v  z a  služby  v y ch ád za  sp ráv ca  zo 
sk u to čn ý ch  n ák lad o v  účtovaných  za  p red ch ád za jú ce  o bdob ie  a p red p o k lad an ý ch  n ák lad o v  na 
n as led u jú c i rok.

4. S p rávca  je o p ráv n e n ý  zm eniť výšku m esačných  p red d a v k o v :
- ak  je n a  to  d ô v o d  vyplývajúci z  tejto zm lu v y  alebo zo  zm en y  p rávnych  predpisov ,
- n a  zák lad e  ro z h o d n u tia  cenových o rg án o v  (napr. Ú rad  p re  regu láciu  sieťových odvetv í SR),
- ak  n as tan e  zm ena v  ro zsah u  p o sk y tovaných  služieb,
- n a  zák lad e  vyúčtovan ia  za  p red ch ád za jú ce  zúč tovacie  o bdob ie  s p rih lia d n u tím  n a  p red p o k la d a n é  
v ý d a v k y  n a  ď alšie obdobie,
- ak  sa n a  to m  d o h o d n ú  vlastn íci by tov  a neby to v ý ch  p rie s to ro v  dom u.
K aždú  zm en u  zá lohového  p re d p isu  sp rávca  b ez  zby točného  o d k lad u  oznám i a nové zá lohové p red p isy  
d o ru č í v še tkým  d o tk n u tý m  v lastn íkom  v leho te 10 p racovných  d n í o d o  d ň a  ■vystavenia nov éh o  
zá lo h o v éh o  p red p isu .

5. Z á lo h o v é  p la tby , n ed o p la tk y  v yp lývajúce z vyúčto v an í, p r íp a d n e  aj iné n ed o p la tk y  voči ú č tu  d o m u  sú 
v lastn íc i p o v in n í u h rád z ať  n a  úče t dom u  s u v ed en ím  variab ilného  sym bolu , k to rý  im  sp rávca  n a  ten to  
účel p ridelil. V p ríp ad e , ak v lastn ík  v  čase, keď  u sk u to č ň u je  ú h ra d u , m á viac ako jeden  n ed o p la to k , a 
u h ra d í n a  ú če t d o m u  p la tbu , k to rá  n ep o staču je  na v y ro v n an ie  všetkých  jeho  n ed o p la tk o v , p ričom  
záro v eň  výslovne neurč í, k torý  zo  svojich n ed o p la tk o v  u h rá d z a , sp rávca je o p ráv n e n ý  určiť, n a  ú h ra d u  
k to réh o  z  t-ýchto n ed o p la tk o v  sa p la tba použije . S p rav id la  to  vŠak b u d e  n a  n ed o p la to k  v lastiiíka najskôr 
sp la tn ý , p ričom  prija tá  p la tba  sa započíta  n a jskô r n a  istinu  a p o to m  n a  p rís lu šen stv o  pohľadávky .

6. N a účely  p red ch ád za jú ceh o  odseku  toh to  článku  tejto  z m lu v y  sa jedným  n ed o p la tk o m  rozum ie:
a) k ažd á  n e u h ra d e n á  zá lohová p la tba  za jeden  k a len d á rn y  m esiac, alebo  jej časť,
b) k a ž d ý  n eu h ra d e n ý  n ed o p la to k  vyp lývajúci z  je d n éh o  vyúčtovan ia  alebo o p rav n éh o  vyúčtovan ia , 
a lebo  ich  časti,

3



c) k až d á  neuhradená  zm lu v n á  poku ta , a lebo  jej časť, a
d) p rís lu šen stv o  (alebo časť p ríslu šenstva) k torejkoľvek  pohľadávky, k torej zo d p o v e d á  povinnosť 
u h rad iť  n iek to rý  z  n ed op la tkov  u v edených  v p ísm . a) až  c) v rá tan e  trov  p ráv n eh o  zastú p en ia  a trov  
sú d n y ch , exekučných  či sp ráv n y ch  konan í, n ák lad o v  dražby, znaleckých posudkov, odborných  
vy jadren í.

e)
7. V p r íp a d e  om eškania v lastn íka b y tu  alebo  n eb y to v éh o  p ries to ru  v d o m e s  ú h rad o u  akejkoľvek p la tby  u p  

p odľa tejto  zm lu v y  (najm ä p red d a v k y  d o  fo n d u  p revádzky , ú d ržb y  a  opráv, p red d a v k y  na ú h rad y  za
p lnen ia , o d m e n a  správcu , n ed o p la tk y  zistené pri vyúčtovan í n ák lad o v  a pod .) je sp rávca  o p ráv n e n ý  9. Ro
zaslať v lastn íkov i by tu  alebo neby tového  p ries to ru , k to rý  je v om eškan í (t.j. d lžníkovi); n a
- 1 .  (p rv ú ) u p o m ie n k u  s výzvou  n a  ú h ra d u  d lžnej čiastky  e lek tron ickou  poštou  alebo S.MS sp ráv o u  bv
- 2 . (d ru h ú ) u p o m ie n k u  s výzvou  n a  ú h ra d u  d lžnej čiastky  poštou , ak  d lžná  Čiastka n e b u d e  u h ra d e n á  o
na zá k la d e  1. (prvej) upom ienky. in;
U p o m ien k y  b u d ú  d lžn íkom  zasie lané v m esačných  in tervaloch  a b u d ú  sp o p la tn en é  podľa S adzobn íka vy
služ ieb  sp rávcu , k to rý  je neoddeliteľnou  súčasťou tejto zm luvy. P op latky  za u p o m ienky  b u d ú  d lžn íkom  by
zú č to v an é  v ich vyúčtovan í ú h rad  za p ln en ia  za p rís lu šn ý  rok. so
V p r íp a d e  dlžníkov, k to rí n eu h ra d ia  d lžné  čiastky  ani n a  zák lade  2. (druhej) upom ienky , je sp rávca sp
pov in n ý  p o d n ik n ú ť  ď alšie kroky, k to ré  p o v ed ú  k u h ra d e n iu  nedoplatkov. V rám ci n ich  je op ráv n en ý  
p ris tú p iť  k v y m áh an iu  d lžných  čiastok (pohľadávok) voči tým to  d lžn íkom  sú d n o u  cestou alebo form ou 10. A1 
dobrovoľnej dražby. sk

pr
8 . S ku točné n ák lad y  za p o sk y tn u té  p lnen ia  rozĽičtuje sp rávca n a  jedno tlivé  by ty  a n eb y to v é  sp

p r ie s to ry  v  d o m e takto: d(
a) podľa p rís lu šn ý ch  p rávnych  p red p iso v  a ro zh o d n u tia  v lastn íkov  b y to v  a neby tových  p riesto ro v  zr

pom ero v ý m  spôsobom : fo
• m nožstvo  tep la  n a  d o d á v k u  tep la  na ú s tre d n é  k ú ren ie  a ch laden ie  v zm ysle  osob itých  d(

p red p iso v  (zákon č. 657/2004 Z. z. o  tepelnej energetike , vyh láška Ú ra d u  p re  Z.
regu láciu  sieťových o d v etv í SR č. 240/2016 Z. z.) na zák lade  n am eran ý ch  h o d n ô t n a  s]:
p ríslušných  m eračoch; v p ríp a d e  stavu  podľa § 7 ods. 4 alebo § 7 ods. 5 vyh lášk y  č. úi
240/2016 Z.z. m ôže  nastať  u rčen ie  sp o treb y  n áh ra d n ý m  spôsobom ; V yhláškou 
ak tuá lne  stanovený  p o m e r  rozpočítan ia  je 30% podľa pod lahovej p lochy  a  70% podľa 11. A
m eračov, pokiaľ v lastn íci n e ro z h o d n ú  inak. p

•  n ák lad y  na p r íp ra v u  teplej v o d y  b u d ú  pom ero v ý m  spôsobom  rozpoč ítané po  spočítan í z.
n ák lad o v  celého dom u  na d o d a n é  tep lo  na vý robu  teplej vody, p

•  d o d áv k u  studenej v o d y  a s tu d en ej v ody  n a  p r íp ra v u  teplej v o d y  na zák lad e  nam eraných  n
h o d n ô t na p ríslušných  m eračoch  v jedno tlivých  bytoch a neby tových  p riesto ro ch  s|
v p o ro v n an í s ú da jm i o spo trebe  v o d y  n a  p ä te  do m u , v

b) podľa veľkosti spo luv lastn íckeho  pod ie lu ; n
•  p o is ten ie  dom u, z
• odvod  zrážkovej vody, p
• čistenie priľahlých chodn íkov  a o d p ra tá v an ie  snehu ,
• o sta tné  n ák lad y  n a  p o sk y tn u té  služby  n eu v e d en é  v tom to  odseku  to h to  č lánku  zm luvy, 12. '

c) podľa p o čtu  osôb bývajúcich v by te alebo  neby tovom  p riesto re  v závislosti n a  dobe, počas k torej sa  c
v ňom  zd rž iav a li (podľa osobom esiacov): ji

• o d v o z  a likvidácia d o m o v éh o  o d p a d u , á
• u p ra to v a n ie  spo ločných  Častí d o m u  p red  by tm i, na p rízem í dom u  a v su te ré n e  do m u , l
• č isten ie priľahlých chodn íkov  a o d p ra tá v a n ie  snehu , \
•  n ák lad y  na p au šá ln y  serv is  a p reh liad k y  výťahov, t
• e lek trickú  energ iu  p o u ž itú  na osve tlen ie  spo ločných  častí p red  by tm i a n a  p ríze m í dom u  5

a p rev á d zk u  o sta tných  spo ločných  za riad e n í d o m u  (napr. výťahov) i
V p ríp a d e  neobývaného  p riesto ru  sa n ák lad y  rozúč tu jú  na jednu osobu  na celý rok. ;

d ) n a  b y t a n eby tový  p riesto r ro vným  dielom : 1



•  zák lad n ý  m esačný p o p la to k  za p o h o to v o stn ú  a havarijnú  službu  (POHAS), 
losť •  dera tizáciu  a dezinsekciu ,
:rov * p ro tip o ž ia rn e  zabezpečen ie (p rev ád zk a  EPS, CO, CBS, ročná požiarna kontro la , atď,.),
\xh  * o d m en a za výkon  funkcie zástupcu  vlastníkov,

•  n ák lad y  spojené s p rev á d zk o u  k am ero v éh o  systém u,
e) u p o m ie n k y  a n ák lad y  spojené s v y m á h an ím  p o h ľad áv o k  o d  nep la tiac ich  v lastn íkov  h rad ia  

íby u p o m ín a n í vlastníci;
■ za
?ný 9. R ozúčtovan ie  s luž ieb  podľa odsek u  8 toh to  č lánku  z m lu v y  v y koná  sp rávca najneskô r d o  31.5.

n as led u jú ceh o  roka. Správca je p o v in n ý  n a jneskô r d o  31.5. n as ledu júceho  roka p red lož iť  v lastn íkom  
b y to v á  neby tových  p riesto ro v  sp ráv u  o svojej činnosti z a  p red ch ád za jú c i rok  týkajúcej sa do m u , najm ä 

?ná o  finančnom  h o sp o d á re n í do m u , stave spo ločných  častí d o m u  a  spo ločných  za riad en í do m u , ako  aj o
iných  v ý zn am n ý ch  skutočnostiach , k to ré  súv is ia  so sp ráv o u  do m u . Z ároveň  je pov in n ý  vykonať 

:ka v y ú čto v an ie  použitia  fondu  prevádzky, ú d rž b y  a opráv, ú h ra d  za  p lnen ia  rozúč tované  na je d n o tliv é
.im b y ty  a n eb y to v é  p ries to ry  v dom e. F orm a, sp ô so b  a obsah  sp ráv y  je d an ý  š ta n d a rd n o u  zostavou

softvéru  p o u ž ív an éh o  sp rávcom  a je vo výlučnej k om petencii sp ráv cu  rov n ak o  ak o  aj zm ena  formy; 
. ca sp ô so b u  a obsah u  tejto  zostavy.

‘ný
ou 10. A k zan iká  zm luva  o v ý kone  sp ráv y  alebo sp ráv c a  skončí svoju činnosť, je pov in n ý  najneskô r v deň  jej

skončen ia  alebo  v d e ň  zán iku  zm lu v y  o v ý kone  správy , p red lož iť  v lastn íkom  by tov  a neby tových  
p riesto ro v  sp rá v u  o svojej činnosti týkajúcej sa to h to  d o m u  a v rovnakej leho te o d o vzdať  novém u  

\'é sp rávcov i, p red se d o v i novozaloženého  spo ločenstva  alebo  n a  ten to  účel p o vereném u  vlastn íkovi celú
d o k u m e n tác iu  týka júcu  sa sp ráv y  do m u . najm ä d o d áv a teľsk é  zm luvy, p raco v n é  zm lu v y  a po istné  

ov zm luvy , ú č to v n é  doklady, technickú d o k u m e n tác iu  d o m u , vyúčtovan ia  ú h ra d  za p lnen ia  a  vyúčtovan ia
fo n d u  p revádzky , ú d rž b y  a opráv, záp isn ice  a ro z h o d n u tia  v lastn íkov  b y to v  a neby tových  p r ie s to ro v  v 

:ii dom e, ako  aj ď alšie d o k u m e n ty  n ev y h n u tn e  p o treb n é  p re  r ia d n y  výk o n  sp ráv y  d o m u  novou  osobou.
Z áro v eň  je sp ráv ca  p o v in n ý  prev iesť zo s ta to k  m ajetku  v lastn íkov  n a  účtoch  v banke na úČty nového  
sp ráv c u  a lebo  spo ločenstva alebo  vykonať zm en u  v o so b e  d isp o n e n ta  na existu júcich  bankových  
ú č to ch  v la stn ík o v  na n o vého  správcu  alebo spoločenstvo .

a 11. A k  sp ráv ca  n ep re d lo ž í v lastn íkom  b y to v  a n eb y to v ý ch  p rie s to ro v  v  d o m e sp ráv u  o svojej Činnosti za
p red ch ád za jú c i rok  týkajúcu  sa d o m u  a v y ú čto v an ie  p o u ž itia  fondu  p revádzky , ú d rž b y  a o p ráv  a ú h ra d  

■h za  p ln en ia  v  leho te  podľa odseku  7, nem á až  d o  ich p red lo žen ia  nárok  n a  p la tby  za sp ráv u ; n á ro k  na
p la tb u  za  sp rá v u  nem á správca aj vtedy, ak  n e p re d lo ž í d o  30. novem bra bežného  roka p lá n  o p ráv  na 

h  nasledu júc i k a len d á rn y  rok  podľa § 8b ods. 1 p ísm . g) ZV B aN P n a  nasledu júci k a len d á rn y  rok. Ak
h sp ráv ca  n a jneskô r v  d eň  skončenia sp ráv y  n e p re v ed ie  zo s ta to k  finančných  p ro s tried k o v  na úč te  d o m u

v  b an k e  n a  ú če t za ložený  novým  sp rávcom  alebo  spo ločenstvom  alebo nev y k o n á  zm en u  d isp o n e n ta  
n a  ú č to ch  d o m u  v banke na nového  sp ráv cu  alebo  spo ločenstvo , je pov in n ý  zap la tiť  n a  ú če t d o m u  
za lo ž en ý  n o v ý m  sp rávcom  alebo spo ločenstvom  ú ro k y  z  om eškan ia  podľa p la tn ý ch  p ráv n y ch  
p redp isov .

12. V yúčtovaním  z istený  n ed o p la to k  je v lastn ík  b y tu  a n eb y tového  p rie s to ru  pov inný  zap la tiť  na účet 
3 d o m u  d o  30 d n í o d o  d ň a  do ručen ia  vyúčtovan ia . V leho te 60 d n í od  d o ru čen ia  vyúčtovan ia v lastn íkom

je sp ráv ca  p o v in n ý  vrátiť  v lastn íkov i b y tu  p rep la to k  z is ten ý  v yúčtovan ím  a počas tejto 30 dňovej leho ty  
sp ráv c a  n ep o sie la  upom ienky . V yrovnanie p rep la tk u  je m o žn é  u sku točn iť  i jeho  započítan ím  d o  p la tieb  
b ež n éh o  roka, n a  zák lade  p íso m n éh o  sú h la su  v lastn íka  b y tu . P ovinnosť sp rávcu  poukázať p rep la tk y  z 
v y ú čto v an ia  podľa to h to  odseku  je  d an á  len v p ríp ad e , ak  vý šk a  p ro s tr ied k o v  n a  účte D om u postaču je 
n a  v y p la ten ie  p rep la tk o v  z  v yúčtovan ia  a zabezpečen ia  riad n e h o  vý k o n u  sp ráv y  D om u -  v p ríp a d e  

J p o ch y b n o s tí ro zh o d n ú  Z ástupcov ia  v lastn íkov  a u d e lia  sp rávcov i záv äzn ý  pokyn . V p ríp ad e , ak
v lastn ík  b y tu  a neby to v éh o  p riesto ru  n esú h lasí s ročným  v y ú čto v an ím  d o ručeným  podľa to h to  odseku  
zm luvy , je  o p ráv n e n ý  p o d ať  u sp ráv cu  p íso m n ú  a o d ô v o d n e n ú  rek lam áciu  v yúčtovan ia  v leho te 30 d n í 
o d  jeho d o ručen ia . R eklam áciu je v lastn ík  b y tu  a n eb y to v éh o  p riesto ru  p o v in n ý  doručiť  ako



d o p o ru če n ú  listovú zásie lku  p ro stred n íc tv o m  p o što v éh o  p o d n ik u  alebo p ro stred n ic tv o m  elektronickí 
p o š ty  na e-m ailovú  ad resu  sp rávcu . V p ríp ad e , ak  v leho te  podľa p redchádzajúcej vety  vlastníi c)
n e u p la tn í spôso b o m  tam  u v ed en ý m  rek lam ác iu  v y ú čtovan ia , považu je  sa  to to  za p la tn é  a  záväzné, a! 
sp ráv ca  n ero z h o d n e  inak. N a o n esk o ren e  p o d a n ú  rek lam áciu  vyúčtovan ia sp rávca u ž  nem us 
p rih lia d n u ť  a teda n ie  je pov in n ý  jej vyhovieť.

13. S právca je  p o v in n ý  vybaviť rek lam áciu  podľa ods. 12 v leho te 30-tich d n í odo  d ň a  jej doručenia s)
P o d an ie  rek lam ácie  p ro ti vyúčtovan iu  n em á o d k la d n ý  účinok  vo vzťahu k sp la tnosti nedoplatkom 
vyp lývajúcich  z  rek lam ovaného  vyúčtovan ia . A k sp ráv ca  zistí, že reklam ácia vyúčtovan ia ji ť)
o p ráv n en á , n áp ra v u  vykoná zaslan ím  o p rav n é h o  v y ú čto v an ia  (a to  v  p ríp a d e  po treby  aj u  týcl 
vlastn íkov, k to rí rek lam áciu  nepodali). A k sp rávca sám  zistí, že vyúčtovan ie  je chybné, je op rávnen ) 
vykonať n á p ra v u  op rav n ý m  vyúčtovan ím , a to aj bez p o d an ia  rek lam ácie v lastn íkm i, p r íp a d n e  aj pc 
u p ly n u tí  leho ty  na rek lam áciu  uvedenej v tom to  o d sek u  zm luvy. U stanoven ia tejto zm lu v y  c 
v yúčtovan í sa p rim eran e  použijú  aj na o p rav n é  vyúčtovan ia ; o p rav n é  vyúčtovan ie  v šak  u ž  nem ožne 
rek lam ovať  z  rovnakých  dôvodov, z  akých  bola p o d a n á  rek lam ácia  p ro ti pôvodném u  vyúčtovan iu . g)

h)

14. V lastn ík , k to rý  je v o m eškan í so sp ln en ím  pov in n o sti podľa ods. 12 toh to  článku alebo podľa čl. ľll ods.
2 te jto  zm lu v y  je p o v in n ý  zaplatiť;
a) ú ro k  z  om eškan ia  podľa p red p iso v  občianskeho  práva , ak  v lastn íci n e ro zh o d n ú  o neu p la tn en í

ú ro k u  v kon k ré tn o m  p ríp a d e  om eškania, O
b) sp rávcov i n ák lad y  u p o m ien k o v éh o  konan ia  podľa S adzobn íka služieb  sp rávcu  a  p o p la tk y  za 

v y p racovan ie  p o d k lad o v  p re  sú d n e  k o n an ie  podľa sku točných  n ák lad o v  správcu
c) n ák lad y  n a  p ráv n e  služby  a  o sta tné  n ák lad y  spo jené s vym áhan ím  om eškanej platby. j)

k)

15. S právca je pov in n ý  zriad iť p re  dom  osob itný  ú če t v b an k e  a viesť a vykazovať v  analytickej evidencii 
h o sp o d á re n ie  s fondom, p revádzky, ú d rž b y  a o p ráv  d o m u . M ajiteľom  účtu d o m u  zriad en ý m  správcom  l) 
v banke sú v lastn íc i by tov  a neby tových  p ries to ro v  v dom e; sp rávca je p ríslu šný  d isponovať  s 
f inančným i p rostriedkam i n a  účtoch  d o m u  a  vykonávať k tým to  úč to m  práva a pov innosti vk ladateľa
p odľa osob itného  zákona n a  och ranu  vkladov. Z ástu p co v ia  v lastn íkov  majú p rávo  pas ív n eh o  p rís tu p u  
k úč to m  za  účelom  kon tro ly  n ak lad a n ia  s n im i. M ajetok v lastn íkov  n ie je  súčasťou m ajetku  sp rávcu .
M ajetok  v lastn íkov  nesm ie správca použiť  na krytie, a lebo  ú h ra d u  záväzkov, k to ré  b ezp ro s tred n e  
n esú v is ia  s činnosťou spojenou so sp ráv o u  d o m u . S právca n esm ie  využiť  m ajetok v lastn íkov  vo svoj 
p rospech , a lebo  v p ro sp ech  tretích  osôb.

m)

16. P ri o b s ta ráv an í tovarov  a  s luž ieb  je  sp rávca p o v in n ý  zohľadn iť  najm ä referencie p rís lu šn éh o  
dodávateľa , p o n ú k n u tú  cenu, p la to b n é  podm ienky , zá ru čn ý  a  p o zá ru čn ý  servis a  do jednať čo 
najvýhodnejš ie  podm ienky , aké sa dali do jednať v  p ro sp ech  vlastn íkov. S právca je  zá roveň  p o v in n ý  n)
riad iť  sa  p ríp ad n ý m  ro zh o d n u tím  Z ástu p co v  v la stn ík o v  alebo  nadpolovičnej väčšiny  v lastn íkov  o o)
výbere  dodávateľa , ak  je taký to  sú h la s  podľa tejto zm lu v y  alebo ZV B aN P p o trebný .

pi
17. S právca zo d p o v e d á  za záväzky  v zn ik n u té  pri v ý kone  sp ráv y  d o m u  až  do  výšky  sp la tených  ú h ra d  za 

p ln en ia  alebo d o  výšky  zo s ta tk u  fo ndu  p revádzky , ú d rž b y  a o p ráv  v p ríslušnom  dom e. A k tieto 
záv äzk y  n ie  sú  k ry té  zap la teným i ú h ra d a m i za p lnen ia  alebo ú h rad am i p red d a v k o v  d o  fondu  
p revádzky , ú d ržb y  a opráv, v lastn ík  by tu  a n eb y to v éh o  p riesto ru  v d o m e zo d p o v ed á  za záv äzk y  n a d  Q- 
rám ec  zap la tených  ú h ra d  za p lnen ia  alebo p re d d a v k o v  d o  fondu  p revádzky , ú d ržb y  a o p ráv  v ro zsah u
svojho spo luv lastn íckeho  pod ie lu  podľa § 5 ods. 1 p ísm . b) ZVBaNP.

18. P ri sp ráv e  d o m u  je sp rávca  pov inný : Pri
a) h ospodáriť  s m ajetkom  v lastn íkov  b y to v  a neby tových  p riesto rov  v  d o m e  s o d b o rn o u  zai

starostlivosťou  v sú la d e  s p o d m ie n k am i tejto zm lu v y  a prija tým i p la tn ý m i ro zh o d n u tiam i ''-3

vlastníkov,
b) dbať n a  och ranu  p rá v  vlastníl<ov by tov  a neby tových  p riesto rov  v  dom e a u p red n o stň o v ať  ich cd

6



ličke záu jm y  p re d  v lastným i,
^tníJ c) za stu p o v ať  v lastn íkov  by tov  a n eb y tových  p r ie s to ro v  v d o m e p ri v y m áh an í šk o d y  k to rá  im

af vzn ik la  činnosťou tretích  osôb alebo č innosťou  v la stn ík a  by tu  alebo n eb y tového  p ries to ru  v

mus dom e,
d ) vykonávať p ráva k m ajetku v lastn íkov  len v záu jm e v la stn ík o v  bytov a neby tových  p riesto rov

v dom e,
=nja e) sledovať ú h ra d y  za p lnen ia a ú h ra d y  p re d d a v k o v  d o  fondu  p rev á d zk y  ú d rž b y  a o p ráv  od
tko\ v la stn ík o v  b y to v  a neby tových  p ries to ro v  v d o m e  a vym áhať v zn ik n u té  nedoplatky ,
3 jj f) u m o žn iť  v lastn íkovi b y tu  a n eb y tového  p rie s to ru  v d o m e  n a  p o žiadan ie  n ah liad n u ť  do
týcí' d o k la d o v  týkajúcich sa sp ráv y  d o m u  alebo  čerpan ia  fondu  p revádzky , ú d ržb y  a opráv, robiť si
lenj z  n ich  výpisy, od p isy  a k ó p ie  alebo na n ák lad y  v lastn ík a  by tu  a neby tového  p riesto ru  v dom e
j pc v y h o to v iť2 n ich kópie, p r íp ad n e  m u vyho tov iť  k ó p ie  za po p la to k  v  zm ysle S adzobn íka služieb

c sp rávcu ; p ri posky tovan í tých to  in fo rm ácií je  sp rávca p o v in n ý  zabezpečiť ochranu  osobných
iiic  ú d a jo v  p odľa osobitných p red p iso v  (najm ä zák o n a  č. 18/2018 Z.z. a GDPR),

g) zvolať sch ô d zu  v lastn íkov  podľa u s ta n o v en í č lánku  IV ods. 2 tejto zm luvy,
h) vyp racovať  a k aždo ročne  do  30. n o vem bra  v lastn íkom  by tov  a nebytových  p riesto ro v  v  dom e 

p red lo ž iť  p lán  o p ráv  na nasledu júci k a le n d á rn y  rok, k to rý  zohľadn í najm ä op o treb en ie  
m ateriá lu  a  s tav  spo ločných  častí d o m u  a sp o lo č n ý d i za riad e n í d o m u  a  n av rh n ú ť  výŠku tvorby

eQÍ fo n d u  p rev á d zk y  ú d ržb y  a  o p ráv  d o m u  n a  k a len d á rn y  rok,
i) p o d ať  n á v rh  n a  vykonan ie  dobrovoľnej d raž b y  b y tu  alebo neby tového  p riesto ru  v d o m e  na

23 uspoko jen ie  pohľadávok  podľa u sta n o v en ia  § 15 ZVBaNP, ak  je schválený  n ad p o lo v ičn o u
väčšinou  h lasov  všetkých v lastn íkov  by tov  a  n eb y tových  p riesto ro v  v dom e, 

j) p o d a ť  n áv rh  n a  exekučné konanie,
k) zabezpečovať v še tky  ď alšie činnosti p o treb n é  na riad n y  výkon  sp ráv y  d o m u  v sú la d e  so

icii zm luvou  o v ý kone  sp ráv y  a  ZVBaNP,
im l) p rieb ežn e  zverejňovať na m ieste  v d o m e  obvyk lom  v spo ločných  častiach d o m u  alebo na
■ s w ebovom  síd le  sp rávcu  alebo D om ovom  portá li, ak  ich m ajú  sp rávca a v lastn íc i z riad en é
.fa p o s tu p  p ri obstarávan í tovarov  a služieb , v  rájnci zabezpečovan ia p revádzky , úd ržby , opravy,
-,y rek o n štru k c ie  a m odern izác ie  a pri v še tkých  inýcli č innostiach  spo jených  so sp ráv o u  dom u,

v rá ta n e  jedno tlivých  cenových  p o n ú k . P ovinnosť podľa to h to  odseku  je  d an á  len v p r íp a d e  
■yQ Úkonov v jednotlivej h o d n o te  alebo sú h rn n e j h o d n o te  v iacerých  na seba n ad v äzu jú c ich  ú k o n o v
oj n a d  5.000,- EUR v rá tane  D PH , p ričom  zm ena tejto ú ro v n e  h o d n o ty  n ad  5.000,- EUR v rá tan e

D P H  je m ožná len  so súh lasom  vlasm íkov, 
m ) ev idovať a  uchovávať vše tky  p rija té  ro z h o d n u tia  v la stn ík o v  by tov  a neby tových  p riesto ro v  v

10 dom e, v rá tan e  záp isn íc  zo z h ro m a ž d e n í, schôdzí v lastn íkov  a výsledkov  p íso m n ý ch  h lasovan í
;o v rá ta n e  h lasovacích  listín,
v n) viesť zoznam  a d o k u m en tác iu  sú d n y ch  sp o ro v  týkajúcich sa dom u,
o  o) p rieb ežn e  ak tualizovať ev id en c iu  ro zh o d n u tí v lastn íkov  by tov  a neby tových  p riesto ro v  v

do m e; sp rávca  zo d p o v e d á  aj za sp ráv n o sť  ev idencie, 
p) u p la tň o v ať  p ráva v lastn íkov  by tov  a neby tových  p riesto rov  v  d o m e vyp lývajúce zo

a zo d p o v e d n o sti za vady  do m u , spo ločných  častí d o m u , spo ločných  za riad en í do m u , spo ločných
3 neby tových  priestorov, p ríslu šenstva , p o zem k u  zastav an éh o  dom om  a p riľah lého  pozem ku
J voči tre tím  osobám ,
j q) zabezpečiť  sp lnen ie  všetkých  p o v in n o stí vyp lývajúcich  zo  zák o n a  č. 24.6/2015 Z.z. o správcoch
; by tových  d o m o v  v  p la tnom  zn e n í n e v y h n u tn ý ch  n a  výk o n  jeho  činnosti v rá tan e  reg istrácie  d o

zo z n am u  správcov.

19. Pri ro zú č to v an í ú h rad  za p lnen ia  sa zohľadňu je  m iera v y u ž ív an ia  spoločných  častí d o m u  a spo ločných  
z a r ia d e n í d o m u  v lastn íkm i by tov  alebo  n eb y to v ý ch  p ries to ro v  v  dom e. O krem  služ ieb  a prác, k to ré  
v la s tn ík  b y tu  a n eb y tového  p riesto ru  v d o m e u h rá d z a  p riam o  dodávateľov i, sa za p ln e n ie  spo jené  s 
u ž ív an ím  b y tu  alebo neby tového  p riesto ru  považu je  najm ä osvetlen ie  spo ločných  častí do m u , odvoz  
odpadov , u ž ívan ie  výťahov, d o d áv k a  tep la a teplej vody, d o d á v k a  v ody  od  v odárenských  spo ločností a
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o d v á d z a n ie  odpadových  vôd . 5 vyi
sprá

20. S právca je po v in iiý  zabezpečiť o d strán en ie  chyby  alebo  p o ru ch y  technického  za riaden ia , k to ré  bo a)
z is ten é  k o n tro lo u  stavu  bezpečnosti technického  za riad en ia , ak  b ezp ro s tred n e  o h ro zu jú  živo t, zdravi d)
alebo m ajetok, a to  aj bez sú h la su  v lastn íkov  by tov  a n eby to v ý ch  p riesto ro v  v  dom e. S právca je povinn  
zabezpečiť aj bez sú h la su  v lastn íkov  b y tov  a neby tových  p riesto rov  v dom e o d strán en ie  chyby, porúch  c)
alebo  poškoden ia  spo ločných  častí do m u , spo ločných  za riad en í dom u  a p ríslu šenstva , a 
b ezp ro s tred n e  ohrozujú  život, zd rav ie  alebo m ajetok. d)

21. S právca m á p ráv o  označiť výkon  svojej sp ráv y  v d o m e  svojim i tabuľkam i, štítkam i Či n á lepkam i a ť 
n a  v id iteľnom  m ieste  d o m u  alebo p riam o  v  dom e. Z ároveň  sp rávca zverejní n a  in fo rm ačných  tabuliach 
resp . n a  inom  vhodnom  m ieste  v jedno tlivých  vchodoch  sp ravovaného  d o m u  všetky po trebn  
te lefon ické a in é  kon tak tné údaje na jedno tlivé  subjekty, s k to rým i b u d ú  u zav re té  zm lu v y  o dodávkacl 
zák lad n ý ch  s luž ieb  (elektrina, voda p lyn ) a tie to  k o n ta k tn é  ú d a je  b u d e  p rav id e ln e  aktualizovať.

e)
22. S právca je op ráv n en ý  kom unikovať s v lastn íkm i by tov  a neby tových  p riesto ro v  spôsobom , určenýn 

v Č lán k u  XI tejto zm luvy.

23. S právca je p o v in n ý  viesť k o m p le tn ú  d o k u m en tác iu  týkajúcu  sa d o m u  (najm ä technickú , účtovní f)
a  p ráv n u ), k to rá  je m ajetkom  V lastníkov. S právca je p o v in n ý  tú to  d o k u m en tác iu  aktualizovať 
uchovávať, archivovať a chrániť p red  p o šk o d en ím  v zm ysle  p ríslu šných  všeobecne záväznýct g)
p ráv n y ch  p red p iso v  (najm ä ZoVBaNP, zák o n o m  č. 431/2002 Z.z. o účtovníctve v p la tn o m  znen
a zák o n o m  č. 395/2002 Z.z, o arch ívoch  a  reg is tra tú rac h  v p la tn o m  znen í atď.).

h)
Č lá n o k  III. O

P ráva a p o v in n o s ti v la s tn ík o v  b y to v  a n eb y to v ý c h  p r ie s to ro v

1. P ráva a pov innosti v lastn íkov  by tov  a neby tových  p riesto rov  sú  s tanovené  p rís lu šn ý m  zákonom  a 
to u to  zm lu v o v .

6, V1
2. N a zabezpečen ie  p revádzky , údržby, o p ráv  a sp ráv y  d o m u  sú v lastn íci by tov  a nebytových  p riesto rov  a

pov inn í: Oj
a) poukazovať  m esačné p red d a v k y  a m im o riad n e  p rísp ev k y  schválené v lastn íkm i d o  fondu o\

prevádzky, ú d rž b y  a opráv, i '
b) poukazovať m esačné p red d a v k y  n a  s lu žb y  podľa u s tan o v en í tejto zm luvy. v
c) p la tiť  sp rávcov i m esačne o d m e n u  za výk o n  sp ráv y  za by tový  alebo n eby tový  priesto r. p

3. P latby  podľa Čl. III ods. 2 p ísm . a) a  b) tejto  zm luvy, je v lastn ík  by tu  alebo n eb y tového  p riesto ru  
p o v in n ý  poukazovať správcovi m esačne v op red  d o  15. d ň a  p rís lu šn éh o  m esiaca.

4. Z m lu v n é  s tran y  sa dohod li, že  za akékoľvek  om eškan ie  v lastn íka s nesp lnen ím  pov in n o sti peňažného  
ch a rak te ru , najm ä pov inností podľa Čl. III ods. 2 p ísm . a) a ž  b) tejto zm lu v y  je v lastn ík , k to rý  je 
v o m ešk an í s ú h ra d o u  d lžnej sum y  je p o v in n ý  u h rad iť  n a  úče t d o m u  zm lu v n ú  p oku tu  vo výške 0,05 % 
d e n n e  z  d lžnej s u m y  za  k až d ý  aj zača tý  d e ň  om eškan ia  toh to  v lastn íka. Z m lu v n á  p o k u ta  za  om eškanie 
s ú h ra d o u  pohľadávok  podľa ods. 2 p ísm . a) a  b) to h to  článku  zm luvy  je p ríjm om  fo n d u , p revádzky , 
ú d rž b y  a o p ráv  (pohľadávkou  v lastn íkov). Z m lu v n á  poku ta  za om eškan ie  so zap la ten ím  odm eny  
sp ráv cu  podľa ods. 2 p ísm . c) to h to  č lánku  zm lu v y  je p ríjm om  (pohľadávkou  správcu).

5. V záu jm e p resného  ekonom ického  v y ú čtovan ia , riadnej p rev ád zk y  a sp ráv y  je v lastn ík  bytu 
alebo  neby tového  p riesto ru  pov in n ý  p íso m n e  alebo e-m ailom  správcov i oznám iť b ez  zbytočného  
o d k la d u , najneskôr však  d o  5 p racovných  d n í od  v zn ik u  n ižšie  uvedenej rozhodu júcej sku točnosti
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s v ý n im k o u  leh o ty  uvedenej v písm . c) toh to  od sek u  alebo  do  5 p racovných  d n í od do ručen ia  v ý zv y  
sp rávcu :

bol a) p oče t osôb bývajúcich v  byte,
ravii b) nah lásiť  sp rávcov i každú  zm en u  v počte bývajúcich, k to rí užívajú  byt súv is le  m in im álne  počas
inm d v o ch  m esiacov  počas k a len d á rn e h o  roka,
jchí c) d o  15.1. p rís lu šn éh o  k a len d á rn eh o  ro k a  počet sku točne  odbývaných  osobom esiacov  za

a] p redchádza júc i rok  (ak sa v d o m e pri rozúč tovan í s luž ieb  používajú),
d) zm en y  v lastn íckeho  práva k by tu  a n e b y to v ém u  p riesto ru , p ričom  je v la stn ík  pov in n ý  

sp rávcov i tie to  zm eny  h o d n o v e rn e  p reu k ázať  (najm ä p ráv o p la tn ý m  sú d n y m  ro zh o d n u tím
a tc o dedičstve, p ráv o p la tn ý m  sú d n y m  ro z h o d n u tím  o u rče n í v lastn íckeho  p ráv a  alebo n o tá rsk o u
,ich záp isn ico u  o dobrovoľnej d ražbe) vzťahujúcim i sa n a  p red m e tn ý  b y t alebo n eby tový  p ries to r
:bne pok iaľ  nevyp lývajú  z  katastrá lnej ev idencie , p ô v o d n ý  i nový  v lastn ík  sú  pov inn í oznám iť
,acl' sp rávcov i aj všetky relevan tné údaje p o treb n é  na v y p raco v an ie  vyúčtovan ia (najm ä stavy

m eračo v  m éd ií d o d áv an ý ch  p ro stred n íc tv o m  sp ráv c u  atď.),
e) ak tu á ln u  ad re su  svojho bydliska, p r íp a d n e  ak tu á ln u  ad resu , n a  k to rú  m ajú byť v lastn íkov i

ivrr- d o ru čo v a n é  p ísom nosti o d  sp rávcu  (pok iaľ sa táto  ad re sa  n ezh o d u je  s ad reso u  bydliska) ako  aj
e-m ailovú  ad resu , ak  ju  v lastn ík  m á z ria d en ú  a ro v n ak o  je pov in n ý  oznám iť správcovi 
akékoľvek  zm en y  týclrto kon tak tných  údajov ;

.•nú ť) záv ad y  zistené na m eracom  za riad e n í b y tu  alebo n eb y to v éh o  p ries to ru  (vodom ery  n a  tep lú

.ať, a s tu d e n ú  v o d u , p r íp ad n e  m erače tepla),

.'•ch g) ď alšie sku točnosti dô ležité  p re  u rčen ie  v ý šk y  ú h ra d y  za  p lnen ia  p osky tované  s už ív an ím  by tu
cní alebo n eb y to v éh o  p ries to ru  (napr. z m e n u  ich vým ery, zám er z riaden ia  in d iv id u á ln eh o

vyk u ro v an ia  v  sú lad e  s p ráv n y m i p re d p ism i atď.),
h) u ž ív an ie  by tu  n a  iné účely ako bývan ie  (po d n ik a teľsk ú  Činnosť, prenájom ),
i) oznám iť  sp rávcov i n a  úČely výkonu  sp rá v y  D om u osobné ú daje  v  rozsahu  m eno, p riezvisko, 

d á tu m  n aroden ia , poštová ad resa  p re  d o ru čo v an ie  poštových  zásielok, číslo bytu , te lefónne 
Číslo, e lek tron ická adresa, číslo ban k o v éh o  ú č tu  vo  form e IBAN najneskôr v leho te 15 d n í od

1 a n a d o b u d n u tia  účinnosti tejto zm luvy.

ó. V lastn ík  b y tu  alebo neby tového  p ries to ru  je p o v in n ý  na p o ž iad a n ie  um ožn iť  n a  n ev y h n u tn ý  čas
ov a  v  n ev y h n u tn e j m ie re  v s tu p  d o  by tu , jeho  p rís lu še n stv a  alebo  n eby to v éh o  p riesto ru  sp rávcov i a  osobe

o p ráv n en e j vykonávať  o p ravu  a ú d rž b u  za účelom  v y k o n an ia  o b h liad k y  alebo op ravy , ak  v lastn ík  
iu  o p ra v u  n ezab ezp ečí sám  alebo ak  ide  o o p ra v u  spo ločných  častí d o m u  alebo spo ločných  za riad en í

d o m u  p rís tu p n ý c h  z  jeho by tu  alebo m o n tá ž  a ú d rž b u  z a riad e n í n a  m eran ie  sp o treb y  tepla a v ody  
v b y te  a v  n eb y to v o m  p ries to re  a o d p o če t n am eran ý ch  h o d n ô t. Ak v lastn ík  b y tu , alebo neby tového  
p rie s to ru  n eu m o žn í n a  p o žiadan ie  v s tu p  d o  by tu , alebo  neby tového  p riesto ru , zo d p o v ed á  za škody  
v zn ik n u té  ta k ý m to  konan ím .

“U
V lastn ík  b y tu  alebo neby tového  p riesto ru  v d o m e  je povinný:

• a) n a  svoje n ák lad y  b y t a n eby tový  p riesto r v d o m e ud ržiavať  v stave spôsobilom  n a  riad n e
■o- užívan ie , najm ä včas zabezpečovať ú d rž b u  a opravy. Je p o v in n ý  konať tak, aby  p ri užívaní,
ie u d rž ia v an í, zm enách , p ri p rena ja tí by tu  alebo  n eb y to v éh o  p riesto ru  v d o m e p r íp a d n e  jeho  časti

a  p r i in o m  n ak lad an í s by tom  a  n eb y tovým  p ries to ro m  v d o m e nerušil a  neohrozoval osta tných  
e  v la stn ík o v  vo výkone ich v lastn íckych , spo lu v lastn íck y ch  a spo luužívacích  práv;

b) o d strán iť  záv ad y  a  poškoden ia , k to ré  n a  in ý ch  by toch  alebo  neby tových  p riesto roch  v dom e
y alebo  n a  spo ločných  Častiach a za riad en iach  d o m u  alebo p rís lu šen stv e  spôsobil sám  alebo

osoby, k to ré  jeho  b y t alebo neby tový  p rie s to r  užívajú ,
c) nevykonávať  ú p ra v y  bytu  alebo n eb y tového  p r ie s to ru  v  dom e, k to rým i by  ohrozoval alebo

i  ru š il o sta tn ý ch  v n ep rim eran o m  ro zsah u  alebo by m enil vzhľad  d o m u  bez sú h la su  väčšiny
vše tkých  v lastn íkov  bytov  a  neby tových  p r ie s to ro v  v dom e.

d ) n a  p o ž ia d a n ie  sp rávcu  p rav d iv o  vyp ln iť  čestné p reh lá sen ie  o počte osôb zdržu júcich  sa v byte 
počas roka.
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v  p r íp a d e  nesp lnen ia  p o v in n o stí podľa p ísm . a) a b) toh to  odseku  je  sp rávca o p ráv n e n ý  zabezpe 
sp ln en ie  u v edených  pov inností n a  n ák lad y  d o tk n u té h o  v lastn íka, p ričom  tú to  ú h ra d u  je  sp rávca 
p red ch ád za jú co m  prerokovan í so zá stu p cam i v lastn íkov  o p ráv n e n ý  u h rad iť  z fondu  p revádzl 
ú d rž b y  a o p ráv  a doťažiť p red m etn ém u  v lastn íkov i ú č to v n é  konto  o d an ú  su m u , p ričom  vlastník 
p o v in n ý  d a n ú  su m u  uhradiť . V p ríp ad e , že  p re d m e tn ú  sum u  v lastn ík  n eu h rad í, vyúčtu je  sa m u  cc 
n ák lad  v  najb ližšom  vyúčtovan í ako n ed o p la to k  do  fo n d u  p revádzky , ú d rž b y  a opráv.

8 . A k v lastn ík  b y tu  alebo neby tového  p rie s to ru  v d o m e  svojím  konan ím  zasahu je  d o  v ý k o n u  víastníckel 
p rá v a  o sta tn ý ch  v lastn íkov  v d o m e takým  spôsobom , že  o b m ed zu je  alebo z n e m o ž ň u je  výki 
v lastn íckeho  p ráv a  tým , že  h ru b o  p o šk o d zu je  by t alebo  neby tový  p riesto r, spo ločné časti dom  
spo ločné  zariaden ia  do m u , spo ločné neby tové  p riesto ry , p rís lu šenstvo  alebo  sú s tav n e  narušu  
poko jné b ý v an ie  osta tných  v lastn íkov , o h ro zu je  bezpečnosť alebo po ru šu je  dob ré  m ravy  v  d o m e alel 
n ep ln í pov inností u ložené ro zh o d n u tím  sú d u , m ôže sú d  n a  n áv rh  k toréhokoľvek  v lastn íka by tu  a id  
neby to v éh o  p riesto ru  v  d o m e alebo sp ráv cu  n ariad iť  p redaj bytu  alebo neby tového  p riesto ru .

9. V lastn ík  by tu  alebo neby tového  p rie s to ru  v d o m e  m á p ráv o  na p o ž iad an ie  nah liadať  d o  doklade 
týkajúcich  sa sp ráv y  d o m u  alebo čerpan ia  fondu  p rev ád zk y , ú d rž b y  a o p ráv  a  robiť si z  n ich  o d p ij 
a  kóp ie . K ópie m ôže vyhotoviť v lastn íkov i aj sp rávca  za ú h ra d u  vecných nák lad o v , k to ré  je vlastni 
p o v in n ý  sp rávcov i zaplatiť  p re d  v y h o toven ím  kópií vo  výške stanovenej S adzobn íkom  siužie 
sp rávcu .

10. V lastn íc i by tov  a neby tových  p riesto ro v  v d o m e  sú p o v in n í um ožn iť  o d strán en ie  n ed o s ta tk o v  zistenýc 
k o n tro lo u  stavu  bezpečnosti technického  za riad en ia . A k vlastn íc i by tov  a neby tových  p riesto ro v  
d o m e  neum ožn ia  o d strán en ie  z istených  n ed o s ta tk o v  na technických  zariaden iach , zo d p o v ed ajú  z 
v zn ik n u té  škody .

11. V lastn ík  b y tu  alebo neby tového  p ries to ru  v dom e, k to rý  stavebne  u p rav u je  b y t a lebo n eb y to v ý  priestoi 
je  p o v in n ý  n a  výzvu  um ožn iť  p r ís tu p  d o  by tu  alebo n eb y to v éh o  p riesto ru  sp rávcov i alebo Zástupcov 
v la stn ík o v  z d ô v o d u  kontro ly , či s tavebné  ú p rav y  neoh rozu jú , n ep o šk o d zu jú  alebo n em en ia  spoločn- 
časti d o m u  alebo spoločné za riad en ia  d o m u . A k v la stn ík  b y tu  alebo neby to v éh o  p riesto ru  v dom* 
n eu m o žn i v s tu p  d o  by tu  alebo n eb y tového  p riesto ru , správca je p o v in n ý  oznám iť vykonávanit 
s tav eb n ý ch  ú p ra v  by tu  alebo neby to v éh o  p rie s to ru  p rís lu šn ém u  stavebném u  ú rad u . Ak vlastnil 
neu m o žn í v s tu p  do  b y tu  alebo n eb y tového  p riesto ru , sp rávca  je p o v in n ý  oznám iť vykonávanii 
s tavebných  ú p rav  by tu  alebo n eb y tového  p r ie s to ru  p rís lu šn ém u  stav eb n ém u  ú rad u ; p ri výkont 
s tavebných  ú p ra v  b y tu  alebo neby tového  p rie s to ru  na k to ré  sa  v y žad u je  stavebné  povo len ie  je  v lastn il 
by tu  a lebo  neby tového  p riesto ru  p o v in n ý  najneskô r 3 dní, p re d  ich realizáciou  oznám iť správcov  
ro zsah  a  p red p o k la d an ú  d obu  trvan ia  tý ch to  s tavebných  úp rav ; zá ro v eň  je v lastn ík  p o v in n ý  oznám il 
o s ta tn ý m  v lastn íkom  v d o m e  p lá n o v an ú  d o b u  trv an ia  akýchkoľvek stavebných  ú p rav  b y tu  alebc 
n eb y to v éh o  p riesto ru  či iných činností s k to rým i je spojená zvýšená h lučnosť v p rís lu šn o m  vchode 
d o m u  spôsobom  v d o m e obvyk lým  a to  najneskô r d e ň  p red  p lánovaným  výkonom  stavebných  úprav, 
in fo rm ačná  pov innosť  v lastn íka podľa to h to  o d sek u  sa n e u p la tn í v  p ríp ad e , ak  id e  o havarijný  stav, 
ked y  je v lastn ík  pov in n ý  v by te alebo n eb y tovom  p riesto re  vykonať v záu jm e p red c h ád za n iu  vzniku 
šk o d ám  n a  zd rav í a m ajetku  okam žitý  zásah.

12. S p rev o d o m  alebo p rechodom  v lastn íc tva  by tu  alebo  neby to v éh o  p riesto ru  v d o m e p rechádza jú  na 
nov éh o  v lastn íka  by tu  alebo n eb y tového  p rie s to ru  v d o m e  p ráv a  a pov innosti vy p lý va jú c e  z o  zm luvy 
o v ý k o n e  sp rávy . A k v lastn ík  bytu  alebo n eb y to v éh o  p ries to ru  v  dom e n ad o b u d o l b y t alebo nebytový 
p rie s to r  v  d o m e na zák lade  zm lu v y  o v stav b e  aiebo  n ad s tav b e  do m u , p ris tu p u je  zo  zák o n a  k zm lu v e  o 
v ýk o n e  sp rávy . P revodom  alebo p rechodom  v lastn íckeho  p ráv a  k by tu  alebo k neby tovém u  p riesto ru  
v d o m e  na n o vého  v lastn íka o d stu p u je  d o tera jší v lastn ík  by tu  alebo neby tového  p rie s to ru  v  d o m e  od 
z m lu v y  o výkone správy; záv äzk y  vyp lývajúce z tejto zm lu v y  zan ika jú  až ich u sp o riad an ím . N ového
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v la stn ík a  b y tu  alebo  neby tového  p riesto ru  v d o m e  zav äzu jú  aj p ráv n e  úkony  týkajúce sa do m u , 
;i:peč sp o lo čn ý ch  Častí d o m u  a  spo ločných  za riad e n í d o m u  a p rís lu šen stv a  vykonané p red  p rev o d o m  alebo
ca  ̂ p rec h o d o m  v lastn íc tva  b y tu  alebo n eb y tového  p r ie s to ru  v  dom e.

idzk Ú h ra d y  za  p ln en ia  spo jené s už ív an ím  b y tu  a n eb y to v éh o  p riesto ru  v rá tan e  ú h rad  d o  fo n d u  p revádzky ,
ník ' ú d rž b y  a o p rá v  a  ď alšie úhrady, k to ré  súv is ia  s v lastn íc tvom  b y tu  alebo neby tového  p rie s to ru  b u d ú
J ce) n o v ém u  v lastn íkov i sp rávcom  účtované o d  p rv éh o  d ň a  m esiaca nasledu júceho  po  vk lade vlastn íckeho

p ráv a  d o  k a ta s tra  n ehnu teľností a lebo iných  sku točností, na zák lad e  k to rých  v zn ik lo  alebo sa zm en ilo  
v lastn íc tv o  k b y tu  alebo n eby tovém u  p riesto ru , ak  z  ú d a jo v  k a tastra  n ehnu teľností nem ožno  

ľkeh vychádzať. U stanoven ia  prvej vety  toh to  od sek u  tý m  n ie  sú  d o tknu té ,

ýko
omi P ri m o n táž i tieniacej techn iky  do  by tu  alebo n eb y to v éh o  p riesto ru , k torá zasahu je aj d o  spo ločných
■jšiv častí a lebo  spo ločných  za riad en í d o m u  je v lastn ík  b y tu  a lebo  n eb y tového  p riesto ru  pov in n ý  prispôsobiť
íieb jej v ý b er ce lkovém u  vzhľadu  a arch itek tiire  d o m u  ako  a] u ž  existu júcich  tien iacich  za riad e n í
ileb in šta lovaných  n a  spo ločných  častiach alebo sp o lo ä iý c h  za riad en iach  dom u, najm ä čo d o  farby

a funkčnosti.

ado l-i- V las tn ík  b y tu  a neby to v éh o  p riesto ru  je pov in n ý  b ez  sú h la su  o sta tných  v lastn íkov  podľa čl. IV tejto 
pis zm lu v y  zd ržať  sa m on táže  klim atizácie , sa te litu , an tény , tieniacej techniky, elek tron ických
,tní: k o m u n ik ačn ý ch  sie tí v rá tan e  zav ed en ia  b ezp ečn o stn éh o  kam erového  systém u alebo  akéhokoľvek
h e: in éh o  za riad en ia  do  spo ločných  častí a spo ločných  z a riad e n í dom u  v ro zp o re  s podm ienkam i

schváleným i v lastn íkm i; ro zh o d n u tie  v lastn íkov  m ôže  určiť  p o d m ie n k y  m on táže  tých to  za riad en í ako  
aj p o d m ie n k y  a ro zsah  u ž ívan ia  tých to  spoločných  častí a spoLom ých za riad en í dom u.

lýd
>v ' 15. V lastn ík  b y tu  a neby tového  p riesto ru  je p o v in n ý  d o d rž ia v ať  pov in n o sti s tanovené  to u to  zm luvou ,
i z. v šeobecne  záväzným i p ráv n y m i p red p ism i, p la tn ý m i ro zh o d n u tiam i v lastn íkov, dom ovým

p o riad k o m  schváleným  vlastn íkm i, či iným i in te rným i d o k u m e n tm i p rija tým i v lastn íkm i v súv islosti 
so  sp ráv o u  d o m u  a  p riľah lého  pozem ku .

tor
o v  15. V lastn ík  b y tu  a n eb y tového  p riesto ru  je pov in n ý  b ezo d k lad n e  a na v lastné  n ák lad y  o d strán iť
čnt p o šk o d e n ie  alebo  znečisten ie spo ločných  častí alebo spo ločných  za riad e n í a p rís lu šen stv a  dom u,
m t spo ločných  neby tových  p riesto rov  a pozem kov , k to ré  spôsob il v lastn ík  sám  alebo osoba, k to rá  užíva
n it bA’t alebo  n e b y to v ý  p riesto r, návštevy , alebo sp o lo čen sk é  zv ie ra  v ich sta rostlivosti (napr. pes, m ačka a
nijt p od .). S právca m á p ráv o  takéto  po šk o d en ie  alebo znečisten ie  o dstrán iť  alebo zabezpečiť jeho
n it o d s trán e n ie  na n ák lad y  v lastn íka, aj keď  bolo  spôsobené  in ý m  užívateľom  by tu  alebo n eb y tového
n e  p rie s to ru , ak  je  pôvodca znečisten ia alebo p o šk o d e n ia  z n á m y  a  ak  ním  zav inené  p o šk o d en ie  alebo
-íi]i znečisten ie  ani p o  p ísom nej výzve n eo d strán i. Ak p ô vodca  znečisten ia alebo  poškoden ia  n ie je znám y,
>*, i d o h o d n ú  p o s tu p  a p o d m ien k y  pri o d s traň o v a n í p o šk o d en ia  alebo  znečisten ia Z ástupcov ia  v lastn íkov
ni: so  sp rávcom .

á e  : r .  \ 'la s tn ík  by tu  a neby tového  p riesto ru  je p o v in n ý  zd rž ať  sa u sk la d ň o v an ia  náby tku  alebo jeho  prvkov ,
1%: e lek trických  za riaden í, p n eu m ah k , či iných  h n u teľn ý ch  vecí alebo iného  o d p a d u  v spoločných  častiach,

sp o lo čn ý ch  za riaden iach  dom u, spo ločných  neby to v ý ch  p riesto roch  (napr. chodba, schodisko, piviiica, 
'.e s tib u l), p rís lu šen stv e  d o m u  ako aj n a  p riľah lom  p o ze m k u  v rá tane  kon ta jnerových  stojísk. 
U sk lad n en é  po trav in y , tek u tin y  a iné  lá tky  o rg an ick éh o  p ô v o d u  v  p ivn ic iach  alebo v  spo ločných  
r r ie s to ro c h  d o m u  nesm ú  byť zd ro jom  šíren ia  h m y z  a h lodavcov . H orľavé k v ap a lin y  a horľavé 

•T. k v ap a lin y  s n ízk y m  b odom  varu , či v ý b u šn in y  sa nesm ú u k lad ať  v neby tových  p ries to roch
a  v spo ločných  častiach  v  spo ločných  za riad e n iac h  do m u . P ôvodca tak éh o to  d ru h u  o d p a d u  je p o v in n ý  
na  v lastn é  n ák lad y  zabezpečiť  p rep rav u  a bezpečné zh o d n o te n ie  a lebo znešk o d n en ie  o d p ad u .

•:t '.5 V lastn ík  b y tu  a n eb y to v éh o  p riesto ru  je p o v in n ý  zabezpečiť  čisto tu  a p riechodnosť spo ločných  častí
u alebo  spo ločných  za riad e n í d o m u  alebo spoločných  neby to v ý ch  p riesto ro v  (napr. chodba, schodisko,
d >rľecha, p ivn ica, vestibu l, výťah a pod .), z a p ra ta n ý ch  a znečistených  v lastn íkom . V p ríp a d e  stavebných

u r r a v  je v la stn ík  p o v in n ý  zabezpečiť sp ln en ie  tejto p o v in n o sti b ezo d k lad n e  p rieb ežn ý m  čistením .
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S tavebný  a iný  o d p ad  je  v lastn ík  p o v in n ý  o d strán iť  a  z likv idovať na v lastné  nák lady . V prípč 
p o ru šen ia  tých to  pov in n o stí zo  s tran y  v lastn íka  (uv ed en ý ch  v tom to bode) je sp rávca p o v in n ý  v y r  
v lastn íka  n a  sp lnen ie  uvedenej po rušenej p ov innosti. A k si v lastn ík  svoju pov innosť n esp ln í ani 
u p ly n u tí leho ty  n a  v y p ra tan ie  alebo iné sp ln en ie  porušenej pov innosti stanovenej vo  výzve správ- 
ten  je o p ráv n e n ý  vše tky  hnu teľné veci v lastn íka  podľa svojej p o v ah y  buď  usk ladn iť  v o  vere jnom  skla^ 
k to rý  sám  vyberie  na n ák lad y  v lastn íka  alebo m ôže veci z likv idovať (najm ä ak  ide o veci podliehaji 
skaze, z javne opo trebované a s ta ré  veci, k to ré  m ožno  považovať  za o d p a d  atď .), p r íp a d n e  bu 
o d sú h la sen ý  iný  spôsob  zabezpečen ia n áp ra v y  m ed z i Z ástupcam i v lastn íkov  a sp rávcom  v závislc 
od  p o v ah y  a  ro zsa h u  po rušen ia  pov innosti. V p ríp ad e , ak  ani rok  po  u sk la d n en í vecí vo  verejne 
sk lade si ich v lastn ík  neprevezm e, m á sa za to, že o n e  ďalej nem á záu jem  a sp ráv ca  je o p ráv n e n ý  tif 
veci p red ať  tretej osobe za p rim eran ú  cenu. O  v ý sled k u  p red a ja  vecí je sp rávca p o v in n ý  inform o\ 
d o tk n u té h o  v lastn íka . Príjem  z  p redaja  vecí sa s tá v a  príjm om  ŕondu  p revádzky , ú d rž b y  a o p r á v , . 
v la stn ík  dosta točne n ep re u k áže  v lastn ícke p ráv o  k p red a n ý m  veciam ; in ak  sp rávca  v y p la tí výťaž 
z  p red a ja  v lastn íkov i zn ížený  o v še tk y  úče lne vynaložené nák lady  spojené s usk ladnenú 
oh o d n o ten ím  a predajom  vecí, k to ré  je sp rávca  o p ráv n e n ý  započítať z  výťažku z p red a ja  vecí. Vlastn 
u z a v re tím  tejto zm lu v y  vyslovu jú  svoj výslovný  sú h la s  s p o s tu p o m  podľa to h to  odseku .

19. V lastn ík  b y tu  a neby tového  p ries to ru  v d o m e  je  p o v in n ý  znášať  všetky n ák lad y  v rá tan e  súdnyc 
sp ráv n y ch  pop la tkov , p ráv n y ch  služieb  súv isiac ich  s vy m áh an ím  jeho d lh u  vyp lýva júceho  alel 
súv is iaceho  s nep lnen ím  pov inností v lastn ík a  z  tejto zm luvy , najm ä n ed o p la tk o v  za spo treboval 
služby  a n edop la tkov  do  ŕondu  p rev ád zk y , ú d rž b y  a o p ráv  voči o sta tným  v lastn íkom . Správca 
o p rá v n e n ý  vyúčtovať v lastn íkov i tie to  sú d n e  a in é  p o p la tk y  (napr. poštovné, p íso m n é  upom ienk  
n ák lad y  d ražby , znalecké po su d k y , o d b o rn é  vy jadren ia) ako  aj trovy  p ráv n eh o  z a s tú p e n ia  za všetk 
ú k o n y  p ráv n y c h  služieb  vykonané ad v o k á to m  v zm ysle  vyh lášky  č. 655/2004 Z. z. p ri m im osúdnoi 
a /a lebo  sú d n o m  vy m áh an í poh ľad áv o k  a to  n a  zá k la d e  d o h o d n u te j zm luvnej o d m en y  s advokáton  
T ieto tro v y  v rozsahu  zm luvnej o d m en y  (aj v p ríp a d e  ak  p rev y šu jú  tarifnú  o d m en u  podľa vyh lášky  
655/2004 Z. z. v p la tnom  znení) tvoria p rís lu šen stv o  vym áhanej pohľadávky  a v la stn ík  by tu  
neby to v éh o  p riesto ru  je  p o v in n ý  u h rad iť  ich b ez o d k la d n e  p o to m  ako  m u b u d ú  v y ú čto v an é  správcoi 
alebo v lehotách u rčených  to u to  zm lu v o u  (napr. v rám ci ročného  vyúčtovan ia  n ák lad o v  alebo 
zá lohovom  predp ise ). N áh rad a  tro v  p ráv n e h o  z a s tú p e n ia  p ráv o p la tn e  p rizn a n á  sú d o m  tv o rí príjer 
fondu  p rev ád zk y , ú d ržb y  a opráv , ak  n ie  je  s ad v o k á to m  d o h o d n u té , že  tá to  n áh ra d a  tro v  pati 
adv o k á to v i. T ieto a o sta tné  n ák lad y  spo jené s v y m áh an ím  pohľadávok  v la stn ík o v  sú priebežn 
h rad e n é  z  fondu  p rev ád zk y , ú d rž b y  a  opráv .
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20. Pri p o treb e  väčších op ráv  a ú d ržb y , alebo  pri n ed o s ta tk u  p ro s tried k o v  vo  fonde p rev ád zk y , ú d ržb y  
o p ráv  na p o k ry tie  n ev y h n u tn ý ch  n ák lad o v  na ú d rž b u  a o p rav y  spoločných  častí a spo ločnýd  
z a riad e n í do m u , p rís lu šenstva  a p riľah lého  po zem k u , o d b o rn é  p reh liad k y  a skúšky  technickýcl 
z a riad e n í v  dom e, sp rávca m ôže o d  v la stn ík o v  ž iadať  jed n o razo v ú  dotáciu  alebo zvýšen ie  prispevk i 
d o  fo n d u . V lastníci sú v takom  p r íp a d e  p o v in n í h lasovať  a prijať také  ro z h o d n u tie  o výšk- 
jed n o razo v éh o  p rísp ev k u  alebo na u sk u to č n en í inej do tác ie  d o  to h to  fondu , alebo  n a  zvýšen 
m esačného  p rísp ev k u  do  to h to  fondu , k to rým  te n to  s tav  nap rav ia . T ým  nie je d o tk n u tá  pov innos 
sp ráv c u  podľa čl. II ods. 20 tejto zm luvy .

21. V p ríp a d e , že  na úč te  d o m u  n ie  je  d o s ta to čn é  m n o žstv o  finančných p ro s tr ied k o v  n a  ú h rad u  plnen  
(služieb) a n a  p rev á d zk u  do m u , v lastn íci sú  p o v in n í znášať  sankcie u ložené dodávateľom  slu žb y  alebc 
iným. o rgánom  verejnej sp ráv y  alebo sú d o m , k to ré  b u d ú  sp rávcov i v tejto súv is losti u ložené . V p ríp ad e  
ak  ich sp rávca  u h rad í z  v lastných  finančných  p ro stried k o v , je  o p ráv n en ý  si ich p rep la tiť  z  majetku 
v la s tn ík o v  n a  účtoch  v banke, p ričom  takým to  p o s tu p o m  nesm ie ohroziť  bežnú  p rev á d zk u  dom u 
a p ln e n ie  existujúcich záväzkov  v lastn íkov  voči tre tím  osobám .
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22. V lastníci sú  p o v in n í odovzdať  správcovi vše tky  p o treb n é  dok lady , inform ácie, kľúče a iné p red m e ty  
alebo  d o k u m e n ty , k to ré  sú  po trebné k v ybaven iu  zá ležito stí d o h o d n u tý c h  v  tejto zm luve  a v tom to  
sm ere  so sp ráv co m  úzko  spo lup racovať  a p osky tovať  m u p o treb n ú  súčinnosť.

23. Pri p re v o d e  v lastn íc tva  b y tu  alebo n eb y tového  p riesto ru  v d o m e  sa do tera jší v lastn ík  (prevádzajúc i) 
zav äzu je  u p o zo rn iť  nov éh o  v lastn íka (nadobúda teľa ) s obsahom  existu júcich  p ráv n y ch  úk o n o v  
týkajúcich  sa spo ločných  Častí a spo ločných  z a riad e n í d o m u , p riľah lého  pozem ku , záväzkov  týkajúcich  
sa k o n k ré tn e h o  b y tu  a neby to v éh o  p rie s to ru  ako aj sp ráv y  d o m u  (najm ä p red lo žen ím  poslednej sp ráv y  
o činnosti sp rávcu , ak tu á ln eh o  zálohového  p re d p isu  a vý sled k o v  p o sled n éh o  vyúčtovan ia n ák lad o v  na 
b y t a lebo  n eby tový  p riesto r) a oboznám iť ho s obsahom  tejto zm luvy . N ový  v lastn ík  sa nem á p ráv o  
u  sp ráv cu  d o m á h ať  sku točnosti, že o tom to  p reb e ran o m  stave nevedel.

v  p ríp ad e , ak  sa p ri ro zú č to v an í s luž ieb  podľa tejto zm lu v y  používajú  tzv. osobom esiace v lastn íc i sú  
p o v in n í na p o ž iad a n ie  sp rávcu  p rav d iv o  vyp ln iť  čestné vyh lásen ie  o počte  osôb zdržu júcich  sa v  byte 
a n eb y to v o m  p ries to re  počas roka za  je d n o tliv é  k a len d á rn e  m esiace (ďalej aj „osobom esiace"). 
Z ás tu p ca  v la stn ík o v  m á p ráv o  vyjadriť sa k p o č tu  n ah lásených  osobom esiacov  od  jedno tlivých  
\ia s tn ik o v . V p ríp ad e , ak o p ravd ivosti obsah u  čestného  vyh lásen ia  v lastn íka o osobom esiacoch 
v zn ik n ú  d ô v o d n é  pochybnosti zo  s tran y  zá s tu p c u  v la stn ík o v  aiebo sp rávcu , m ôže sp rávca  pri 
ro zú č to v an í celkových n ák lad o v  d o m u  n a  b y t a n e b y to v ý  p ries to r  alebo p ri s tanoven í zá lohového  
p re d p isu  to m u to  v lastn íkov i vychádzať z  počtu  osobom esiacov  alebo iných  skutočností, k to ré  u v ed ie  
zá s tu p c a  v lastn íkov , ak  sú  tieto  p o tv rd en é  p íso m n ý m  stanov iskom  m in im álne  po lovice v lastn íkov  
b y to v  n a c h ád z a jú c id i sa n a  poschodí, n a  k to rom  sa n ach ád za  b y t alebo n eby tový  p rie s to r  d o tk n u té h o  
v lastn íka , k to réh o  vyh lásen ie  o osobom esiacoch je spochybnené . V p ríp ad e , ak  si v lastníci nesp ln ia  
p o v innosť  podľa p rvej v e ty  to h to  od sek u  alebo ak  sa u p la tň u je  a lte rn a tív n y  spôsob  u rčen ia  
osobom esiacov  podľa tretej vety to h to  odseku , zm lu v n é  s tra n y  sa doh o d li, ž e  sp rávca  m ôže  up la tn iť  
p ri ro zú č to v an í m ax im álny  počet osobom esiacov  o d  1 d o  5 na by t alebo n eby tový  p riesto r n a  k ažd ý  
m esiac v p rís lu šn o m  roku  za p red p o k la d u , že d isp o n u je  s tanov iskom  v zm ysle p red ch ád za jú c ich  v iet 
to h to  o d sek u . V p ríp ad e , ak  v d ô sled k u  n esp rá v n eh o  alebo  n ep ra v d iv éh o  údaja  o počte osobom esiacov 
n ah lásen ý ch  v lastn íkom  dô jde k vyho toven iu  o p rav n é h o  v y ú čto v an ia  nák ladov , je  v lastn ík , k to rý  ten to  
n e sp rá v n y  alebo n ep ra v d iv ý  údaj posky to l p o v in n ý  u h rad iť  vše tky  n ák lad y  spojené s v y h o toven ím  
o p ra v n é h o  vyúčtovan ia  a to  aj za celý dom .

15. \ 'la s tn ík  b y tu  alebo neby tového  p ries to ru  v d o m e m á p ráv o  vý lučne užívať spo ločné časti dom u, 
spo ločné  za riad en ia  dom u, p rís lu šen stv o  alebo  p riľah lý  pozem ok , ak;
a ; z  ich s tavebno techn ického  alebo úče lového  u rčen ia  vyp lýva , že  m ajú  byť u ž ív an é  len s u rč itým
h \‘tom  alebo neby tovým  p riesto ro m  v d o m e alebo
b ' sú  u rčen é  na vý lučné u ž ívan ie  v prvej zm lu v e  o p rev o d e  v lastn íc tva  b y tu , v prvej zm luve 
o  p re v o d e  v lastn íc tva neby to v éh o  p riesto ru  v d o m e  alebo  v zm luve o výstavbe, v stavbe  alebo 
n a d s ta v b e  alebo

tak  ro zh o d n ú  v lastn íc i by tov  a neby tových  p rie s to ro v  v dom e.

5?. P rávo  v ý lu čn e  užívať spo ločné časti do m u , spo ločné  za riad e n ia  d o m u  alebo p rís lu šen stv o  m ôže patriť  
%i3cervm  v la stn ík o m  by tov  a neby tových  p ries to ro v  v d o m e  spoločne. P rávo  vý lučne užívať spo ločné 
časti d o m u , spo ločné  za riad en ia  do m u , p rís lu še n stv o  alebo p riľah lý  p o zem o k  p rech ád za  na nového  
»lastn ika b y tu  alebo n eb y tového  p rie s to ru  v dom e, s k to rý m  je spojené. S am ostatný  p rev o d  alebo 
r re c h o d  p ráv a  vý lučne užívať spo ločné časti d o m u , spo ločné za riad en ia  dom u, p rís lu šen stv o  alebo 
p riľah lv  p o zem o k  bez súčasného  p rev o d u  aiebo p rec h o d u  by tu  alebo  n eb y to v éh o  p ries to ru  v dom e, 
f  k toK 'm  je spo jené, n ie je p rípustný .

1“  M astn íc i b y to v  a neby tových  p riesto ro v  v d o m e nem ajú  p ráv o  p o žadovať  od  v lastn íka b y tu  alebo 
“eŕt^^tového p rie s to ru  v dom e, k to rý  m á p ráv o  vý lučne užívať  spo ločné časti do m u , spo ločné za riad en ia  
o^Änu. p rís lu šen stv o  alebo priľahlý  pozem ok, n á h ra d u  za toto právo .
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28. N a zák lad e  ro zh o d n u tia  v lastn íkov  b y to v  a neby tových  p riesto ro v  v d o m e podľa § 14b ods. 2 písm 
ZV BaN P m ôže vzn iknúť  nová spo ločná časť d o m u , nové spo ločné za riad en ie  d o m u  alebo nc 
p ríslu šenstvo . V lastníci by tov  a neby to v ý ch  p ries to ro v  v d o m e m ôžu  rozh o d n ú ť , že p ráv o  výluc 
užívať  nové spoločné časti dom u, nové spo ločné za riad en ia  d o m u  alebo nové p rís lu šen stv o  m ajú  1 
n iek to rí v lastn íci by tov  a neby tových  p r ie s to ro v  v dom e.

29. P rávo  vý lučne užívať u rčité  g arážo v é  sto jisko definované  v ust. § 2 ods. 14 ZV BaN P je  p rávo  spoje 
so  spo luv lastn íckym  po d ie lo m  na garáž i v  d o m e (ust. § 2 ods. 13 ZVBaNP), k to ré  vzni 
p rev o d o m  alebo p rechodom  spo lu v lastn íck eh o  po d ie lu  na garáži v dom e. P rávo  spo lu v lastn ík a  gará 
v d o m e  n a  vý lučné u ž ív an ie  u rč itéh o  garážo v éh o  slo jiska m ôže zan iknúť len  s jeho  p ísom m  
súh lasom . P rávo  vý lučne u ž ív ať  u rčité  g arážo v é  sto jisko m ôže p atriť  v iacerým  sp o lu v lastn ík o m  gará 
v d o m e  spoločne.

30. P rávo  vý lučne užívať u rčité  garážové sto jisko p rech ád za  spo lu  s p rev o d o m  alebo p rechode 
spo luv lastn íckeho  po d ie lu  na garáži v  dom e, s k to rým  je spojené, na jeho nad o b ú d a teľa . Sam ostah 
p rev o d  alebo p rechod  p ráv a  vý lučne užívať  u rč ité  g arážové stojisko bez p re v o d u  alebo  prechoc 
spo luv lastn íckeho  po d ie lu  n a  garáž i v d o m e n ie  je p ríp u stn ý . S po luv lastn ík  g a ráže  v dom e, k to rý  n 
p ráv o  vý lučne užívať  u rčite  g arážo v é  stojisko, je o p ráv n en ý  ho prenechať inej osobe d o  užívan ia  aj bí 
sú h la su  osta tných  spo luv lastn íkov  garáže  v dom e. Za p rávo  výlučne užívať u rč ité  garážové stojisľ 
n e p a tr í o sta tným  spo luv lastn íkom  g aráže  v d o m e  p ráv o  n a  n áh ra d u . P rávo  spo lu v lastn ík a  garáí 
v  d o m e  n a  vý lučné u ž ívan ie  u rč itéh o  garážo v éh o  sto jiska sa zap isu je d o  k a tastra  nehnu teľností.

31. S po luv lastn íc i garáže  v  d o m e nem ajú  zá k o n n é  p re d k u p n é  p ráv o  podľa u st. § 140 O bčianskeh 
zákonn íka , ak  sa p rev ád za  spo luv lastn ícky  po d ie l n a  garáž i v dom e
a) spo lu  s p rev o d o m  vlastn íc tva  b y tu  alebo  neby tového  p riesto ru  v tom  istom  dom e, v dom e, ktor 

je stavebnotechnicky  p repo jený  s dom om , v k to rom  sa g aráž  v d o m e  n ach ád za , alebo vdom » 
k to rý  v rám ci sú b o ru  stav ieb  inak vzá jom ne sú v is í s dom om , v k to rom  sa g a rá ž  v d o m e nachádzí

b) n a  v lastn íka  bytu  alebo n eb y to v éh o  p riesto ru  v tom  istom  dom e, v dom e, k to rý  j 
stavebno techn icky  p repo jený  s dom om , v  k to rom  sa g aráž  v  d o m e nachádza , alebo v dom e, k to r  
v rám ci sú b o ru  stav ieb  inak  vzájom ne súv is í s dom om , v  k to rom  sa g aráž  v  dom e nachádza.

32. U stan o v en ia  ods. 29 až 31 sa použijú  p rim e ra n e  aj na vý lučné u ž ív an ie  sk lad o v éh o  p riesto ru  (ust. § i 
ods. 15 ZVBaNP).

Č lá n o k  IV .
R o z h o d o v an ie  v la s tn ík o v  b y to v  a  n eb y to v ý c h  p riesto rov . Z ás tu p co v ia  v la s tn ík o v

1. V lastníci by tov  a neby tových  p riesto ro v  u p la tň u jú  a  vykonávajú  svoje p rávo  účasti na sp ráv e  dom u 
najm ä tým , že  sa osobne zú čas tň u jú  n a  schôdzach  v lastn íkov  by tov  a neby tových  priestorov . V lastnil 
by tu  alebo neby tového  p riesto ru  v  d o m e m á p ráv o  a  pov innosť  zúčastňovať sa n a  sp ráv e  d o m u  i 
h lasovan ím  rozhodovať ako  sp o lu v lastn ík  o v še tkých  veciach, k to ré  sa týkajú sp rá v y  d o m u , spoločných 
častí d o m u  a spoločných za riad en í do m u , spo ločných  neby tových  priestorov, p rís lu šenstva  a pozem ku 
zas tav an éh o  dom om  alebo p riľah lého  pozem ku . R o zhodnu tia  v lastn íkov  by tov  a nebytových 
p r ie s to ro v  v dom e sa prijím ajú  na schôdzi v la s tn ík o v  alebo p ísom ným  h lasovan ím ; na účeU 
ro zh o d o v an ia  v lastn íkov  sa za sch ô d zu  v lastn íkov  považu je  aj zh rom ažden ie .

2. S chôdzu  v lastn íkov  zvoláva sp ráv ca  podľa po treby, najm enej raz  za k a len d á rn y  rok, alebo keď  o to 
p o ž iad a  aspoň  š tv rtin a  v lastn íkov  by tov  a n eb y to v ý ch  p riesto ro v  v dom e. Term ín konan ia schôdze 
v la stn ík o v  m usí byť u rčený  tak, aby sa jej m oho l zúčastn iť čo najväčší poče t v lastn íkov  bytov 
a neby tových  p ries to ro v  v  dom e. P íso m n é h lasovan ie  vyhlasu je sp rávca podľa potreby, alebo keď  o to 
p o ž iad a  a sp o ň  š tv rtin a  v lastn íkov  b y tov  a neby tových  p riesto ro v  v dom e. O  p íso m n o m  h lasovan í m ôžu
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ro zh o d n ú ť  v lastn íc i b y to v  a neby tových  p riesto ro v  v  d o m e aj h lasovan ím  na schôdzi vlastníkov. 
S chôdza v la stn ík o v  alebo začiatok  p íso m n éh o  h lasovan ia  sa m usí usku točn iť  d o  15 kalendárnych  d n í 
o d  d o ru če n ia  ž iadosti aspoň  š tv rtin y  v lastn íkov  bytov a neby to v ý ch  p riesto rov  v dom e. A k sp rávca  v 
rom to te rm ín e  nekoná, t.j. nezvolá sch ô d zu  tak  aby  sa k o n ala  v te rm íne  podľa p redchádzajúcej vety, 
p ráv o  zvolať sch ô d zu  v lastn íkov  alebo vyhlásiť  p ísom né h lasovan ie  m á aspoň  š tv rtin a  v lastn íkov  by tov  
a neby to v ý ch  p ries to ro v  v  dom e p ro stred n íc tv o m  svojho zástu p cu . T ým to  zástupcom  n e m u sí byť 
Z ástu p ca  v lastn íkov , ale aj akýkoľvek zástu p ca  š tv rtin y  vlastníkov, k to rý  ž iada  o zvo lan ie  schôdze 
aiebo  p íso m n éh o  h lasovan ia  označený  v  žiadosti.

Term ín, m iesto  a p ro g ram  schôdze v lastn íkov  alebo  te rm ín , m iesto  a  o tázk y  p íso m n éh o  h lasovania 
.T.usia byť v la stn ík o m  by tov  a neby tových  p ries to ro v  v  d o m e  o zn ám en é  najneskôr sedem  d n í vop red . 
O zn ám en ie  o schôdzi v lastn íkov  alebo o zn ám en ie  o p ísom nom  h lasovan í m u sí byť v listinnej p o dobe  
d o ru če n é  k ažd ém u  v lastn íkovi by tu  alebo neby tového  p riesto ru  v  dom e, ak  zm luva  o výk o n e  sp ráv y  
neurč í iný  spôsob  do ručen ia . O znám en ie  o schôdzi v lastn íkov  alebo p ísom nom  h lasovan í m usí byť 
.:o ručené sp rávcov i, ak  sa ich  rozh o d o v an ie  do týka . Za d o ru čen ie  p re  účely tejto zm lu v y  a ZV BaN P sa 
pov ažu je aj vyvesen ie  oznám enia o konan í sch ô d ze  alebo p íso m n éh o  h lasovan ia  na in form ačných  
tabuliach , k to ré  sú um iestnené  vo v stu p n ý c h  halách b y tového  do m u . O krem  toho  je sp rávca  
cc rav n en ý , n ie  v šak  pov in n ý  zaslať o znám en ie  o schôdzi v lastn íkov  alebo  p ísom ného  h lasovania 
v lastn íkom  b y to v  a nebytových  p riesto ro v  n a  ich e-m ailové adresy, k to ré  sú sp rávcov i znám e, 

p ríp a d e , ak  sú  v  d o m e zvo len í zástupcov ia  vlastn íkov, je  sp rávca p o v in n ý  zaslať o znám en ie  podľa 
p redchádza júcej vety aj všetkým  zástu p co m  vlastníkov.

ľrľ.hódzu v la s tn ík o v  v ed ie  správca, ak  v lastn íci by tov  a  neby tových  p riesto ro v  v dom e n ero zh o d li inak. 
Z c  sch ô d ze  v lastn íkov  alebo z p íso m n éh o  h lasovan ia  m usí byť vyho tovená záp isn ica, k to rú  spíše 
i-rra% ca, zá s tu p ca  v lastn íkov  alebo zvo lený  v la stn ík  b y tu  alebo neby to v éh o  p riesto ru  v d o m e (ďalej len 
.z a p iso v a te ľ" )  a p o d p íšu  ju  aspoň  dvaja overovatelia . P rílohou  záp isn ice  je orig inál p rezenčnej lis tiny  

hlasovacej lis tiny  s p riloženým i sp ln o m o cn en iam i a v y jad ren ie  overovateľa, k to rý  ju odm ieto l 
7»r»apisať. P rílohou  záp isn ice  sú  aj iné dokum enty , k to ré  boli p red m e to m  rokovan ia  schôdze. Z ápisn ica 
r-cisi obsahovať najm ä:

i  te rm ín  a m iesto  konan ia  schôdze  v lastn íkov  alebo  p íso m n éh o  h lasovania,
1“ o d sú h la sen ý  p ro g ra m  schôdze  v lastn íkov  a výsledky  h lasovan ia  k jedno tlivým  bodom
rrc-cram u ,
C; zn en ie  prija tých  ro zh o d n u tí schôdze  vlastníkov,
f  iné  sku točnosti, o k to rých  rozhod li v lastníci by tov  a neby tových  p riesto ro v  v d o m e  na schôdzi

vlastníkov,
í  o tázk y  p ísom ného  h lasovania a jeho výsledky,

m eno , p riezv isko  a p o d p isy  p redsedajúceho , zap isovateľa  a overovateľov.

h lasovan ie  sa u sku to čň u je  na hlasovacej lis tine  alebo n a  viacerých listinách, k to ré  obsahujú  
. o n e  zn en ie  schvaľovaného  n áv rh u , o tázk y  označené p o rad o v ý m i číslam i, te rm ín  h lasovania, m en o  a 
r r ir s r .isk o  v la stn ík a  by tu  alebo neby tového  p rie s to ru  v dom e, jeho  sú h las  alebo nesú h las  v y jad rený  
- .íS^Tz-ľ-ruCTivm p o d p iso m  s uv ed en ím  d á tu m u  hlasovania. P o d p is  v lastn íka  bytu  a neby tového  
rraesecru  v d o m e  na hlasovacej listine p o tv rd ia  najm enej dvaja overovatelia  p ríto m n í pri podp ise , ktorí 
3»'í2 r^'o-iení n a  schôdzi v lastn íkov ; zm luva o výkone sp ráv y  m ôže určiť, kedy  je po trebné  ú ra d n é  

p r a \’osti p o d p iso v  pri h lasovan í. A k v lastn ík  b y tu  alebo neby tového  p riesto ru  v d o m e 
z n á á  svoj názo r n a  hlasovacej listine, je hlas nep la tný . Po v y k o n an í p ísom ného  h lasovania sp rávca  

- - ’o len v  zástupca asp o ň  jednej š tv rtin y  v lastn íkov  b y to v  a neby tových  p riesto rov  v dom e, zistí 
h lasovan ia  za  účasti dvoch  overovateľov.

• 'j s 5r._c bs'tu alebo  neby tového  p riesto ru  v d o m e  m ôže  v lis tinnej podobe , s ú ra d n e  osvedčeným  
sp lnom ocn iť  inú  osobu , aby h o  pri h lasovan í za stu p o v a la . Súčasťou p lnom ocenstva  m usí 

.r--:- 3  r ^ i a z .  ak o  m á sp lnom ocnenec h lasovať p ri konk rétnych  o tázkach , ak  nejde o p lnom ocenstvo  na 
v celom  rozsahu  p ráv  a pov in n o stí v lastn íka  b y tu  alebo  neby to v éh o  p ries to ru  v  dom e.
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S p lnom ocnená osoba sa orig inálom  p lnom ocenstva  p reu k azu je  na začiatku  schôdze  Z ástupct 
v lastn íkov  alebo na p o ž iad an ie  aj k to rém ukoľvek  v lastn íkov i by tu  alebo n eb y tového  p riesto ru  v don 
P ri p ísom nom  h lasovan í sa sp lnom ocnená osoba p reu k azu je  o rig iná lom  p lnom ocenstva  overovateľo  '
V lastn ík  by tu  alebo neby tového  p rie s to ru  v  d o m e  n em ô že  sp lnom ocniť n a  zastupovan ie : c •:

c) sp rávcu ,
d ) k a n d id á ta  n a  funkciu  zástu p cu  vlastn íkov, ak  ide  o h lasovan ie  o jeho voľbe,
e) zá s tu p c u  vlastníkov, ak  ide o h lasovan ie  o jeho odvolan í.

7. Z áp isn icu  a výsledok  h lasovania schôdze  v la stn ík o v  alebo p íso m n éh o  h lasovan ia  m usí zverejn iť tf d.-:
k to sch ô d zu  v lastn íkov  zvolal alebo vyh lásil p ísom né hlasovanie, a to  do  siedm ich  d n í od  konár >r-
sch ô d ze  v lastn íkov  alebo od  skončenia p íso m n éh o  h lasovan ia  spôsobom  v d o m e obvyklým ; oznám er Of
o výsledku  h lasovania m u sí obsahovať d á tu m  jeho zverejnenia. Spôsob zverejňovania, k to rý  v -v t
p o v ažu je  v d o m e za obvyklý  sa ro zu m ie  na úČely tejto zm lu v y  a  ZV BaN P zverejnen ie n a  in fo rm ačný  r ; nái
tabu liach , k to ré  sú um iestnené  vo v stu p n ý ch  halách  b y tového  d o m u  a n a  w ebovom  síd le  sp ráv cu  alei dci
na D om ovom  portáli, ak  ho m ajú sp rávca  aiebo vlastn íci z riadený . A k aspoň  š tv rtin a  v lastn íkov  b y t o- prá
a neby to v ý ch  p riesto ro v  v d o m e zvolala sch ô d zu  v lastn íkov  alebo vyhlásila  p ísom né h lasovan  - ;e
o rig iná l záp isn ice  a výsledok  h lasovania schôdze  v lastn íkov  alebo výsledok  p ísom ného  hlasovar 
m u sí sp rávcov i doručiť  p o verený  zástu p ca  v lastn íkov  by tov  a neby tových  p riesto ro v  v  d o m e i 
s ied m ich  d n í od  konan ia schôdze v la stn ík o v  alebo od  skončen ia p ísom ného  h lasovania.

P la tn é  ro zh o d n u tia  prija té  n a  schôdzi alebo  v p íso m n o m  h lasovan í sú  záv äzn é  p re  všetkých vlastníki 
by tov  a neby tových  p ries to ro v  v dom e. Z m lu v y  a ich zm en y  schválené v lastn íkm i sú  zá v äz n é  p 
v še tkých  v lastn íkov  by tov  a neby tových  p rie s to ro v  v dom e, ak  ich  za v lastn íkov  by tov  a n eb y to v ý  
p riesto ro v  v d o m e  p o d p ísa la  n im i poverená  osoba.
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9. P reh lasovaný  v lastn ík  by tu  alebo n eb y tového  p riesto ru  v d o m e m á p rávo  obrátiť sa d o  30 d n í ( ť . zm
o zn ám en ia  o výsledku  h lasovania n a  súd , aby  vo veci rozhodo l, inak jeho p rávo  zaniká. A k sa vlastn n3.
bytu  alebo neby to v éh o  p rie s to ru  v d o m e n em o h o l o výsledku  h lasovania dozvedieť, m á p ráv o  obrá; pr.
sa  n a  sú d  najneskô r d o  troch  m esiacov  od  o znám en ia  výsledku  hlasovania, inal< jeho p ráv o  zánik 
P reh laso v an ý  v lastn ík  bytu  alebo neby tového  p riesto ru  v  d o m e sa m ôže zároveň  na p rís lu šn o m  súc i,:;
dom áhať  dočasného  pozastaven ia  účinnosti ro z h o d n u tia  v la stn ík o v  by tov  a neby tovýcli p riesto rí • z n
podľa osob itného  p red p isu . P ri rovnosti hlasov, a lebo  ak  sa p o treb n á  väčšina podľa § 14b ZVBaK r ;
nedosiahne , ro zhodu je  na n á v rh  k to réhokoľvek  v la stn ík a  by tu  alebo n eby tového  p ries to ru  v d o m e  sú . . _

10. V lastn íci b y tov  a  neby tových  p riesto ro v  v d o m e  prijím ajú  ro zh o d n u tia  n ad p o lo v ičn o u  v äčšinou  hlase

vše tkých  v lastn íkov  by tov  a neby tových  p rie s to ro v  v dom e, ak  h lasu jú  o: ♦ c-.c;

a) zm lu v e  o spoločenstve, jej zm ene  a lebo  o z rušen í, zlúčení, sp ly n u tí a lebo ro zd e len í spo ločenstva a -- “-■ •‘=‘~
poveren í osoby oprávnenej podp ísať  zm lu v u  o spo ločenstve, rr.i
b) voľbe alebo odvo lan í p red sed u , '
c) S tanovách spoločenstva a zásadách  h o sp o d á re n ia  spoločenstva,
d) v ý šk e  o d m en y  p red sed o v i a členom  rad y  a  výške m esačných p la tieb  za sp ráv u  spoločenstva,
e) zm lu v e  o výkone správy, jej zm ene, zán iku  alebo výpo v ed i a o poveren í osoby  o p rávnenej p o d p is  

tie to  p ráv n e  ú k o n y  p o  schválen í v lastn íkm i b y to v  a neby tových  p riesto ro v  v dom e,
f) vý šk e  p la tb y  za sp rávu ,
g) zm en e  fo rm y správy,
h) výške o d m en y  zá s tu p c u  vlastníkov,
i) p red d a v k o ch  d o  fondu  p revádzky , ú d rž b y  a o p ráv  a účele p o u ž itia  p ro stried k o v  fo ndu  prevádzk  

ú d rž b y  a opráv, zásadách  h o sp o d á re n ia  s tým ito  p ro s tried k am i v rá tan e  rozsahu  oprávnen  
d isp o n o v an ia  s nim i,

j) zásadách  určenia výšky  m esačných  ú h ra d  za p lnen ia,
k) zo liľadnen í m iery  využívan ia  spo ločných  častí d o m u  a spo ločných  za riad en í d o m u  v lastn ík r 

neby tových  p ries to ro v  a garáž í v dom e.
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]) sú h la se  s ú p ra v o u  b y tu  alebo neby to v éh o  p riesto ru  v  dom e, k to rou  m ôžu byť o h ro zo v an í alebo 
ru šen í o s ta tn í vlastníci by tov  a neby to v ý ch  p r ie s to ro v  v d o m e v  n ep rim eran o m  rozsahu, 

m ) sú h la se  s ú p rav o u  by tu  alebo neby tového  p ries to ru , k to rou  v lastn ík  by tu  a neby tového  p riesto ru  v 
d o m e  m e n í vzhľad d o m u  a zasahu je  do  spo ločných  častí do m u , zasahu je d o  spoločných  za riad e n í 
d o m u  v rá ta n e  odpo jen ia  od  spo ločných  ro zv o d o v  v y k u ro v an ia  a  teplej úžitkovej v o d y  v dom e, 
p rís lu šen stv a  alebo priľah lého  pozem ku , ak  zm lu v a  o spo ločenstve alebo  zm lu v a  o výkone sp ráv y  
n eu rču je  inak,

n ) inštalácii alebo ú p rav e  spoločnej an tén y  alebo u m ie s tn e n í elek tron ických  kom un ikačných  sie tí v 
dom e, v rá tan e  zaveden ia  bezpečnostného  k am erového  systém u v sp o lo č n ý d i častiach  d o m u  a 
spo ločných  za riad en iach  dom u, 

o) p o d a n í n á v rh u  na exekučné konan ie  alebo n á v rh u  n a  v ykonan ie  dobrovoľnej d raž b y  b y tu  alebo 
n eb y to v éh o  p riesto ru  v  dom e, 

p ) nájm e a  výpožičke spo ločných  neby tových  priestorov , spo ločných  častí d o m u , spo ločných  zariaden í 
d o m u  a príslušenstva ,

q) p ráv e  vý lučne užívať nové spo ločné časti do m u , spo ločné za riad en ia  d o m u  alebo p rís lu šenstvo  len 
n iek to rý m i v lastn íkm i by tov  a neby tových  p r ie s to ro v  v  d o m e podľa § 19 ods. 8 ZVBaNP.

11. V lastn íc i by tov  a  neby tových  p ries to ro v  v d o m e prijím ajú  ro zh o d n u tia  dvo jtre tinovou  väčšinou  h lasov  
v še tkých  v lastn íkov  bytov  a neby tových  p ries to ro v  v dom e, ak  h lasu jú  o

a) z m en e  úče lu  u ž ívan ia  spo ločných  častí d o m u  a spo ločných  za riad en í dom u,
b) zm lu v e  o ú v ere  alebo jej zm ene,
c) zm lu v e  o zabezpečen í ú v eru  alebo jej zm ene,
d) zm lu v e  o ná jm e a k ú p e  veci, k to rú  v lastn íci b y to v  a n eb y tových  p riesto ro v  v d o m e užívajú  s p rávom  

jej k ú p y  p o  u p ly n u tí do jednaného  Času užívan ia , alebo jej zm ene,
e) zm lu v e  o  vstavbe alebo n ad s tav b e  bytu  alebo  n eb y tového  p ries to ru  v dom e, v stavbe  alebo 

n a d s ta v b e  novej spoločnej časti do m u , n o vého  spo ločného  za riaden ia  d o m u  alebo nového  
p rís lu šen stv a , alebo o ich zm ene; ak  sa ro zh o d u je  o n ad s tav b e  alebo  o v stavbe  v  p o d k ro v í alebo 
povale, v y žad u je  sa zá roveň  sú h las  v še tkých  v la s tn ík o v  b y to v  a neby tových  p riesto ro v  v dom e, 
k to rí m ajú  s nad s tav b o u  alebo vsíavbou  b e z p ro s tred n e  susediť,

f) z r ia d en í vecného b rem ena k spo ločným  Častiam  do m u , spo ločným  za riad en iam  dom u, 
p r ís lu še n stv u  a k  p riľah lém u  pozem ku .

'1 . S úh las v še tkých  v lastn íkov  by tov  a neby tových  p r ie s to ro v  v  d o m e sa v y žad u je  p ri ro zh o d o v an í o 
p re\-ode v lastn íc tva neby tového  p ries to ru , p riľah lého  p o zem k u , p rís lu šenstva  alebo ich častí, k to ré  sú 
v p o d ie lo v o m  spo luv lastn íc tve  v lastn íkov  b y to v  a  n eb y to v éh o  p riesto ru  v  dom e.

1? O  \-eciach, k to ré  n ie  sú  up rav en é  v odsekoch  10 a ž  12 to h to  Článku zm luvy, je na prija tie  ro zh o d n u tia  
p o treb n á  n ad p o lo v ičn á  väčšina h lasov  v lastn íkov  by tov  a neby to v ý ch  p ries to ro v  v  dom e, k to rí sú 
r r i io m n í n a  schôdzi v lastn íkov  alebo  sa zúčastn ili p íso m n éh o  hlasovania.

% v lastn íci by tov  a neby tových  p riesto ro v  v  d o m e  ro zh o d li o veci, nové ro zh o d n u tie  o tej istej veci 
" .ahrádza p red ch ád za jú ce  ro zh o d n u tie . P ri h lasovan í o tej istej veci podľa odseku  10 toh to  článku 
zm lu v y  d o  jed n éh o  roka o d  p la tn éh o  h la so v an ia  sa v y ža d u je  sú h la s  dvojtre tinovej väčšiny  h lasov  
iše-:kvch v lastn íkov  by tov  a neby tových  p riesto ro v  v dom e. P ri lilasovan í o tej istej veci podľa odseku  
*! to h to  č lánku  zm lu v y  d o  jed n éh o  roka od  p la tn éh o  h lasovania o tej istej veci sa v y žad u je  súh las 
ÍT.-orpátinovej väčšiny  h lasov  všetkých v lastn íkov  by tov  a neby tových  p riesto ro v  v dom e. P ri h lasovaní 
r  reí istej v^eci podľa od sek u  13 to h to  článku  zm lu v y  d o  jed n éh o  roka od  p la tn éh o  h lasovan ia  o tej istej 

sa v y žad u je  sú h las  nadpo lov ičnej väčšiny  h lasov  v še tkých  v lastn íkov  by tov  a neby tových  
rr> esíorov  v dom e.

^  :r^ u n ik ác iu  v lastn íkov  bytov  a neby tových  p rie s to ro v  v d o m e  so  sp rávcom  zabezpeču je  zástupca(- 
v lastn íkov  zvolený(í) v lastn íkm i b y to v  a neby tových  p riesto ro v  v  d o m e (d'alej a j „Z á s tu p c a  

T‘-2j í 7Ú kov" alebo „Z á stu p c o v ia  v la s tn ík o v ")- Z ástu p co m  v lastn íkov  m ôže byť len  v lastn ík  b y tu  alebo 
TtíC^.iového p riesto ru  v dom e. Za zástupcu  v la stn ík o v  m ôže  byť zvo lená len p lno le tá  fyzická osoba,
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k to rá  je  spôsob ilá  n a  p ráv n e  úkony. N e v y h n u tn ý m  p re d p o k la d o m  výkonu  funkcie zástupcu  v lastn ík  
je sú h la s  tejto osoby s výkonom  tejto funkcie. Z ástupcov ia  v lastn íkov  zvo len í v lastn íkm i byt 
a neby to v ý ch  p riesto rov  v  d o m e d o  účinnosti tejto zm lu v y  zostávajú  vo  funkciách  a aj naďalej 
považu jú  za Z ástupcov  v lastn íkov  podľa tejto  zm lu v y  so všetkým i p rávam i a pov innosťam i z r. 
vyplývajúcej. Ich postaven ie  a funkčné o bdob ie  sa te d a  účinnosťou tejto zm lu v y  nem ení.

16. Z ás tu p ca  v lastn íkov  inform uje v lastn íkov  by tov  a n eb y tových  p riesto ro v  v d o m e o činnosti správcL 
o dô ležitých  o tázkach  týkajúcich  sa sp ráv y  d o m u . Z ástupca v lastn íkov  je pov in n ý  u p la tňovať  vc 
sp rávcov i p o žiad av k y  v lastn íkov  by tov  a neby tových  p ries to ro v  v d o m e v sú la d e  so  zm luvou  o výko  
sp rá v y  a p rija tým i ro zh o d n u tiam i v la stn ík o v  by tov  a neby tových  p riesto rov  v dom e. Z ástup  
v lastn íkov  n ie je  op ráv n en ý  rozhodovať o veciach, o k torých  m ôžu  rozhodovať len  v lastn íci bytov 
neby tových  p riesto rov  v d o m e podľa § 14 až  14b ZVBaNP,

17. S právca je  o p ráv n en ý  kom unikovať s v lastn íkm i p red o v še tk ý m  prostredn íc tvom  Z ástu p co v  vlasťník( 
a to  spôsobom , k to rý  um o žn í efek tívne vykonávať sp ráv u  dom u, najm ä telefonicky, elektronickí 
p o što u , p íso m n e  alebo iným  v h o d n ý m  a v d o m e obvyk lým  spôsobom .

18. V ýkon funkcie zvo leného  zástu p cu  je čestná fu n k cia  bez n á ro k u  n a  od m en u , pokiaľ vlastni 
n e ro z h o d n ú  inak. Z ástupcov ia  v lastn íkov  ako sp lnom ocnenci m ajú p ráv o  udeľovať sú h la sy  alel 
n esú h lasy  najm ä na n as led o v n é  úkony:
•  p o d p iso v a n ie  zm lúv, k to ré  u za tvára jú  v lastn íci podľa ust. § 14a ods. 7 ZV BaN P a ich zm ien , pričo 

Z ástu p co v ia  v lastn íkov  sa n a  účel u st. § 14a o ds. 7 ZV B aN P p ovažu jú  za poverené  osoby  n a  pôdy 
tých to  zm lú v  a ich zm ien,

•  o d sú h la so v an ie  sp rávnosti vyúčtovan ia  za celý dom ,
•  od sú h la so v an ie  ro zsah u  a p o d m ie n o k  zm lú v  u za tv á ra n ý ch  sp rávcom  v m ene  vlastníkc

týkajúcich sa sp ráv y  d o m u  ako  aj iných  zm lúv, k to rý ch  zm lu v n o u  s tran o u  sú  v lastn íc i (naf 
z m lu v y  o p renájm e a výpožičke spo ločných  častí a spo ločných  za riad e n í d o m u , spoloČnýc
neby tových  p riesto rov  dom u  či zm lú v  u v ed en ý ch  v ust. § 14b ods. 2 ZVBaNP.

19. Z ástu p co v ia  v lastn íkov  sú  o p ráv n en í z titu lu  tejto zm lu v y  m ať p rís tu p  a nah liad ať  aj d o  všetkýc 
d o k u m e n to v  týkajúcich  sa sp ráv y  d o m u  obsahu júcich  osobné údaje  o sta tných  v lastn íkov , najm ä d 
zo z n am u  nep latičov  a kontro lovať spôsob  ich v ym áhan ia .

20. Z ástu p co v ia  v lastn íkov  sa svojho m a n d á tu  m ô žu  vzdať  ú s tn e  na najbližšej schôdzi v lastn íkov  a le l 
p íso m n e  k ru k ám  iného  Z ástu p cu  v lastn íkov  alebo sp rávcu . K aždá voľba a od v o lan ie  novýc 
zástu p co v  v lastn íkov  b u d e  o d sú h la sen á  ro z h o d n u tím  nadpo lov ičnej väčšiny  h lasov  v lastn íkov  
d om e. O krem  toho  zan ikne funkcia zá s tu p c u  v la stn ík o v  sm rťou fyzickej osoby, zán ik o m  vlastnícke!' 
p ráv a  k by tu  alebo n eb y to v ém u  p riesto ru  v d o m e  alebo sp ln en ím  p o dm ienok  podľa ust. § 32g ods. 
ZV B aN P. P revodom  alebo p rech o d o m  v lastn íc tva  by tu  alebo neby tového  p riesto ru  funkcia zástupe 
v la s tn ík o v  n a  nov éh o  n ad o b ú d a teľa  bytu  alebo  neby to v éh o  p ries to ru  au tom aticky  n ep rechádza.

21. V šetci Z ástupcov ia  v lastn íkov  tvo ria  spo lu  „V ýbor zá stu p co v  v lastn íkov" (ďalej len „V ýbor"), k to rý ; 
m edzi sebou zvo lí svojho p red se d u . P red sed a  V ýboru  m á p rávom oc p red k lad ať  sp rávcov i všetk 
ro zh o d n u tia , p o ž iad av k y  a záv äzn é  p o k y n y  týkajúce sa sp ráv y  dom u, n a  k to rých  sa Zástupcovi 
v la stn ík o v  v rám ci svojich k om petencií m edzi sebou zhod li. To n ep la tí, ak  m á výlučnú  p rávom oc prijg 
tak é to  ro z h o d n u tie  len  schôdza Vla.stníkov. V p ríp ad e , ak  pred.seda V ýboru n ie  je zv o len ý  alebo n ie  i 
sch o p n ý  viac ako  60 dn í vykonávať svoju  funkciu  z  akýchkoľvek  dôvodov , k torýkoľvek  Z ástupe 
v lastn íkov  je  o p ráv n en ý  p red k lad ať  sp rávcov i ro z h o d n u tia  V ýboru  a jeho  pokyny. F unkčné období- 
p re d se d u  V ýboru  n ie je časovo obm edzené. N a p rija tie  p la tn éh o  ro zh o d n u tia  V ýboru voči Správcovi y 
p o treb n ý  sú h las  nadpo lov ičnej väčšiny  všetkých  Z ástu p co v  vlastn íkov , p ričom  h'to m ôžu  prijím a 
ro z h o d n u tia  akoukoľvek  form ou, avšak  výsledok  ich h lasovan ia  m usí byť v ž d y  zaznam enan ' 
p íso m n ý m  záp isom  alebo vo  form e elek tronickej kom unikácie . V p rípade , ak  b u d e  v d o m e vykonáva* 
funkciu  len je d en  Z ástupca v lastn íkov , v y k o n áv a  ten to  aj funkciu  p red se d u  V ýboru  a ostatn-
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právom oci V ýboru sám . Bližšie p rav id lá  a p o s tu p  p ri h la so v an í si m ôžu  Z ástupcov ia  v lastn íkov  
d o h o d n ú ť  m ed z i sebou  sam i.

22. Z ás tu p co v ia  v lastn íkov  sú  pov inn í oznám iť a p reu k ázať  S právcov i bezo d k lad n e  k ažd ú  zm en u  
v  osobách  Z ástu p co v  vlastn íkov  (vznik  a zán ik  funkcie  Z ástu p cu  vlastn íkov , vzn ik  a  zán ik  funkcie 
P re d se d u  V ýboru), p ričom  takáto  zm ena  je p re  sp rávcu  záv äzn á  okam ihom  jej p reu k á zan ia  voči 
sp rá v c o \i.

Č lá n o k  V.
S pôsob  z a b ez p eč o v an ia  sp ráv y

1. Pri p ln e n í p red m e tu  tejto zm lu v y  sa sp rávca zav äzu je  d o d rž iav ať  všeobecne záväzné  p red p isy  a cenové 
v ý m e ry  týkajúce sa výkonu sp ráv y  d o m u  a b u d e  sa riad iť  pokynm i v lastn íkov  by tov  a neby tových  
p rie s to ro v  v sú la d e  s p rís lu šn ý m i u stan o v en iam i tejto zm luvy.

2. R ealizáciou sp ráv y  d o m u  sp rávca zas tu p u je  v lastn íkov  vo vzťahu  k inkasovan iu  ú h rad  zo  zá lohového  
p re d p isu  a v y účtovan iu  m edzi v lastn íkm i navzájom , vo  vzťahu  k o rgánom  verejnej sp ráv y  
a  in štitúc iám  v ro zsa h u  p o trebnom  p re  sp ráv u  do m u .

3. S právca je o p ráv n en ý , v rozsahu  tejto zm lu v y  a v sú la d e  s článkom  VI a VII a ZVBaNB, d isponovať  
s finančným i p ro s tr ied k a m i na účte vlastníkov. S právca b u d e  používať  p ro s tr ied k y  z  účtu  d o m u  v 
n a s le d o v n o m  po rad í:
L o d m e n a  za sp ráv u ,
II. ú h ra d y  za  s lu ž b y  spojené s p rev ád zk o u  d o m u  (teplo , tep lá  a  s tu d e n á  voda, vodné, stočné, elektrická 
en e rg ia , o d v o z  a likv idáciu  o d p ad u , zrážková voda, p o p la tk y  za  havarijnú  službu  a serv is výťahov, 
p o is tn é , z im ná ú d ržb a , u p ra to v a n ie  a iné  služby),
III. o p rav y  a ú d ržb a ,
IV. o d m e n a  Z ástu p co v  v lastn íkov  a p ráv n e h o  zá s tu p c u  v lastn íkov ,
V. iné v ýdavky .

4. P ri výk o n e  sp rá v y  sa sp rávca  riad i p rin c íp o m  odbornej starostlivosti o zverený  m ajetok 
a h o sp o d á rn o s ti použitia  p ro s tried k o v  fo n d u  p revádzky , ú d rž b y  a o p ráv  dom u.

Č lá n o k  VI.
S p ô so b  a o p rá v n e n ie  h o sp o d á re n ia  s fo n d o m  p rev ád zk y , ú d rž b y  a op ráv

1. Z  fo n d u  p revádzky , ú d ržb y  a o p ráv  sa financujú  v ý d av k y  spo jené s nák lad m i na p rev ád zk u , ú d ržb u  
a o p ra v y  spo ločných  častí dom u, spo ločných  z a riad e n í do m u , spo ločných  nebytových  priestorov, 
p r ís lu še n stv a  a  p riľah lého  pozem ku , ako  aj v ý d av k y  na o bnovu , m o d ern izác iu  a rekonštrukc iu  do m u . 
Z  fo n d u  p revádzky , ú d rž b y  a o p ráv  sa financujú  aj o p rav y  lodžií a terás, k to ré  sú spo ločným i časťam i 
d o m u . P ro s trie d k y  fo n d u  prevádzky , ú d rž b y  a o p rá v  m o žn o  p rec h o d n e  použiť  n a  ú h ra d u  za p lnen ia  
spo jené  s u ž ív an ím  by tov  a neby tových  p riesto ro v  v d o m e  v p r íp a d e  ich dočasného  ned o sta tk u . 
O  tak o m to  p r íp a d e  b u d ú  zástupcov ia  v la stn ík o v  d o p re d u  in fo rm ovan í. Po p rek len u tí n ed o sta tk u  
p ro s tr ie d k o v  n a  ú h ra d u  to h to  p lnen ia, sa u v ed e n é  p ro s tr ied k y  v rátia  d o  fo ndu  p revádzky , ú d rž b y  
a opráv.

2. P red ch ád za jú c i sú h las  v lastn íkov  n ie  je p o treb n ý  na financovan ie  n ák lad o v  spojených s p rav id e ln ý m i 
o d b o rn ý m i p reh liad k am i a skúškam i podľa osob itných  p red p iso v  v rá tan e  n á p ra v  z  tých to  p reh liad o k  
a  sk ú šo k , ďalej n a  financovan ie o p a tre n í na o d v rá te n ie  hroziacej šk o d y  a o d straň o v an ie  havárií 
a financovan ie  bežnej údržby, opráv, obnovy, rek o n štru k c ie  a m odern izác ie  spo ločných  častí 
a spo ločných  za riad e n í dom u  alebo spo ločných  n eb y tových  p riesto ro v  d o m u  či priľah lého  pozem ku  
n ep resah u jú ce j v  jedno tlivom  p ríp a d e  čiastku  d o  500,- EUR s D PH . Na financovan ie p revádzky , ú d ržb y
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a  o p rá v  resp . obnovy  a m odern izác ie  v  rozsahu  jedno razového  n ák lad u  o d  500,- EUR d o  5.000,- EDI 
D P H  je  p o treb n ý  súh las nadpo lov ičnej väčšiny  Z ástu p co v  v lastn íkov  a n ad  5.000,- EUR s D PH  súhi 
v lastn íkov  v  zm ysle ZVBaNP, ak  táto  zm luva  n eu stan o v u je  inak. Ak Z ástupcov ia  v lastn íkov  a le  -
Z ástu p ca  v lastn íkov  na ten to  v d o m e n ie sú zvo len í, je  sp rávca p o v in n ý  pred lož iť  n a  schváler 
v lastn íkom  len  akýkoľvek jed n o razo v ý  n ák lad  p resahu júc i sum u  5.000,- EUR s DPH.

S úh las v lastn íkov  a/alebo  Z ástupcov  v la stn ík o v  podľa toh to  odseku  sa n ev y žad u je  v p r íp a  -
p rav id e ln ý ch  p ln e n í vyplývajúcich  zo  zm lú v  u za v re tý c h  m edzi v lastn íkm i a dodáva teľm i služieb .

3. V p ríp a d e  po treby  rozsiahlejšej op ravy , ú d rž b y , rekonštrukcie , či m odern izác ie  spo ločných  ča^ ' i
spo ločných  za riad en í dom u  aiebo spo ločných  neby tových  p riesto ro v  do m u , či p riľah lého  pozem ľ j
k to rá  podľa o d h a d u  sp ráv cu  p rek ro č í .sumu 5.000,- EUR s D PH , je sp rávca o p ráv n en ý  pn 
vyp racovan ím  cenových p o n ú k  konzu ltovať  ro zsa h  a nu tnosť  vykonan ia  tých to  o p a tre n í so zna lco  •. -1
z p rís lu šn éh o  odb o ru  n a  n ák lad y  v la stn ík o v  po  ich p red ch ád za jú co m  o d sú h la sen í Z ástupcar, 
v lastn íkov . P red  ob jednan ím  služieb  zna lca  podľa p redošle j vety  sp rávca zistí o d h ad o v a n é  náklac
takejto  služby, p ričom  v takom  p r íp a d e  si sp rávca vyžiada sú h las  o d  Z ástu p co v  v lastn íkov  a ler ‘ ! i
v la stn ík o v  s ob jednan ím  služieb  znalca s tým , že  ods. 2 toh to  Článku zm lu v y  sa  v tom to  p r íp a d e  p o u ŕ ,  •:
p rim erane .

4. Fond prevádzky, ú d ržb y  a  o p ráv  slúži n a  ú h ra d u  p ln en í za s lužby  spojené s u žívan ím  byte 
neby tových  priestorov, spo ločných  častí a  spo ločných  za riaden í dom u. S právca h rad í z  to h to  fonc
cenu  dodávateľm i p o sk y tn u tý ch  p ln e n í v rá tan e  p ráv n y ch  s luž ieb  vo výške n im i fak turovanej, pričc?: j
p re d  ú h rad o u  p reverí jej oprávnenosť.

Č lán o k  V II. :
T v o rb a  a  p o u ž itie  fo n d u  p rev ád zk y , ú d rž b y  a  op ráv

1. V lastníci by tov  a neby tových  p riesto ro v  v  d o m e  sú  p o v in n í poukazovať o d sú h la sen é  príspevk  • •
m esačne do  fondu  p revádzky , ú d ržb y  a opráv, a to  od  p rv éh o  d ň a  m esiaca n as ledu júceho  p 
n a d o b u d n u tí v lastn íckeho  p ráva d o  k a tas tra  nehnu teľností.

2. V lastníci by tov  a neby tových  p ries to ro v  v  d o m e  vykonávajú  ú h rad y  p rísp ev k u  d o  fo n d u  prevádzk
ú d rž b y  a o p ráv  podľa veľkosti spo lu v lastn íck eh o  p od ie lu , ak  k b y tu  alebo neby tovém u  p riestor - i
v d o m e  p rilieha  podľa ust. § 19 ods. 4 ZV BaN P lodžia, alebo terasa, tak  sa p re  úče ly  tvo rby  fond 
p revádzky , ú d rž b y  a o p ráv  za rá tav a  d o  velikosti spo luv lastn íckeho  po d ie lu  25% z pod lahovej ploch 
íodž ie  alebo terasy. Pri u rčen í p red d a v k o v  d o  fo n d u  p revádzky , ú d rž b y  a o p ráv  sú v lastn íc i byto\- :,.i
neby tových  p riesto ro v  v  d o m e o p ráv n e n í (n ie  pov inn í) zohľadniť  m ieru  v y u žív an ia  spoločných  čas? .. >
d o m u  a  spo ločných  za riad en í d o m u  n eb y tových  p riesto ro v  dom e. .. m

v.-í
3. P ríjm om  fo ndu  p revádzky , ú d rž b y  a o p rá v  sú: -. i

•  m esačné p rísp ev k y  v lastn íkov  by tov  a  neby tových  priestorov,
• p ríjm y o d  te lekom unikačných  spo ločností za  cížívanie spoločných  častí d o m u  akU

vysielače, vykrývače, rozv o d y  a iné, . al
•  p ríjm y  za p ren á jo m  spo ločných  častí do m u , spo ločných  za riad en í do m u , spoločným

neby tových  priestorov, p rís lu šen stv a  a p riľah lého  pozem ku , ' ^
•  výnosy  z  účtu  d o m u  v edeného  v banke,
• p ríjm y z  výťažku exekúcie b y tu , alebo neby tového  p riesto ru  alebo z dobrovoľnej dražt^t; w e i

by tu  alebo neby tového  p riesto ru , vo  výške pohľadávok  voČi v lastn íkov i by tu  4 ' »«1
zák o n n éh o  zá ložného  práva, k to ré  vzn ik lo  podľa ZVBaNP, ^

• p ríjem  z  predaja hnu teľných  vecí za  p o d m ie n o k  čl. III ods. 18 tejto zm luvy,
•  zm lu v n é  p o k u ty  a  ú roky  z  o m ešk an ia  v zn ik n u té  p oužitím  p ro stried k o v  fo n d u  p rev ád zk í mm

ú d rž b y  a opráv, . -#.<
•  m im o riad n e  p rísp ev k y  p o d ľa  ro z h o d n u tia  nadpo lov ičnej väčšiny  všetkých vlastníkc^ .sái



b y to v  a nebytových  p riesto ro v  v dom e,
• ú ro k y  7 te rm ínovaných  vkladov, dotácie , p r íp a d n e  in é  príspevky,
• n á h ra d a  trov  súdnych  a exekučných  konan í p r iz n a n á  sú d m i V lastn íkom  v  súv is losti so 

sp ráv o u  dom u, ak  táto  n áh ra d a  n ep re d s tav u je  zm lu v n ú  o d m en u  p ráv n e h o  zástu p cu  
v lastn íkov  za zastupovan ie  v tých to  k o n an iad i.

4. P ro s trie d k y  fondu  prevádzky, ú d ržb y  a o p ráv  u v ed e n é  v  tom to  článku  zm luvy, m ôže sp rávca  použiť  
len v  zm y sle  čl. VI. tejto zm luvy.

5. P ro s trie d k y  fo n d u  prevádzky, ú d rž b y  a o p ráv  n ep o u ž ité  v p rís lu šn o m  k alendárnom  roku  sa 
v la stn ík o m  nevTacajú a p rechádza jú  d o  n as led u jú ceh o  roka.

6. P ro s tr ie d k y  fo ndu  p revádzky , ú d ržb y  a o p ráv  sp rávca  n esm ie  použiť  na k ry tie  nák ladov  iných d o m o v  
vo  svojej sp ráv e  alebo v lastn íc tve a iné svoje p o treb y  a v ý d av k y  nesúv isiace so sp ráv o u  dom u.

7. Z m lu \m é  s íra n y  sa dohod li, že m esačná v ý šk a  p rísp ev k u  do  fo ndu  prevádzky , ú d ržb y  a o p ráv  je v dobe 
od  d á tu m u  úč innosti zm luvy  vo  výške 0.83 EUR za m^ bytu  alebo neby tového  priestoru .

Č lán o k  VIIL 
O so b itn é  u s ta n o v e n ia

1. V lastn íci b y to v  a neby tových  p ries to ro v  u zav re tím  tejto zm lu v o u  sp lnom ocňu jú  sp ráv cu  najm ä, avŠak 
n ie  v ý lu čn e  na:

a) n a  p rá v n e  ú k o n y  v  ich m ene  týkajúce sa zabezpečen ia  sp rá v y  d o m u , najm ä v y m áh an ia  n ed o p la tk o v  
o d  v la s tn ík o v  b y tov  a nebytových  p r ie s to ro v  a v y m áh an ia  iných  p lnen í a náro k o v  v lastn íkov  od  tretích 
o sô b  v rá ta n e  zastu p o v an ia  v  sú d n y ch  k o n an iach  a p red  sp ráv n y m i orgánm i; sp rávca je  p rito m  
o p ráv n e n ý  sám  vybrať p ráv n e h o  zástu p cu  n a  z a s tu p o v a n ie  p ri tých to  úkonoch . N a ten účel je sp rávca 
o p rá v n e n ý  uza tv o riť  s n ím  vybratým  p ráv n y m  zástupcom , v m ene vlastníkov, zm lu v u  o posky tovan í 
p ráv n e j pom oci a udeliť  m u  p ln ú  m oc aj vo  svojom  m ene. S právca je p rito m  o p ráv n en ý  d o h o d n ú ť  
v  m ene  a n a  ú če t v lastn íkov  s p ráv n y m  zástu p co m  o d m e n u  v zm ysle  vyh lášk y  Č. 655/2004 Z.z. o 
o d m e n ác h  a n áh ra d ách  ad voká tov  za po sk y to v an ie  p ráv n y ch  služieb . N a d o jed n an ie  o d m e n y  sa 
n e u p la tn í čl. VI ods. 2 tejto zm luvy, avšak  sp rávca  je  p o v in n ý  v o p red  in form ovať zástu p co v  vla.stníkov 
o  výške o d m e n y  po trebnej na p ráv n e  zastu p o v an ie  vlastníkov.

b) na zab ezp ečen ie  pov in n o sti podľa článku  íl. ods. 2 te jto  zm luvy, u za tv á ra n ie  zm lú v  s dodávateľm i, 
n á jo m n ý ch  zm lúv, kom un ikáciou  s ban k o u  a s tre tím i osobam i a pod.

c) n a  v ý b er d ražo b n ík a , u zav re tie  zm lu v y  o v y k o n an í dobrovoľnej dražby, p o d an ia  n áv rh u  na v y konan ie  
d obrovoľnej d ra ž b y  a zabezpečen ie všetkých  ďalších úko n o v  súv isiac ich  s výkonom  zákonného  
z á lo žn éh o  p ráv a  k b y tu  alebo n eb y to v ém u  p riesto ru  podľa ust. § T5 ZVBaNP, o k to rého  vykonan í 
ro z h o d n ú  vlastn íci.

2. S p ráv ca  z o d p o v e d á  v lastn íkom  b y to v  a neby tových  p riesto ro v  v d o m e za vše tky  šk o d y  v zn ik n u té  
v d ô s le d k u  n ep ln en ia  alebo nedo sta to čn éh o  p lnen ia  svojich p o v in n o stí vyplývajúcich  z  tejto zm lu v y  
ak o  aj zo  Z V B aN P ok rem  p rípadov :
- ak  tú to  šk o d u  nem oho l odvrátiť  ani p ri vynaložen í odbornej sta rostlivosti, alebo
- ak  v lastn íc i n ap rie k  p ísom ném u  u p o zo rn e n iu  sp rávcu  n ero zh o d li o o d strán e n í p ríč in y  vzn iku  m ožnej 
škody, a lebo  nevyčlen ili na o d strán en ie  p ríč in y  v zn ik u  m ožnej šk o d y  dosta točné  finančné p ro s tried k y  
alebo
- ak  v lastn íc i aj n ap rie k  p ísom ným  u p o zo rn en iam  sp ráv cu  trvali na príkaze, k to rého  n ás ledok  je vzn ik  
šk o d y  alebo  ak  v lastn íci neda li nap riek  p íso m n ém u  u p o z o rn e n iu  sp ráv cu  súh las  n a  p rep la ten ie  
d o d áv a teľsk ý ch  fak tú r či iných  p ln en í tre tím  osobám ,
- a k  šk o d a  v zn ik la  v d ô s le d k u  absencie ro z h o d n u tia  v lastn íkov  by tov  a neby tových  p riesto ro v  o  sp ráv e  
d o m u , p ričo m  sp rávca  u p o zo rn il vla.stníkov na p o treb u  prijať také  rozhodnu tie , a lebo nep ln en ím
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p o v in n o sti vyplývajúcej v lastn íkom  z tejto zm luvy, 20 zákona alebo z  p la tn éh o  ro zh o d n u tia  vlastníkov, •
- sp ráv ca  n ezo d p o v ed á  voči v lastn íkom  an i za  san k cie  od  d odáva teľov  služieb  alebo š tá tnych  orgánov, 
k to ré  boli u p la tn en é  alebo u lo žen é  v lastn íkom  alebo  p riam o  sp rávcov i v súv islosti s výkonom  sp ráv y  
d o m u  a/alebo  p ln en ím  tejto zm luvv, ak  u sp rávcu  existovali xyššie  u v ed en é  liberačné dôvody.

2. Spr
3. Š kodu  spôso b en ú  v lastn íkm i znášajú  \ ' p lnom  rozsahu  v lastn íci podľa p ríslu šných  p ráv n y ch  roz

p redp isov . z.ás
na

Č lán o k  IX. nec
O so b itn é  u s ta n o v e n ia  tý k a jú ce  sa o ch ran y  o so b n ý c h  ú d a jo v  asp

prii
1. V zhľadom  n a  to, že  sp rávca b u d e  p ri výkone svojich p o v in n o stí v  zm ysle tejto zm lu v y  vykonávať aj do

sp rac ú v an ie  o sobných  údajov, tým to  v zm y sleč l. 13 a nasi. N’a riad en la  E urópskeho  p arla m en tu  a  R ady mie
(EÚ) č. 2016/679 z 27.04.2016 (ďalej ako „G D P R "), v lastn íkov  in fo rm u je  o nas ledovných  skutočnostiach:

a) sp ráv c a  b u d e  vykonávať sp racúvan ie  osobných  ú d ajo v  v la stn ík o v  na účel p lnen ia  tejto zm luvy  
(u p la tň o v an ia  p rá v  a p lnen ia  pov in n o stí v rám ci \ 'v k o n u  sp ráv y  p ó d ia  tejto zm lu v y  aZVBaM P), 
p ričom  sp rac ú v an ie  b u d e  za ložené na čl, 6 ods. 1 p ísm . b) GDPR, teda  sp racúvan ie  je n ev y h n u tn é  na
p ln e n ie  tejto zm lu v y  a čl. 6 ods. 1 písm . f) GD PR, t.j. sp rac ú \'an ie  osobných  údajov  je n ev y h n u tn é  na ^  1. Zn’
úče ly  o p ráv n en ý ch  záujm ov, k to ré  s ledu je  správca ak o  p rev ád zk o v a teľ  alebo tre tia  strana . 10,i

b) sp ráv ca  je pov in n ý  poskytovať a/alebo  sp rís tu p ň o v ať  osobné ú daje  v lastn íkov  v n ev y h n u tn o m  rozsahu;
•  tre tím  osobám  (subdodávateľom ) v  súv is losti s d o d an im  služieb  a tovaru  v rám ci vý k o n u  správy, 2. V ý
• n a  sch ô d zach  v lastn íkov  n a  úče ly  u p la tň o v an ia  p ráv  a p lnen ia  p o v in n o stí v rám ci výkonu  sp ráv y  m z

podľa tejto zm lu v y  a ZV BaN P a ( w
• Z ástu p co m  v lastn íkov  na účel p lnen ia  ich funkcií podľa te jto  zm lu v y  a ZVBaNP kal
•  in fo rm ácií o  n edop la tkoch  jedno tlivých  v lastn íkov  n a  ú h rad á ch  za p lnen ia, n a  ú h rad á ch  d o  fondu  ; nas

p revádzky , ú d rž b y  a o p ráv  ako  aj iných n ed o p la tk o ch  (tzv. zoznam  nep latičov) s p oužitím  pol
osobných  ú d ajo v  v lastn íkov  v n e v y h n u tn o m  ro zsah u , n a  schôdzi v lastn íkov  a/alebo  n a  w eb  akt
s trán k e  d o m u  (D om ovom  portáli) ako  aj Z ástu p co m  vlastníkov.

c) doba u ch o v áv an ia  osobných  údajov  v lastn íkov  je definovaná  d ĺžk o u  p la tnosti tejto zm luvy  ■> 3. O d
a  o so b itn ý m i p ráv n y m i p redp ism i, k to ré  sp rávcov i u k lad a jú  pov innosť  osobné ú d a je  uchovávať. '

d ) v lastn íc i m ajú  v  zm ysle GD PR p rávo  na; 4. V c
p r ís tu p  k osobným  údajom , k to ré  sa ich týkajú , slu
o p rav u  sp racúvaných  osobných údajov, k to ré  sa ich týkajú , Ro’
v y m azan ie  osobných  údajov, k to ré  sa ich týkajú , , ne<
o b m e d ze n ie  sp racúvan ia  osobných  údajov, k to ré  sa ich týkajú, ^  nál
p renosnosť  osobných  údajov, k to ré  sa ich týkajú , dol
kedykoľvek  nam ietať z  d ô v o d o v  týkajúcich  sa jej konkrétnej situácie proti sp racú v an iu  osobných sk i
údajov, k to ré  sa jej týka, k to ré  je vyko n áv an é  na zák lad e  článku  6 ods. 1 p ísm . e) alebo  ŕ) alebo  na 

ú če ly  p riam eh o  m arketingu .
e) v lastn íc i m ajú  ďalej p ráv o  p odať  n áv rh  na začatie  konan ia  podľa u st. § 100 zákona č. 18/2018 Z. z. o 

o ch ran e  o sobných  údajov  a o zm ene a d o p ln e n í n iek to rý ch  zákonov  na Ú rad  na och ranu  osobných
ú d a jo v  Slovenskej republiky, so síd lom  H ra n ia iá  12, 820 07 B ratislava, S lovenská rep u b lik a  alebo f 1. Zml
k o n tak tovať  ú ra d  p ro stred n íc tv o m  jeho  w ebového  s íd la  w w w .datapro tection .gov .sk , sú vi

f) p o sk y tn u tie  osobných  ú d ajo v  je jed n ak  zá k o n n o u  po žiad av k o u , ako  aj p o ž iad av k o u , k to rá  je , zvei
n e v y h n u tn á  n a  u za tv o ren ie  tejto zm luvy. V lastn íc i sú pov inn í p o sky tnúť  svoje osobné údaje, p ričom  ' y dc
v  p ríp ad e , že  tak  neurobia , b u d e  sp rávca  v zm y sle  p ráv n y ch  p red p iso v  o p ráv n en ý  získať p red m e tn é  • adrf
o so b n é  ú d a je  in ý m  spôsobom . P re  taký to  p r íp a d  sa vlastn íci, k to rí o d m ie tn u  p o sky tnúť  svoje osobné •: strá
ú d a je  p o treb n é  p re  u za tv o ren ie  tejto zm luvy  tý m to  sa in form ujú  aj o nas ledovných  skutočnostiach : byť
•  sp ráv ca  b u d e  sp racovávať osobné ú daje  n e v y h n u tn é  na p lnen ie  tejto zm luvy, n ev y h n u tn é  na j ozn,

p lnen ie  jeho  zákonných  p o v in n o stí a o sobné ú daje  u v ed e n é  v zoznam e všetkých v lastn íkov  pov
b y to v éh o  d o m u  a to  najm ä; m eno, p riezv isko , titu l, d á tu m  n aroden ia , trva lý  poby t v lastn íka , adr<
ad resa  p re  doručovan ie, e-m ail, te lefonický kon tak t, číslo účtu  a kód  banky  vlastníka,
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•  o so b n é  ú d a je  vlastníkov, k to rí odm ie tli odo v zd ať  svoje o sobné ú daje  b u d ú  z ískané z verejne 
p rís tu p n ý c h  zd ro jov  a  zo  zd ro jov  p rís tu p n ý c h  sp rávcov i b y to v éh o  d o m u  z  titu lu  výkonu  svojej 
činnosti.

2. S právca je o p ráv n e n ý  n a  úče ly  sp ráv y  d o m u  sp racú v ať  osobné údaje  v la stn ík o v  v dom e v  najm ä v 
ro zsa h u  m eno , p riezv isko , d á tu m  naroden ia , ro d n é  Číslo, pošto v á  ad re sa  p re  do ručovan ie  poštových  
zásie lok . Číslo b y tu , te le fó n n e  číslo, e lek tron ická ad resa , číslo ú č tu  a kód banky. S právca je o p ráv n en ý  
n a  účel o ch ran y  m ajetku  v lastn íkov  v d o m e zverejňovať zoznam  vlastníkov, k to rí m ajú ú h rn n ú  výšku 
n e d o p la tk o v  n a  p red d av k o ch  do  fondu  p revádzky , ú d rž b y  a  o p ráv  d o m u  a na ú h rad á ch  za p lnen ie  
a sp o ň  vo  výške tro jnásobku  ich ak tu á ln eh o  m esačného  u rčen ia. V zoznam e sa u v ed ie  m eno  a 
p riezv isk o  v lastn íka , číslo by tu  alebo neby tového  p riesto ru  v d o m e a  sum a n ed o p la tk u  na p red d av k o ch  
d o  fo n d u  p revádzky , ú d ržb y  a  o p ráv  d o m u  alebo  n a  ú h ra d á c h  za  p lnen ia . Z o zn am  sa zverejňu je n a  
m ieste  obvy k lo m  n a  ozn am o v an ie  in form ácií v dom e.

Č lá n o k  X.
O d m en a  a  p la to b n é  p o d m ie n k y

1. Z m lu v n é  s tra n y  sa d o h o d li na o d m en e sp ráv cu  za  v ý k o n  sp rá v y  vo výške:
10,00 € (slovom  desať eur) p lu s D PH  m esačne za by t alebo  n eb y to v ý  p riesto r

2. V ýška o d m e n y  za  výkon  sp ráv y  b u d e  sp rávcov i k až d o ro čn e  u p rav o v an á  o m ie ru  indexu  nom inálnej 
m z d y  v  h o sp o d á rs tv e  SR vyhlásenej Š tatistickým  ú ra d o m  Slovenskej rep u b lik y  na jeho  w eb strán k e  
ťw w w .sta tis tics .sk l. Ú prava výšky  odm eny  sa sp ráv co m  v y koná  vždy  s účinnosťou  o d  1.2 bežného  
k a le n d á rn e h o  roka p re  nas ledu júce  obdobie . P rvá  ú p rav a  v ý šk y  o d m e n y  sa u sku točn í v roku  
nas led u jú c im  p o  roku  v  k to rom  bola tá to  zm luva  uzav re tá , p ričom  na také to  zvýšen ie  odm eny  n ie  je 
p o treb n ý  d o d a to k  k tejto zm luve. S právca je  p o v in n ý  v o p red  inform ovať zástupcov  v lastn íkov  o 
ak tu á ln e j výške o d m e n y  p re d  dá tu m o m  jej účinnosti.

3. O d m en a  sp ráv cu  za výkon  sp ráv y  je  sp la tn á  do  15. d ň a  p rís lu šn éh o  m esiaca.

4. V  o d m e n e  za  výkon  sp rá v y  n ie  sú zah rn u té  služby  a činnosti sp rávcu , k to ré  vyplývajú  zo  S adzobníka 
s luž ieb  sp ráv cu , k to rý  tvo rí neoddeliteľnú  súčasť tejto zm luvy.
R o v n ak o  n e jd e  o  n ák lad y  v}m aložené p r i v y m á h an í škôd , n ák lad y  vynaložené p ri vym áhan í 
n e d o p la tk o v  či iných  náro k o v  sú d n o u  cestou a exekučným  konan ím , sú d n e  p o p la tk y  a trovy  konania, 
n á k la d y  spo jené  výkonom  zákonného  zá ložného  p ráva (najm ä p o d an ím  n áv rh u  n a  vykonan ie  
dobrovoľnej d ražby ), S právca m á v tých to  p ríp ad o c h  voči v lastn íkom  nárok  na n áh ra d u  tých to  
sk u to čn e  v y n alo žen ý ch  nav iac  nákladov.

Č lá n o k  XI.
D o ru č o v an ie  p íso m n o s tí

1. Z m lu v n é  s tra n y  sa doh o d li, že kom unikácia a d o ru čo v an ie  p íso m n o stí p re  účely  tejto zm luvy  a v 
sú v is lo sti s výk o n o m  sp ráv y  do m u , b u d e  p reb iehať p red o v še tk ý m  elek tro n ick o u  p o što u  (e-m ailom ), 
zvere jň o v an ím  n a  w eb  s trán k e  d o m u  (D om ovom  portá li), ak  je z riad en á , alebo zverejnen ím  spôsobom  
v d o m e  obvy k lý m  p o d ľa  čl. IV ods. 7 tejto zm luvy, a v p ríp a d e  vlastníkov, k to rí neoznám ili sp rávcov i 
ad resu  elek tron ickej pošty, aj poštou , ku rié rom  alebo osobne. O zn ám en ia  a iná kom unikácia  zm luvných  
strán , p re  k to ré  n ie je  p red p ísa n á  alebo výslovne d o h o d n u tá  form a elek tronickej p ošty  (e-m ail), m ôžu  
byť rea lizo v an é  aj te lefon icky  alebo p ísom ne na k o n ta k tn é  te lefónne čísla a k o rešpondenčné  ad resy  
o zn á m e n é  sp rávcov i. Za m o m en t do ručen ia  p ro s tred n íc tv o m  elek tronickej p ošty  (e-m ailom ) sa 
p o v ažu je  m o m e n t p reu k áza teľn éh o  odoslan ia  e-m ailu  odosie la teľa n a  k o n tak tn ú  e-m ailovú  ad resu  
ad re sá ta , b ez  ohľadu  n a  to, či bol e-m ail ú sp e šn e  d o ru čen ý  alebo  ad re sá to m  p reč ítaný .
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2. Z m lu v n é  s tran y  sa dohod li, že ak  sa n ep re u k áže  iný d á tu m  do ručen ia  p ísom nosti, b u d e  sa p ísom nosť 
d o ru čo v an á  po što u  alebo k u rié ro m  považovať za d o ručenú  ad resátov i s ied m y m  dňom  odo  dňa, keď 
bo la p ísom nosť odosielateľom  p reukáza teľne  o d o v z d a n á  n a  p o što v ú  p rep rav u , za p red p o k la d u , Že pri 
o d o sie lan í bola ako ad resa  do ručen ia  u v ed e n á  p o što v á  ad resa  ad resáta . O znám enia , k to ré  sa doručujú  
vyvesen ím  na obvyk lom  m ieste  v d o m e t.j. vyvesen ím  n a  inform ačnej tabuli v dom e, sa považu jú  za 
d o ru če n é  všetkým  v lastn íkom  dnom  vyvesen ia  na tejto  tabuli.

3. U stanoven ie p redchádza júceho  od sek u  to h to  článku  tejto  zm lu v y  sa vzťahuje aj n a  prípady , ak  ad re sá t 
p ísom nosť  z  akéhokoľvek d ô v o d u  v sku točnosti n ep rev za l, v rá ta n e  p ríp ad u , ak  sa v lastn ík  na svojej 6 
poštovej ad rese  nezd rž iav a  alebo n ev y u ž ív a  n eb y to v ý  p ries to r  v  dom e.

4. P oštovou  ad reso u  ad resá ta  podľa odseku  2 to h to  č lánku  tejto zm lu v y  sa rozum ie;
a) v  p ríp ad e , ak  je  ad re sá to m  správca, ad resa  jeho  síd la  u v ed en á  v záh lav í tejto zm luvy, pokiaľ 
sp ráv ca  neoznám i p íso m n e  v lastn íkov i inú  ad re su , n a  k to rú  m u m ajú  byť p ísom nosti do ručované, ~
b) v  p rípade , že  ad resátom  je  v lastn ík , ad re sa  p re  d o ručovan ie  p íso m n o stí u rčených tom uto  
v la stn ík o v i u v ed en á  v záh lav í tejto zm lu v y  alebo  v yp lývajúca z  k a tas tra  n ehnu teľností, pokiaľ v lastn ík  
p íso m n e  neoznám i sp rávcov i inú ad resu , na k to rú  m u  m ajú  byť p ísom nosti do ručované.

i
Č lánok  XII.

Z áv erečn é  u s ta n o v e n ia

1. T áto  zm lu v a  sa u z a tv á ra  n a  d o b u  n eu rč itú . 9.

2. K ažd á  zo  zm lu v n ý ch  s trán  m ôže zm lu v u  vypovedať, p ričom  vý p o v ed n á  lehota je 3 m esiace, ak  sa 
n e d o h o d n ú  inak, t.z. na ukončen í sp ráv y  ku  k o n k ré tn em u  d á tu m u  d o h o d o u  b ez  p lynu tia  výpovednej
lehoty. V ý povedná  leho ta  začína p lynúť  o d  p rv éh o  d ň a  k a len d á rn eh o  m esiaca nasledu júceho  po  10
d o ru č e n í výp o v ed e  a skončí sa u p ly n u tím  p o sled n éh o  d ň a  p rís lu šn éh o  k a len d á rn eh o  m esiaca. Z m luva 
o v ý k o n e  správy, jej zm ena, v y p o v ed an ie  alebo jej zán ik  sa schvaľuje na schôdzi v lastn íkov  b y to v  a 
neby to v ý ch  priestorov, n ad p o lo v ičn o u  väčšinou  h la so v  všetkých v lastn íkov  by tov  a neby tových  
p ries to ro v  v dom e. Schválená zm luva  o výkone sp rá v y  alebo jej zm ena, alebo jej zán ik  je  záv äzn ý  p re 
v še tkých  v lastn íkov  by tov  a neby tových  p riesto ro v  v  dom e, ak  sú  p o d p ísa n é  sp rávcom  a osobou 
pov eren o u  v lastn íkm i by tov  a neby tových  p riesto ro v  v dom e, p ričom  pravosť p o d p iso v  tých to  osôb 
m usí byť ú ra d n e  osvedčená.

3. A k sp ráv c a  v y p o v ed a l zm lu v u  o v ý k o n e  správy , n em ô že  ukončiť výkon  správy, ak  v lastn íci b y to v  a |  
n eb y tových  p ries to ro v  v dom e nem ajú  ku  d ň u  skončen ia výpovednej leho ty  u zav re tú  zm lu v u  o výkone 
sp ráv y  s iným  sp rávcom  alebo n ie je  za ložené  spo ločenstvo . A k do  jedného  roka n eb u d ú  m ať vlastníci 
b y to v  a neby tových  p riesto ro v  v  d o m e u za tv o ren ú  z m lu v u  o v ýk o n e  sp ráv y  s iným  sp rávcom  alebo  si 
n eza lo ž ia  spoločenstvo , vzn iká spo ločenstvo  zo  zákona. N a spo ločenstvo  p rechádza jú  v še tky  p ráva a 
p o v in n o sti vyplývajúce zo  zm lúv, k to ré  súv is ia  so sp ráv o u  do m u , a k to ré  boli uza tvo rené  v  m ene 
v la stn ík o v  bytov  a nebytových  p ries to ro v  v dom e, alebo  zo  zm lú v  uzav retých  n a  zák lad e  ro zh o d n u tia  
v lastn íkov  by tov  a neby tových  p ries to ro v  v dom e, S p rávca  je p o v in n ý  o v zn ik u  spo ločenstva  p ísom ne 
in fo rm ovať všetkých  v lastn íkov  by tov  a n eb y to v ý ch  p ries to ro v  v d o m e a zabezpečiť reg istráciu  
spo ločenstva  na p ríslušnom  sp ráv n o m  o rg án e . P ráv n e  vzťahy v lastn íkov  by tov  a  nebytových  
prie.storov v d o m e a sp ráv cu  p o  u p ly n u tí výpovednej leho ty  sa riad ia  u stanoven iam i vypovedanej 
zm lu v y  o výk o n e  správy.

4. Z m lu v a  je  v y h o tovená  v  troch  exem plároch , pričom  zástupcov ia  v lastn íkov  obd ržia  dva o rig iná ly  pre 
v lastn íkov  a sp rávca  si ponechá jedno  vyho toven ie . Správca je p o v in n ý  schválenú  z m lu v u  a pri jej 
z m en e  ú p ln é  znen ie  zm lu v y  doručiť  k ažd ém u  v lastn íkov i b y tu  a  neby tového  p riesto ru  v  d o m e do  30 
d n í o d  jej scliválenia v lastn íkm i bytov a neby tových  p riesto ro v  v dom e.
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9.

D ňom  skončen ia  sp ráv y  d o m u  sp rávcom  prechádza jú  všetJ<y p ráv a  a pov innosti vyplývajúce zo  zm lúv, 
k to ré  súv is ia  so sp ráv o u  do m u , a k toré boli u za tv o ren é  v m ene vlastn íkov, alebo zo  zm lúv  uzavretých  
n a  zá k la d e  ro z h o d n u tia  v lastn íkov  n a  nového  sp rávcu  alebo  n a  spo ločenstvo . Z án ik  tejto zm lu v y  
n esp ô so b u je  zá n ik  tých jej ustanoven í, k to ré  sa do týka jú  nás led k o v  p o ru šen ia  zm luvy, ku  k to rý m  došlo  
d o  zán ik u  Z m lu v y  (v rá tan e  nárokov  n a  n á h ra d u  škody, n á ro k o v  n a  zap la ten ie  zm luvnej pokuty, alebo 
ú ro k o v  z  om eškan ia), a ani zán ik  tých u stan o v en í, k to ré  sa týkajú tých u s ta n o v en í zm luvy, p ri k torých  
vzhľadom  n a  ich  p o v ah u  je zrejm é, že m ajú  trvať aj po  u k o n čen í zm luvy.

V zťahy n e u p ra v e n é  to u to  zm luvou  sa b u d ú  riadiť p lah iý m  p rá v n y m  p o riad k o m  SR, najm ä ZVBaNP 
a O bčianskym  zák o n n ík o m . V lastníci a sp rávca sa do h o d li, že ak  p r íd e  k novelizácii, alebo inej ú p rav e  
ZVBaNP, b u d e  p la tiť  novelizované  zn en ie  to h to  zákona, p r íp a d n e  ú p ln e  n ový  zákon  bez nu tnosti 
u z a tv á ra n ia  d o d a tk o v  k  tejto zm luve s p la tnosťou p re  obe zm lu v n é  strany.

Z m lu v u  m ožno  m en iť  a d o p ĺň ať  p ísom ným i očíslovaným i d o d a tk a m i o d sú h la sen ý m i a podp ísan ý m i 
obom a z m lu v n ý m i stranam i.

N eo d d e lite ľn o u  súčasťou  tejto  zm lu v y  je ako  p rílo h a  č. 1 S ad zo b n ík  služieb  sp rávcu , k to ré  n ie  sú. 
z a h rn u té  v m esačnej o d m e n e  za výkon  správy, ale sp rávca je o p ráv n e n ý  ich v lastn íkom  účtovať za 
je d n o tliv é  s lu žb y  a ú k o n y  u v ed en é  v S adzobn íku . P rílohou  č. 2 je  v ýp is  z  listu  v lastn íc tva obsahujúci 
zo zn am  v la s tn ík o v  b y to v  a  nebytových  priestorov.

Táto zm lu v a  n a d o b ú d a  p la tnosť d ň o m  jej p o d p ísa n ia  zm lu v n ý m i s tran am i spôsobom  podľa ust. § 8a 
o ds. 1 Z V B aN P a účinnosť d ň o m  nasledujúcom  po  d n i ukončen ia  sp rá v y  p redchádza júc im  správcom  
spoločnosťou. Váš sp ráv c a  spol. s.r.o..

10. Z m lu v n é  s tran y  p reh lasu jú , že  sa so zm lu v o u  d ô k la d n e  oboznám ili, jej obsahu  rozum ejú  a n a  znak  
sú h la su  tú to  z m lu v u  dobrovoľne p odp isu jú .

V B ratislave, d ň a : . 3» .■ ‘7  O X-'X

r
Správca:

Ing. M a r ^  K ru p a  
konateľ, APIS facility anagem ent, s.r.o.

V la s tn íc i b y to v  a  n eb y to v ý c h  p rie s to ro v  b y to v é h o  dom u:

ví
Ja n a  Š v aň o v á
O soba p o v e re n á  v lastn íkm i b y to v  a neby tových  p r ie s to ro v  v d o m e  v zm ysle  §8a ods. 1 zákona 

182/1993
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