 E——

Zmluva o vykone spravy

uzavretd v zmysle zdkona & 182/1993 Z. 7. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni (dalej len
LY BaNFP"), medzi tymito zmluvnymi stranami:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na Jasovskej ulici & 1 a 3 v Bratislave sipisné
¢islo 3038, postavenom na parcelach registra ,C” ¢. 2822 a 2823, ktori st zapisani na liste vlastnictva &
3145 pre okres: Bratislava V obec: BA-m.(. Petrzalka, katastrdlne (zemie: PetrZalka v evidencii
Okresného aradu Bratislava, katastralny odbor.

(dalej aj ,, vlastnici” alebo jednotliva ,vlastrik”, ak v tejto zmluve nie je uvedené inak)
a

Spravca: APIS facility management, s.r.o.
Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava
ICO: 50 337 262
DIC:
Zapisana v Obchodnom registri Okresného suidu Bratislava I, Oddiel: Sre, VioZka
Cislo: 112171/B
Cislo ti¢tu:
V zastipeni: ing. Martin Krupa, konatel

(dalej aj ,spravca’)

Clanok I.
Predmet zmiuvy a vymedzenie niektorych pojmov

1. Spravca sa zavazuje, ze pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, v rozsahu dojednanom touto
zmluvou, na ich tifet a v ich mene zriadi a bude vykonavat spravu domu siap. & 3038 na parceldch
registra ,,C” €. 2822, 2823 nachddzajiceho sa na Jasovskej ulici ¢. 1 a 3 v Bratislave (dalej len , dom™),
kiory je v spoluvlastnictve dole podpisanych vlastnikov zapisaného na liste viastnictva & 3145 pre
okres: Bratislava V obec: BA-m.£. Petrzalka, katastralne Gzemie: PetrZalka, v evidencii Okresného tradu
Bratislava, katastrélny odbor.

2. Zmluvneé strany uzatvirajd predmetrid zmluvu za Glelom dpravy vzijomnych prav a povinnosti
spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri zabezpelovani:
a) prevadzky, Gdriby, oprdy, rekonilrukcie a modernizacie spoloénych asti domu, spoloénych
zariadeni domu, jeho prisludenstva a prifahlého pozemku,
b) sluZieb a plneni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v dome,
¢) vedenia 01ctu domu v banke
d) vymahani $k6d, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Gdrzby a oprav domu, nedoplatkov na dhradach
za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome, nedoplatkov na platbach za
spravu a inych pohladdvok a narokoy,
e) inych ¢innosti, ktoré bezprostredne stivisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi viasinilkmi,
[} dal3ich ¢innesti za pedmienok dohodnutych v tejto zmluve, ako aj na zaklade ustanoveni ZVBaNP
prip. inych prislusnych vieobecne zavidznych pravnych predpisov.

3. Uttom domu alebo Uétami domu sa na ficely tejto zmluvy rozumeji osobitny bankovy ucet alebo
bankové Gcty zriadené spraveom vyluine pre potreby riadneho vykonu spravy domu.



Spoloénymi castami domu sa na Géely tejto Zmluvy rozumeji casti domu nevyhnutné na jehc podstati
a bezpednost a urdené na spolotné uzivanie, najma: zaklady domu, strechy, chodby, cbvodové miry
priecelia, vchody, schodistia, spolofné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolaln
konatrukeie a zvisté nosné a izolacné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu sa na tcely tejto zmluvy rozumeji zariadenia, ktoré s urfené ng
spoloéné uzivanie a to najma: vytahy, miestnost pre upratovacku, miestnost WC, spolo¢né miestnosti
suterénu (sudiareri, pracoviia, kocikéren, Zehliaren, bicykle) a spolofné miestnosti prizemia (koCikareri)
miestnost pre NN rozvadzal, sachty pre technické zariadenia domu a instalécie, vodovodng,
kanalizaéné, elektrické a teplonosné pripojky, aj ked sa nachadzajd mimo domu, rozvedy studenc
ateple] vody po ventily, odpadové stipacky vratane odbocky, elektroindtalacie vytahov,
elektroinstaldcie do skrifi merania po isti¢, osvetlenia v spolo¢nych castiach a zariadeniach domu,
bleskozvedy, elektricky vratnik vratane rozvodov.

Prisluienstvom domu sa na Gcely tejto zmluvy rozumie pristreSok pre smeti, kanalizacna 3achta,
vodovodna Sachta, pristupovy chodnik medzi domom a chodnikom z ulice, schodisko k vchodom do
domu,

Spoloéné Casti domu a spoloéné zariadenia domu a prislulenstvo st v spoluvlastnictve vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu a nebytového
priestoru v dome prechddza aj spoluvlastnictvo spoloénych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a
prislusenstva, ako aj spoluvlasinicke alebo iné spoloéné prdva k pozemku, pripadne daldie prava a
povinnosti spojené s vlastnictvom bytu a nebytového priestoru v dome. K spoloénym &astiam domu,
spoloénym zariadeniam domu, prisludenstvu a k prilahlému pozemku je moiné zriadif vecné
bremeno.

Prava a povinnosti pévodného vlasinika domu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ktoré sa tykaji spolofnych dasti domu, spolofnych zariadeni domu, prisludenstva, pozemku
zastavaného domom a prifahlého pozemku prechadzaji nadobudnutim vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru v dome na novych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Cldnok II.
Priva a povinnosti spraveu

Sprévca sa zavdzuje zriadif a vykondvat v mene vlastnikov a na ich Udet spravu spoloZnych asti a
spolognych zariadeni domu a jehe prislusenstva. Spravea je opravneny vo vlastnom mene zastupovat
a konat pri sprave domu na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred sidom a inym
orgdnom verefnej moci. Spravea zastupuje v konani pred stiidom a inym erganom verejnej moci aj
vlastrnikov bytov a nebytovych priestorov v dome:

a) proti ktorym smeruje navrh na zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru v dome, navrh na zacatie konania o zdrZanie sa vykonu zaloZného prdva alebo
zakaz vykonu zéloZného priava podany inym vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome,

b} kiori sa domdhaji thrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu alebe nebytového
priestoru v dome,

Spravca je povinny tkonmi v mene vlastnikov a na ich Uet zabezpefovat najmé:

a) udrzbu a opravy spoloénych Casti a spolotnych zariadeni domu, v stilade so schvalenym
planom tdriby a oprav a podla oddvodnenych poZiadaviek vlasinikov bytov a nebytovych
priestorov a v stilade s osobitnymi pradpismi,

b) montdZ a adrzbu meracej a regulacnej techniky na dodavku studenej vody, teplej vody a tepla
na kirenie, ako aj odéitanie Gdajov nameranych hodnét v stanovenych terminoch,
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c) plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov (dalej aj ,,sluzby”), predovietkym:

» dodavku tepla pre ktrenie a pripravu teplej vody,

» dodavku vody z verejnych vodovodov a odvadzanie odpadovvch vad,

» dodavku elektrickej energie,

¢ osvetlenie spolo¢nych priestorov domu,

e odvoz a likvidaciu domového odpadu,

» upratovanie spolocnych casti a spolognych zariadeni domu,

e atesty hospodarnosti bytového domu a spoloénych zariadeni bytového domu,

* prevadzku vytahoy,

s v predpisanych ¢asovych intervaloch, v zmysle prisluinych platnych noriem, revizie
vyhradenych technickych zariadeni (elektro, bleskozvedy, vytahy a pod.)

+ deralizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu,

e spravu fondu prevédzky, (drzby a oprdva fondu za plnenia spojené s uZivanim bytov
a nebytovych priestoroy,

» poistenie domu,

¢ pohotovostnl a havarijna slufbu (POHAS),

s kontrolu a v{¥menu meracich zariadeni v bytovom dome,

e odfitanie pomerovych rozdelovadov vykurovacich nakiadov a ich rozitovanie,

* pravnesluzby,

e zabezpefovaf dalsie sluZby uvedené v tejto zmluve a na ktorych sa zmluvné strany
dohodnu,

Sprévca sa dalej zavizuje vykonat pre vlastnikov, pedla podkladov ziskanych pri preberani spravy
domu a podkladov od vlastnikov, yvypodet preddavkov na Ghradu nakladov spojenych s uZivanim
bytov a nebytovych priestorov ich inkasovanie a vyuctovanie v sulade s touto zmluvou a platnymi
pravnymi predpismi. Pri stanoveni vysky mesaénych preddavkov za sluZby vychadza spravca zo
skutoénych nakladov (étovanych za predchadzajice obdobie a predpokladanych ndkiadov na
nasledujuci rok.

Sprévca je opravneny zmenit vyiku mesalnych preddavkov:

- ak je na to ddvod vyplyvajici z tejto zmluvy alebo zo zmeny pravnych predpisov,

- n2 zéklade rozhodnutia cenovych organov (napr. Urad pre regulaciu siefovych odvetvi SR),

- ak nastane zmena v rozsahu poskytovanych sluZieb,

- na zaklade vyultovania za predchadzajice zi€tovacie obdobie s prihliadnutim na predpokladané
vydavky na dalsie obdobie,

- ak sa na tom dohodn vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu

KaZdu zmenu zalohového predpisu sprévca bez zbytoéného odkladu oznami a nové zilohové predpisy
doruli vietlkym dotknutym vlastnikom v lehote 10 pracovnych dni ode dfia vystavenia nového
zdlohovéhe predpisu.

Zélohové platby, nedoplatky vyplyvajtice z vyactovani, pripadne aj iné nedoplatky vodi uétu domu st
vlastnici povinni uhrdadzaf na ticet domu s uvedenim variabilného symboelu, ktory im spravca na tento
ucel pridelil. V pripade, ak vlastnik v ¢ase, ked uskutofriuje Ghradu, ma viac ako jeden nedoplatok, a
uhradi na tfet domu platbu, ktord nepostacuje na vyrovnanie vietkych jeho nedoplatkov, pricom
zaroven vyslovne neurd, ktory zo svojich nedoplatkov uhradza, spravca je oprdvneny uréit, na thradu
kiorého z tychto nedoplatkov sa platba pouZije. Spravidla to viak bude na nedoplatok vlasinika najskér
splatny, pri€om prijata platba sa zapogita najskdr na istinu a potom na prislusenstvo pohladavky.

Na tlely predchadzajliiceho odseku tohte ¢lanku tejto zmluvy sa jednym nedoplatkom rozumie:

a) kazda neuhradend zdlohovd platba za jeden kalendarny mesiac, alebo jej Cast,

b) kazdy neuhradeny nedoplatok vyplyvajici z jedného vytétovania alebo opravného vyuctovania,
alebo ich fasti,



¢) kaZda neuhradena zmluvna pokuta, alebo jej fast, a
d} prislulenstvo (alebo ast prislusensiva) ktorejkolvek pohladavky, ktorej zodpoveda povinnost
uhradit niektory z nedoplatkov uvedenych v pism. a) aZ ¢) vratane trov pravneho zastipenia a trov

stidnych, exekuénych & spravnych keonani, ndkladov draZby, znaleckych posudkev, odbornych
vyjadreni.

V pripade omeskania vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome s tihradou akejkol'vek platby
podla tejto zmluvy (najmé preddavky do fondu prevadzky, adriby a oprav, preddavky na Ghrady za
plnenia, odmena spravcu, nedoplatky zistené pri vyuctovani nakladov a pod.) je spravca opravneny
zaslat vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru, ktory je v omeskani {t.j. dlznikovi):

- 1. (prva) upomientku s vyzvou na thradu dlZnej Clastky elektronickou pogtou alebo SMS spravou

- 2. {druhi) upomienku s vyzvou na uhradu diZnej iastky postou, ak dlZna &iastka nebude uhradena
na zaklade 1. {(prvej) upomienky.

Upomienky budu dlZnikom zasieland v mesaénych intervaloch a budu spoplatnené podla Sadzobnika
sluZieb spravcu, ktory je neoddelitelnou sti¢astou tejto zmluvy. Poplatky za upomienky budu dlZznikom
zictované v ich vyhctovani tihrad za plnenia za prislusny rok.

V pripade dlznikov, ktori nethradia dliné &iastky ani na zéklade 2. (druhej} upomienky, je sprivca
povinny podniknat dalSie kroky, ktoré povedu k uhradeniu nedoplatkov. V ramci nich je opravneny
pristupit k vymahaniu dlznych Eastok {pohladavok) voti tymto dlZnikom sudnou cestou alebo formou
dobrovolnej draZby.

Skutofné naklady za poskytnuté plnenia roziiftuje spravca na jednotlivé byty a nebytové

priestory v dome takto:

a) podla prislusnych pravnych predpisov a rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
pomerovym spdsobom:

* mnozstvo tepla na dodavku tepla na tstredné karenie a chladenie v zmysle osobitych
predpisov (zakon & 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike, vyhlaska Uradu pre
reguldciu sietovych odvetvi SR & 24072016 Z, z.) na zaklade nameranych hodnét na
prislugnych meracoch; v pripade stavu podla § 7 ods. 4 alebo § 7 ods. 5 vyhlasky é.
240/2016 Z.z. mbdze nastat urdenie spotreby ndhradnym spdsobom; Vyhlaskou
aktualne stanoveny pomer rozpotitania je 30% podla podlahovej plechy a 70% podla
meraoy, pokial vlasinici nerozhodnu inak.

+ naklady na pripravu teplej vody budi pomerovym spdsobom rozpocitané po spocitani
nakladov celého domu na dodané teplo na vyrobu teplej vody,

+  dodavku studene] vody a sludenej vody na pripravu teplej vody na zaklade nameranych
hodndt na prislusnych meracoch v jednotlivych bytoch anebytovych priestoroch

v porovrani  udajmi o spotrebe vody na pate domu,

b) podla velkosti spoluvlastnickeho podielu:

s poistenie domu,

s odvod zrazkovej vody,

s {istenie prilahlych chodnikov a odpratdvanie snehu,

» ostatnd niklady na poskytnuté sluZby neuvedené v tomto odseku tohto ¢lanku zmluvy,
c) podla pottu osdb byvajtcich v byte alebo nebytovom priestore v zévislosti na dobe, pocas ktorej sa
v fiom zdrZiavali (podla osobomesiacov):

s odvoz a likvidacia domového odpadu,

+ upratovanic spoloénych ¢asti domu pred bytmi, na prizemi domu a v suteréne domu,

» ({istenie prilahlych chodnikov a odpratdvanie snehu,

+ naklady na paugalny servis a prehliadky vytahov,

»  elektrickd energiu pouZit na osvetlenie spolognych Casti pred bytmi a na prizemi domu

a prevadzku ostatnych spolotnych zariadeni domu (napr. vytahov)

V pripade neobyvaného priestoru sa ndklady rozaétuji na jednu asobu na cely rok.
d) na byt a nebytovy priestor rovnym dielom:

10.

11.

e
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12.

s zakladny mesaény poplatok za pohotovostni a havarijna sluzbu (POHAS),

* deratizaciu a dezinsekciu,

» protipoZiame zabezpedenie (prevadzka EPS, CO, CBS, rodna poZiarna kentrola, atd..),

s odmena za vykon funkcie zastupcu viastnikov,

» ndklady spojené s prevadzkou kamerového systému,
e} upomienky anaklady spojené svymahanim pohladdvok od neplatiacich vlastnikov hradia
upominani vlastnici;

Rozldtovanie sluZieb podla odseku 8 tohto Clanku zmluvy vykona spravca najneskér do 31.5.
nasledujiiceho roka. Spravca je povinny najneskér do 31.5. nasledujiceho roka predloZit vlasinikom
bytov a nebytovych priestorov spravu o svojej éinnosti za predchadzajici rok tykajiicej sa domu, najmé
o finanénom hospodareni domu, stave spoloénych €asti domu a spolocnych zariadeni domu, ako ajo
inych vyznamnych skutodnostiach, ktoré siivisia so spravou domu. Zaroven je povinny vykonaf
vyuctovanie pouZitia fondu prevadzky, idrzby a oprav, thrad za plnenia rozictevané na jednotlivé
byty anebytové priestory v dome. Forma, spdsob a obsah spravy je dany Standardnou zostavou
softvéru pouZivaného spravcom aje vo vylugnej kompetencii spravcu rovnako ako aj zmena formy,
spdsobu a obsahu tejto zostavy.

Ak zanika zmluva o vykone spravy alebo sprivca skondi svoju éinnost, je povinny najneskér v def jej
skondenia alebo v defi zaniku zmluvy o vykone spravy, predlezif vlastnikom bytov a nebvtovych
priestorov spravu o svojej €innosti tykajice] sa tohto domu a v rovnake] lehote odovzdat novému
spravcovi, predsedovi novozaloZeného spoloenstva alebo na tento ticel poverenému vlastnikovi celu
dokumentéciu tykajiicu sa spravy domu. najmé dodavatelské zmluvy, pracovné zmluvy a poistné
zmluvy, Gétovné doklady, technickl dokumentéaciv domu, vyiétovania Ghrad za plnenia a vytftovania
fondu prevadzky, Gidrzby a oprav, zapisnice a rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome, ako aj daldie dokumenty nevyhnutne potrebné pre riadny vykon spravy domu novou osobou.
Zarover je spravca povinny previes{ zostatok majetku vlastnikov na Gctoch v banke na Géty nového
spravcu alebo spolofenstva alebo vykonat zmenu v osobe disponenta na existujiicich bankovych
uctoch vlastnikov na nového spraveu alebo spolocenstvo.

Ak spravca nepredloZi viastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spriavu o svojej cinnosti za
predchadzajici rok tykajicu sa domu a vyiltovanie pouzitia fondu prevadzky, iidrzby a oprav a Ghrad
za plnenia v lehote podla odseku 7, nemd az do ich predloZenia narck na platby za spravw; nérok na
platbu za spravu nema spravca aj vtedy, ak nepredlozi do 30. novembra beiného roka plan oprdv na
nasledujuci kalendarny rok podla § 8b ods. 1 pism. g} ZVBaNP na nasledujici kalendarny rok. Ak
spravca najneskér v den skoncenia spravy neprevedie zostatok finanénych prostriedkov na tcte domu
v banke na ucet zaloZeny novym spravcom alebo spolocenstvom alebo nevykona zmenu disponenta
na uftoch domu v banke na nového spravcu alebo spolofenstvo, je povinny zaplatit na ucet domu
zalozeny novym spravcom alebo spoloenstvom uroky zomeskania podla platnych pravnych
predpisow.

Vyuétovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu a nebytového priestoru povinny zaplatit na tucet
dormu do 30 dni odo dfia dorugenia vyGctovania. V lehote 60 dni od dorudenia vydétovania viastnikom
je spréavea povinny vratit vlastnikovi bytu preplatok zisteny vydctovanim a poéas tejte 30 dilovej lehoty
spravca neposiela upomienky. Vyrovnanie preplatku je moZné uskutoenit i jeho zapo&itanim de platieb
bezného roka, na zaklade pisomného sithlasu vlastnika bytu. Povinnost spraveu poukazat preplatky z
vyudtovania podla tohto odseku je dana len v pripade, ak vyska prostriedkov na Géte Domu postaluje
na vyplatenie preplatkov z vyictovania a zabezpedenia riadneho vykonu spravy Demu — v pripade
pochybnosti rozhodni Zastupcovia vlastnikov audelia spravcovi zdvizny pokyn. V pripade, ak
vlastnik bytu a nebytového priestoru nestihlasi s roénym vyUictovanim doruenym podla tohto odseku
zmluvy, je opravneny podat u spraveu pisomnu a odévodnend reklamaciu vytctovania v lehote 30 dni
od jeho dorucenia. Reklaméciu je vlastnik bytu anebytového priestoru povinny dorudit ako
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doporudenti listovi zasielku prostrednictvom postového podniku alebo prostrednictvom elektronicke
poity na e-mailovii adresu spréveu. V pripade, ak v lehote podla predchadzajicej vely viastni
neuplatni spasobom tam uvedenym reklamaciu vydctovania, povaZuje sa toto za platné a zavézné, al
spravca nerozhodne inak. Na oneskorene podani reklaméciu vyuétovania spravca uZi nemus
prihliadnut a teda nie je povinny jej vyhoviet.

Sprévca je povinny vybavif reklamaciu podla ods. 12 v lehote 30-tich dni odo diia jej dorudenia
Podanie reklamécie proti vyiétovaniu nemé odkladny aéinok vo vztahu k splatnosti nedoplatko
vyplyvajicich zreklamovaného vyudtovania. Ak spravca zisti, Ze reklamacia vyactovania fs
opravnend, napravu vykona zaslanim opravného vyuétovania (a to v pripade potreby aj u tyc!
vlastnikov, ktori reklamdciu nepodali). Ak spravca sam zisti, Ze vytictovanie je chybné, je opravneny
vykonat napravu opravnym vytidtovanim, a to aj bez podania reklamacie vlastnikmi, pripadne aj pc
uplynuti lehoty na reklamiciu uvedenej vtomto odseku zmluvy. Ustanovenia tejto zmluvy c
vyGdtovani sa primerane pouZiju aj na opravné vyactovania; opravné vyiétovanie vak uZ nemoinc
reklamovat z rovnakych dévodov, z akych bola podand reklamacia proti pévodnému vyictovaniu.

Vlastnik, ktory je v omegkani so splnenim povinnosti podl'a ods. 12 tohto ¢lanku alebo podla &l Il ods.

2 tejto zmluvy je povinny zaplatit:

a) trok z omeskania podfa predpisov oblianskeho prava, ak vlastnici nerozhodnu o neuplatneni
tiroku v kenkrétnom pripade omeskania,

b) spravcovi niklady upomienkového konania podla Sadzobnika sluZieb spravcu a poplatky za
vypracovanie podkladov pre stidne konanie podla skutocnych nékladov spraveu

¢) naklady na pravne slufby a ostatné naklady spojené s vymdhanim omegkanej platby.

Sprévca je povinny zriadif pre dom oscbitny tidet v banke a viest a vykazovat v analytickej evidencii
hospodarenie s fondom prevadzky, idrzby a oprav domu. Majitelom tétu domu zriadenym spraveom
v banke su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome; spravca je prislusny disponovat s
finanénymi prostriedkami na Gié¢toch domu a vykonavat k tymto tltom prava a povinnosti vkiadatela
podla osobitného zdkona na ochranu vkladov. Zastupcovia vlastnikov maijty prévo pasivneho pristupu
k ti¢tom za udelom kontroly nakladania s nimi. Majetok vlastnikov nie je sicasteu majetku spraveu.
Majetok vlastnikov nesmie sprdvea pouZit na krytie, alebo thradu zavizkov, ktoré bezprostredne
nestivisia s dinnosfou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuZit majetok vlastnikov vo svoj
prospech, alebo v prospech tretich oséb.

Pri obstarivani tovarov a siuzieb je spravca povinny zohladnif najma referencie prisluiného
doddvatela, poniiknuti cenu, platobné podmienky, zdruény a pozaruény servis a dojednat co
najvyhodnejéie podmienky, aké sa dali dojednat v prospech vlastnikov. Sprévca je zaroven povinny
riadit sa pripadnym rozhodnutim Zastupcov vlastnikov alebo nadpolovicnej vé¢siny vlastnikov o
vybere dodavatela, ak je takyto sthlas podTa tejto zmluvy alebo ZVBaNP potrebny.

Spravca zodpovedd za zaviizky vzniknuté pri vykone spravy domu az do vysky splatenych uhrad za
plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevédzky, Gdriby a oprév v prislusnom dome. Ak tieto
zaviizky nie si kryté zaplatenymi thradami za plnenia alebo thradami preddavkov do fondu
prevadzky, (drby a oprav, vlastnik byt a nebytového priestoru v dome zodpoveda za zavazky nad
ramec zaplatenych tihrad za plnenia alebo preddavkov do fondu prevadzky, idrzby a oprav v rozsahu
svojho spoluvlastnickeho padielu podla § 5 ods. 1 pism. b) ZVBaNFE.

Pri sprave domu je sprévca povinny:

a) hospoddrit s majetkom viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou
starostlivostou v stilade s podmienkami tejto zmluvy a prijatymi platnymi rozhodnutiami
viastnikov,

b) dbat na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostriovat ich
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zaujmy pred viastnymi,

zastupoval viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani $kody, ktord im
venikla ¢innosfou tretich osdb alebo ¢innostou vlastnika bytu alebo nebytoveho priestoru v
dome,

vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome,

sledovat (hrady za plnenia a thrady preddavkov do fondu prevddzky tdrzby a oprav od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a vymahat vzniknuté nedoplatky,

umozZnif vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome na poZiadanie nahliadnut do
dokladov tykajucich sa sprdvy domu alebo cerpania fondu prevadzky, Gdrzby a oprdv, robit si
z nich vypisy, odpisy a kopie alebo na naklady vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome
vyhotovit z nich képie, pripadne mu vyhotovit képie za poplatok v zmysle Sadzobnika sluZieb
spravey; pri poskytovani tychto informacif je spravea povinny zabezpetit ochranu osobnych
Gdajov podla osobitnych predpisov {najma zakona ¢. 18/2018 Z.z. a GDPR),

zvolat schddzu vlastnikov podla ustanoveni élanku IV ods. 2 tejto zmluvy,

vypracoval a kaZdoroéne do 30. novembra vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
predloZif plan oprdv na nasledujtici kalendarny rok, ktory zohladni najmé opotrebenie
materidlu a stav spolognych &asti domu a spolo¢nych zariadeni domu a navrhnat vysku tverby
fondu prevadzky udriby a oprav domu na kalendarny rok,

podaf navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytoveho priestoru v dome na
uspokojenie pohladivok podla ustanovenia § 15 ZVBaNP, ak je schvidleny nadpolovicnou
vitdinou hlasov vietkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

podat ndvrh na exekucné konanie,

zabezpelovat vietky daldie ¢innosti potrebné na riadny vykon sprévy domu v silade so
zmluvou o vykone spravy a ZVBaNP,

priebeZne zverejfioval na mieste v dome obvyklom v spoloénych Castiach domu alebo na
webovom sidle spravcu alebo Domovom portali, ak ich maji spravca a vlastnici zriadené
postup pri obstardvani tovarov a sluZieb, v rdmci zabezpefovania prevadzky, udriby, opravy,
rekonitrukcie a modernizacie a pri vietkych inych éinnostiach spojenych so spravou domu,
vratane jednotlivych cenovych pontk. Povinnost pedla tohto odseku je dana len v pripade
tkonov v jednotlivej hodnote alebo sithrnnej hodnote viacerych na seba nadvézujicich iikonov
nad 5.000,- EUR vratane DPH, prifom zmena tejto rovne hodnoty nad 5.000,- EUR vratane
DPH je mozna len so suhlasom vlasinikoy,

evidovat a uchovavat vietky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome, vratane zapisnic zo zhromazdeni , schédzi vlastnikov a vysledkov pisomnych hlasovani
vratane hlasovacich listin,

viest zoznam a dokumentdciu stdnych sporov tykajucich sa domu,

priebe?ne aktualizovat evidenciu rozhodnuti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome; spravca zodpoveda aj za spravnost evidencie,

uplatfiovat priva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vyplyvajuce zo
zodpovednosti za vady domu, spoloénych &astf domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych
nebytovych priestorov, prislufenstva, pozemku zastavaného domom a prilahlého pozemku
vodi tretim osobam,

zabezpecit spInenie vietkych povinnosti vyplyvajicich zo zakona ¢ 246/2015 Z.z. o spravcoch
bytovych domov v platnom zneni nevyhnutnych na vykon jeho ¢innosti vratane registracie do
zoznamu Spravcov.

. Pri rozG&ovani dhrad za plnenia sa zohladfiuje miera vyuZivania spoloénych €asti domu a spolodnych

zariadeni domu vlastnikmi bytov alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluZieb a prac, ktoré
vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome uhradza priamo dodavatefovi, sa za pinenie spojené s
uZivanim bytu alebo nebytového priestoru povaZuje najmé osvetlenie spolocnych casti domu, odvoz
odpadov, uZivanie vytahov, dodévka tepla a teplej vody, doddvka vody od vodérenskych spolognosti a
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odvadzanie odpadovych vod.

Spravca je povinny zabezpedit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré bo
zistené kontrolou stavu bezpednosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuji Zivot, zdravi
alebo majetok, a to aj bez stihlasu vlastinikov bytov a nebytovych priestorov v dome. 5prévea je povinn
zabezpetit aj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome odstranenie chyby, poruch
alebo poSkodenia spolocnych dasti domu, spoloénych zariadeni domu aprislufenstva, a
bezprostredne ohrozujt Zivot, zdravie alebo majetok.

Sprivca ma pravo oznadit vykon svojej spravy v dome svojimi tabulkami, Stitkami ¢i ndlepkami a t
na viditelnom mieste domu alebo priamo v dome. Zarovefi spravca zverejni na informaénych tabuliact
resp. na inom vhodnom mieste vjednotlivych vchodoch spravovaného domu vietky potrebn
telefonické a iné kontakiné Gidaje na jednotlivé subjekty, s ktorymi budd uzavreté zmluvy o dodavkac!
zékladnych sluZieb (elektrina, voda plyn) a tieto kontaktné Gdaje bude pravideline aktualizovaf.

Spravca je opravneny komunikovat s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov spdsobom, urcenyn
v Clanku X! tejto zmluvy.

Sprévca je povinny viest kompletni dokumentdciu tykajiicu sa domu (najmi technickl, Gtovm
apravnu), ktord je majetkom Vlastnikov. Spravca je povinny tito dokumentaciu aktualizovat
uchovdvat, archivovat achrinit pred poSkodenim vzmysle prisludnych v3eobecne zavdznyct
pravnych predpisov (najmi ZoVBaNP zdkonom & 431/2002 Z.z. o Uudtovnictve v platnom znen
a zdkonom €. 395/2002 Z.z. o archivoch a registratrach v plathom znent atd.).

Clanok TIL
Priva a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov si stanovené prislusnym zakonom a
touto zmluvou.

Na zabezpetenie prevadzky, idrzby, opray a spravy domu su vlastnici bytov a nebytovych priestorov
povinni:

a) poukazovat mesaéné preddavky a mimoriadne prispevky schvilené vlastnikmi do fondu
prevadzky, adrzby a oprav,

b) poukazovat mesaéné preddavky na sluZby podla ustanoveni tejto zmluvy.

c) platit spravcovi mesatne odmenu za vykon spravy za bytovy alebo nebytovy priestor.

Platby podla CL III ods. 2 pism. a) a b) tejto zmluvy, je vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
povinny poukazovat spravcovi mesacne vopred do 15. dna prisludného mesiaca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za akékol'vek omeskanie viastnika s nesplnenim povinnosti penazného
charakteru, najmi povinnosti podla ¢l Il ods. 2 pism. a) az b) tejto zmluvy je vlasinik, ktory je
v ome$kani s ihradou dlZnej sumy je povinny uhradit na G¢et domu zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
denne z dlZnej sumy za kaZdy aj zacaty dert omeskania tohto vlastnika. Zmluvna pokuta za omeSkanie
s Uhradou pohladdvok podfa ods. 2 pism. a) a b) tohto lanku zmluvy je prijmom fondu, prevadzky,
udriby a oprav (pohladavkou vlastnikov). Zmluvna pokuta za omeskanie so zaplatenim cdmeny
spraveu podla ods. 2 pism. ¢) tohto Elanku zmluvy je prijmom (pohladévkou spravcu).

V zidujme presného ekonomického vyadtovania, riadnej prevadzky a spréavy je vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru povinny pisomne alebo e-mailom spraveovi ozndmit bez zbytoéného
odkladu, najneskér viak do 5 pracovnych dni od vzniku niZsie uvedenej rozhodujiicej skutocnosti
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s vynimkou lehoty uvedenej v pism. ¢) tohto odseku alebo do 5 pracovnych dni od dorudenia vyzvy

spraveu:

a) podet asdb byvajicich v byte,

b) nahlasit spravcovi kaZdid zmenu v pocte byvajiicich, ktori uzivajii byt stivisle minimdine pocas
dvoch mesiacov potas kalenddrneho roka,

c) do 15.1. prislusného kalenddrneho roka pocet skutofne odbyvanych osobomesiacov za
predchadzajici rok (ak sa v dome pri roziictovani sluZieb pouzivaja),

d) zmeny vlastnickeho priava k bytu a nebytovému priestoru, pri¢om je vlastnik povinny

spravcovi tieto zmeny hodnoverne preukazat (najmi pravoplatnym sidnym rozhodnutim
o dedidéstve, pravoplatnym sudnym rozhodnutim o uréeni vlastnickeho prava alebo notdrskou
zapisnicou o dobrovolnej drazbe) vztahujicimi sa na predmetny byt alebo nebytovy priestor
pokial nevyplyvaju z katastrdlne] evidencie, p&vodny inovy vlastnik sd povinni oznamif
spravcovi aj vietky relevantné adaje potrebné na vypracovanie vyuétovania (najmd stavy
meracov médii dodavanych prostrednictvom spravcu atd.),

e aktualnu adresu svojho bydliska, pripadne aktudlnu adresu, na ktord maji byt viastnikovi
dorudované pisomnosti od spraveu {pokial sa tato adresa nezhoduje s adrescu bydliska) ako aj
e-mailovil adresu, ak ju vlastnik md zriaden( arovnako je povinny oznamif spravcovi
akékol'vek zmeny tychto kontakinych Gdajov;

f) zdvady zistené na meracom zariadeni bytu alebo nebytového priestoru {vodomery na tepli
a stuclenti vodu, pripadne merace tepla),
gl dalsie skutoénosti ddlezité pre urcenie vysky hrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

alebo nebytového priestoru (napr. zmenu ich vymery, zamer zriadenia individualneho
vykurovania v stlade s pravnymi predpismi atd.),

h) uZivanie bytu na iné lely ako byvanie (podnikatelski ¢innost, prenajom),

i) oznamif spravcovi na uécely vykonu spravy Domu osobné tdaje v rozsahu meno, priezvisko,
datum narodenia, postové adresa pre dorucovanie postovych zdsielok, Cislo bytu, telefonne
¢islo, elekironicka adresa, ¢islo bankového G¢tu vo forme IBAN najneskér v tehote 15 dni od
nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny na poZiadanie umoZnit na nevyhnuiny Zas
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu, jeho prisluSenstva alebo nebytového priestoru spravcovi 2 osobe
opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za acelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak vlastnik
opravu nezabezpe sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych €asti domu alebo spoloénych zariadeni
domu pristupnych z jeho bytu alebo montaZz a Gdrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody
v byte a v nebytovom priestore a odpodet nameranych hodnét. Ak vlastnik bytu, alebo nebytového
priestoru neumozni na poZiadanie vstup do bytu, alebo nebytoveho priestoru, zodpovedad za Skody
vzniknuté takymto konanim.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny:

a) na svoje ndklady byt a nebytovy priestor v dome udrZiavat v stave spdsobilom na riadne
uZivanie, najmi véas zabezpedovat UdrZbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uzivani,
udrZiavani, zmendch, pri prenajati bytu alebo nebytoveého priestoru v dome pripadne jeho €asti
a pri inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom v dome nerusil a nechrozoval ostatnych
vlastnikov vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuZivacich prév;

b) odstranif zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome
alebo na spoloénych Castiach a zariadeniach demu alebo prislusenstve spésobil sam alebo
osoby, ktoré jeho byt alebo nebyiovy priestor uzivaji,

<) nevykonavat dpravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi by ohrozoval alebo

rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhlad domu bez suhlasu vidSiny

vBetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

na poziadanie spravcu pravdivo vyplnit cestné prehlasenie o pofte oséb zdrzujacich sa v byte

pocas roka.
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V pripade nesplnenia povinnost/ podla pism. a) a b) tohto odseku je spravca opravneny zabezpe
spinenie uvedenych povinnosti na naklady dotknutého vlastnika, pri¢om tito fihradu je spravea

predchadzajiocom prerokovani so zdstupcami vlastnikov opravneny uhradif z fondu prevédz
udrzby a oprav a dofaZit predmetnému vlastnikovi uétovné konto o danti sumu, prifom vlastnik
povinny dant sumu uhradif. V pripade, Ze predmetnti sumu vlastnik neuhradi, vytiétuje sa mu ce
naklad v najblizSom vytictovani ako nedoplatok do fondu prevédzky, tidrzby a oprav.

Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu viastnickel
préva ostatnych viastnikov v dome takym spbsobom, Ze obmedzuje alebo znemozituje vyk
viastnickeho préva tym, Ze hrubo potkodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolotné Casti dom
spoloéné zariadenia domu, spoloéné nebytové priestory, prislufenstvo alebo sdstavne narudu
pokojné byvanie ostatnych vlastnikov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome alet
neplni povinnosti uloZené rozhodrutim sidu, méze sid na ndvrh ktoréhokol'vek viastnika bytu alel
nebytového priestoru v dome alebo spriveu nariadit predaj bytu alebo nebytového priestoru.

Vlasinik bytu alebo nebytovéhe priestoru v dome ma prave na poZiadanie nahliacdaf do dokladc
tykajicich sa spravy domu alebo Zerpania fondu prevadzky, GdrZby a oprav a robif si z nich odpis
a kdpie. Képie mdzZe vyhotovit vlastnikovi aj spradvea za uhradu vecnych nékladov, ktoré je viastni
povinny spravcovi zaplatif pred vyhotovenim koépii vo vyske stanovenejSadzobnikom sluZie
SPravcu.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome st1 povinni urnoznif odstranenie nedostatkov zistenyc
kontrolou stavu bezpeénosti technického zariadenia. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov
dome neurnoznia odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedaju z
vzniknuté skody.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor
je povinny na vyzvu umoznit pristup do bytu alebo nebytového priestoru spraveovi alebo Zastupcoy
vlastnikov z ddvodu kontroly, & stavebné Gpravy nechrozuji, neposkodzuji alebo nemenia spolotn:
Zasti domu alebo spolodné zariadenia domu. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dom:
neumoZni vstup do bytu alebo nebytového priestoru, spravea je povinny oznamit vykonavani
stavebnych Gprav bytu alebo nebytového priestoru prislusnému stavebnému tradu. Ak vlastnil
neumozni vstup do bytu alebo nebytoveho priestoru, spravea je povinny oznamit vykonavani
stavebnych Uprav bytu alebo nebytového priestoru prislusnému stavebnému dradu; pri vykone
stavebnych tprav bytu alebo nebytového priestoru na ktoré sa vyZaduje stavebné povolenie je viastnil
bytu alebo nebytového priestoru povinny najneskér 3 dni, pred ich realizaciou ozndmit spraveov
rozsah a predpokladand dobu trvania tychto stavebnych Gprav; zaroven je vlastnik povinny oznami
ostatnym vlastnikom v dome plénovanu dobu trvania akychkolvek stavebnych Gprav byiu alebe
nebytového priestoru & inych ¢innosti s ktorymi je spojend zvysena hlucnost v prisludnom vchode
domu spdsobom v dome obvyklym a to najneskér den pred planovanym vykonom stavebnych tiprav.
informadna povinnost vlastnika podla tohto odseku sa neuplatn{ v pripade, ak ide o havarijny stav,
kedy je vlastnik povirny v byte alebo nebytevom priestore vykonat v zaujme predchadzaniu vzniku
§kodam na zdravi a majetku okamzity zasah.

S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaju na
nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome préva a povinnosti vyplyvajiice 7o zmluvy
o vykone spravy. Ak vlastnik bytu alebo nebytovéha priestoru v dome nadobudol byt alebo nebytovy
priestor v dome na zdklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, pristupuje zo zdkona k zmluve o
vykone spravy, Prevodom alebo prechodom vlastnickeho prava k bytu alebo k nebytovému priestoru
v dome na nového vlasinika odstupuje doteraj8i viastnik bytu alebo nebytovéha priestoru v dome od
zmluvy o vykone spravy; zavizky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim. Novéha
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vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavizuji aj pravne ukony tykajice sa domu,
spolo&nych €asti domu a spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva vykonané pred prevodom alebo
prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome,

Uhrady za plnenia spojené s uZ{vanim bytu a nebytového priestoru vratane Ghrad do fondu prevadzky,
adrzby a oprav a daliie dhrady, ktoré suvisia s vlastnictvom bytu alebo nebytového priestoru budu
novému vlastnikovi sprdveom tctované od prvého dria mesiaca nasledujuiceho po vklade viastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti alebo inych skutoénosti, na zdkiade ktorych vzniklo alebo sa zmenilo
vlastnictvo kbytu alebo nebytovému priestoru, ak zudajov katastra nehnutelnost{ nemozno
vychadzat. Ustanovenia prvej vety tohto odseku tym nie st dotknuté.

5. Pri montdZi tieniacej techniky do bytu alebo nebytového priestoru, ktord zasalwije aj do spoloénych

&asti alebo spoloénych zariaden! domu je vlastnik bytu alebo nebytového priestoru povinny prispdsobit
jej vyber celkovému vzhladu aarchitektire domu ako aj uZ existujicich tieniacich zariadeni
indtalovanych na spoloénych dastiach alebo spolo¢nych zariadeniach domu, najmd fo do farby
a funkénosti.

. Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny bez sihlasu ostatnych vlastnikov podla &l TV tejto

zmluvy zdrZat sa montiZe klimatizicie, satelitu, antény, tieniacej techniky, elektronickych
komunika&nych sieti vrdtane zavedenia bezpednostného kamerového systému alebo akéhokolvek
iného zariadenia do spolotnych casti aspolocnych zariadeni domu vrozpore spodmienkami
schvalenymi vlastnikmi; rozhodnutie viastnikov méze urcit podmienky montaze tychto zariadeni ako
aj podmienky a rozsah uZivania tychto spolognych &asti a spoloénych zariadeni domu.

'3, Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny dodrziaval povinnosti stanovené touto zmluvou,

vieobecne zdvdznymi priavnymi predpismi, platnymi rozhednutiami vlastnikov, domovym
poriadkom schvilenym vlastnikmi, & inymi internymi dokumentmi prijatymi vlastnikmi v stvislosti
50 spravou domu a prilahlého pozemku.

Vlastnik bytu anebytového priestoru je povinny bezodkladne a na vlastné naklady odstranit
poskodenie alebo znedistenie spolodnych casti alebo spolodnych zariadeni a prislufenstva domu,
spolofnych nebytovych priestorov a pozemkov, ktoré spdsobil vlastnik sim alebo osoba, ktora uZiva
byt alebo nebytovy priestor, navitevy, alebo spolofenské zviera v ich starostlivosti (napr. pes, macka a
pod.). Spravca ma pravo takéto polkodenie alebo znefistenie odstranit alebo zabezpecit jeho
odstranenie na naklady vlastnika, aj ked' bolo spésobené inym uZivatelom bytu alebo nebytového
priestory, ak je pdvodca znefistenia alebo poskodenia znamy a ak nim zavinené poskodenie alebo
zneéistenie ani po pisomnej vyzve neodstréni. Ak pévodca znelistenia alebo poSkodenia nie je znamy,
dohodnu postup a podmienky pri odstrafiovan{ poskodenia alebo znedistenia Zastupcovia vlastnikov
50 spravcom.

Viastnik bytu a nebytového priestoru je povinny zdrZat sa uskladiiovania nabytku alebo jeho prvkov,
elektrickych zariadeni, pneumatik, ¢ inych hnutelnych veci alebo iného odpadu v spoloénych &astiach,
spoloénych zariadeniach domu, speloénych nebytovych priestoroch (napr. chodba, schodisko, pivnica,
vestibul), prisluSenstve domu ako aj na prilahlom pozemku vrdtane kontajnerovych stojisk.
Uskladnené potraviny, tekutiny ainé latky organického pévodu v pivniciach alebo v spolocnych
oriestoroch domu nesmd byt zdrojom Sirenia hmyz ahlodaveov. Horlavé kvapaliny a horTavé
Lvapalmy snizkym bodom varu, & vybudniny sa nesmu ukladat v nebytovych priestoroch
a v spoloénych Zastiach v spolocnych zariadeniach domu. Pévodca takéhoto druhu odpadu je povinny
~a vlastné naklady zabezpefif prepravu a bezpetné zhodnotenie alebo zneSkodnenie odpadu.

Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny zabezpedit distotu a priechodnost spolodnych casti
xlebo spoloénych zariadeni domu alebo spoloénych nebytovych priestorov (napr. chodba, schodisko,
secha, pivnica, vestibul, vytah a pod.), zapratanych a znecistenych vlastnikom. V pripade stavebnych
srrav je vlastnik povinny zabezpegit splnenie tejto povinnosti bezodkladne priebeZnym Cistenim.
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19.

20.

21.

Stavebny a iny odpad je vlastnik povinny odstrénit a zlikvidovaf na vlastné naklady. V prip:
poruéenia tychto povinnosti za strany vlastnika (uvedenych v tomtoe bode) je spravea povinny vyz
vlastnika na splnenie uvedene] porudenej povinnosti. Ak si vlastnik svoju povinnost nespini ani
uplynut{ lehoty na vypratanie alebo iné splnenie perudenej povinnosti stanovenej ve vyzve sprav:
ten je opravneny vietky hnutelné veci vlastnika podla svojej povahy bud uskladnit vo verejnom skla:
ktory sdm vyberie na naklady vlastnika alebo méZe veci zlikvidovat (najmé ak ide o veci podliehajt
skaze, zjavne opotrebované a staré veci, ktoré moZno povaZovat za odpad atd.), pripadne bu
odsuhlaseny iny spbsob zabezpelenia ndpravy medzi Zastupcami vlastnikov a sprévcom v zavisle
od povaly arozsahu porusenia povinnosti. V pripade, ak ani rok po uskladneni veci vo verejnc
sklade si ich vlastnik neprevezme, ma sa za to, Ze o ne dalej nema zdujem a sprivca je opravneny tic
veci predat tretej osobe za primerand cenu. O vysledku predaja veci je sprdvea povinny informaoy
dotknutého vlastnika. Prijem z predaja veci sa stdva prijmom fondu prevadzky, udréby a opriv,
vlastnik dostatoéne nepreukaZze vlastnicke pravo k predanym veciam; inak spravca vyplati vytas
z predaja vlastnikovi zniZeny o vietky Gfelne vynalofené naklady spojené s uskladnent
ohodnotenim a predajom veci, ktoré je spravca opravneny zapodital z vytazku z predaja veci. Vlastn
uzavretim tejto zmluvy vyslovujl svoj vyslovny stihlas s postupom podla tohto odseku.

Vlastruk bytu a nebytového priestoru v dome je povinny znasat vSetky naklady vratane sudnyc
spravnych poplatkov, pravnych sluZieb stvisiacich s vymdahanim jeho dihu vyplyvajiceho alel
stvisiaceho s neplnenim povinnosti vlastnika z tejto zmluvy, najmd nedoplatkov za spotrebovar
sluzby a nedoplatkov do fondu prevadzky, adrzby a oprav vodi ostatnym vlastnikomn. Sprivea

opravneny vyudtovaf vlastnikovi tieto siidne a iné poplatky (napr. postovné, pisomné upomienk
néklady drazby, znalecké posudky, odbomé vyjadrenia) ake aj trovy pravneho zastiipenia za vieth
tkony pravnych sluZieb vykonané advokatom v zmysle vyhlasky & 655/2004 Z. z. pri mimosidnal
a/alebo stidnom vyméhani pohfadavok a to na zdklade dohodnutej zmluvnej odmeny s advokaton
Tieto trovy v rozsahu zmluvnej odmeny (aj v pripade ak prevysuja tarifni odmenu podla vyhiasky

655/2004 Z. z. v platnom zneni) tvoria prisluSenstvo vymahanej pohladivky a vlastnik bytu

nebytového priestoru je povinny uhradit ich bezodkladne potom ako mu budi vyudtovane spraveos
alebo v lehotich uréenych touto zmluvou (napr. v ramcdi roéného vyuctovania nakladov alebo

zalohovom predpise). Ndhrada trov pravneho zastipenia pravoplatne priznand sudom tvori prijer
fondu prevadzky, adriby aoprav, ak nie je s advokdtom dohodnuté, Ze tito nahrada trov pat
advokatovi. Tieto aostatné naklady spojené svymahanim pohladavok vlastnikov st priebezn
hradené z fondu prevadzky, adriby a oprav.

Pri potrebe vidgich oprav a udrby, alebo pri nedostatku prostriedkov vo fonde prevadzky, adrzby
oprav na pokrytie nevyhnutnych ndkladov na ddrZbu a opravy spoloénych dasti a spoloényel
zariadeni domu, prislufenstva a prilahiého pozemku, odborné prehliadky askasky technickydl
zariadeni v dome, spravca mdZe od vlastnikov Ziadat jednorazovl doticiu alebo zvySenie prispevki
do fondu. Vlastnici st v takom pripade povinni hiasovat a prijat také rozhodnutie o vysk
jednorazového prispevku alebo na uskutoéneni inej dotdcie do tohto fondu, alebo na zvysen
mesacného prispevku do tohto fondu, ktorym tento stav napravia. Tym nie je dotknuta povinnos
spraveu podla ¢l 1T ods. 20 tejto zmluvy.

V pripade, Ze na udte domu nie je dostatoéné mnozstvo finangnych prostriedkov na Ghradu plnen
(sluZieb) a na prevadzku domu, vlastnici sG povinni znasat sankcie uloZené dodavatelom sluZby alebe
inym organom verejnej spradvy alebo sudom, ktoré budi spraveovi v tejto suvislosti uloZené. V pripade
ak ich spravca uhradi z vlastnych finanénych prostriedkov, je opravneny si ich preplatif z majetke
vlastnikov na aétoch v banke, pricom takymto postupom nesmie chrozif bezna prevadzku domu
a plnenie existujficich zavizkov viastnikov vodi tretim osobam.



ripa 22, Vlastnici st povinni odovzdat spravcovi vietky potrebné doklady, Informaécie, kluce a iné predmety

Vzv alebo dokumenty, ktoré sii potrebné k vybaveniu zdleZitosti dohodnutych v tejto zmluve a v tomto

ni smere so spraveom dzko spolupracoval a poskviovat mu potrebnd sicinnost.

rdve

tad 23. Pri prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome sa doterajsi vlastnik (prevédzajici)

LRI zavdzuje upozornit nového vlastnika (nadobidatela) sobsahom existujucich prévnych Gkonov
bue tykajdcich sa spolo€nych asti a spolocnych zariadeni domu, prilahlého pozemku, zdvazkov tykajlacich

1stos sa konkrétneho bytu a nebytového priestoru ako aj spravy domu (najmé predloZenim poslednej spravy

no o ¢innosti spraveu, aktudineho zélohového predpisu a vysledkov posledného vyitttovania nakladov na
tie byt alebo nebytovy priestor) a oboznamit ho s obsahom tejte zmluvy. Novy vlastnik sa nema pravo

10V u spravcu domahat skutoénosti, Ze o tomto preberanom stave nevedel.

v, 3

fakc 24 V pripade, ak sa pri rozactovani sluzieb podla tejto zmluvy pouZivaji tzv. osobomesiace vlastnici st

sain povinni na poZiadanie spraveu pravdivo vyplnit cestné vyhlasenie o polte 0sdb zdrZujicich sa v byte

stf anebytovom priestore poCas roka za jednotlivé kalenddrne mesiace (dalej aj ,osobomesiace”).

Zastupca vlastnikov ma pravo vyjadrif sa k poétu nahlasenych osobomesiacov od jednotlivych
viastnikov, V pripade, ak o pravdivosti obsahu Zestného vyhlasenia vlastnika o osobomesiacoch

1vcl vznikind dévodné pochybnosti zo strany zastupcu vlastnikov alebo sprdveu, mdZe sprdvea pri
leb rozuctovani celkovych nakladov domu na byt a nebytovy priestor alebo pri stanoveni zalohového
van predpisu tomuto vlastnikovi vychadzat z po¢tu nsobomesiacov alebo inych skutognosti, ktoré uvedie
-l zastupca vlastnikov, ak s tieto potvrdené pisomnym stanoviskom minimalne polovice vlastnikov
nky bytov nachadzajucich sa na poschodi, na ktorom sa nachadza byt alebo nebytovy priestor dotknutého
etk vlasmika, ktorého vyhlidsenie o osobomesiacoch je spochybnené, V pripade, ak si vlastnici nesplnia
nor povinnost podla prvej vety tohto odseku alebo ak sa uplattiuje alternativny spdsob urcenria
AT oscbomesiacov podla tretej vety tohto odseku, zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca méze uplatmit
v pri rozti¢tovani maximalny pocet osobomesiacov od 1 do 5 na byt alebo nebytovy priestor na kazdy
u mesiac v prisluSnom roku za predpokladu, Ze disponuje stanoviskom v zmysle predchadzajlicich viet
on tohto odseku. V pripade, ak v dgsledku nespravneho alebo nepravdivého idaja o pocte osobomesiacov
01 rahlasenych vlastnikom déjde k vyhotoveniu opravného vyd&iovania ndkladov, je vlastnik, ktory tento
jen nespravny alebo nepravdivy Gdaj poskytol povinny uhradit vietky naklady spojené s vyhotovenim
atr. opravného vytctovania a to aj za cely dom.

Zni

2%, Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome mé pravo vylucne uZivat spolotné casti domu,
spoloéné zariadenia domu, prislusenstvo alebo prilahly pozemok, ak:

a z ich stavebnotechnického alebo U¢elového urfenia vyplyva, Ze maji byt uZivané len s urcitym

oviom alebo nebytovym priestorom v dome alebo
2 b st urfené na vylucné uZivanie v prvej zmluve o prevode vlastnictva bytu, v prvej zmiuve
Ky s prevode vlastnictva nebytovéhe priestoru v dome alebo v zmluve o vystavbe, wvstavbe alebo

ks nadstavbe alebo
2 ; tak rozhodnd vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.

2= Pravo vyluéne uivar spololné ¢asti domu, spolodné zariadenia domu alebo prislugenstvo moZe patrit

acervm vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spolocne. Pravo vyluéne uZivat spoloéné
3 casti domu, spolofné zariadenia domu, prislugenstvo alebo prilahly pozemok prechadza na nového
<iasmika bytu alebo nebytového priestoru v dome, s ktorym je spojené. Samostatny prevod alebo
crechod prava vyluéne uZivat spolocne ¢asti domu, spoloéné zariadenia domu, prislusenstvo alebo
srilahly puzemok bez stdasného prevodu alebo prechodu bytu alebo nebytového priestoru v dome,
w < Ltorvm je spojené, nie je pripustny.

rastmici bvtov a nebytovych priestorov v dome nemaju prave pozadovat od vlastnika bytu alebo
~etvtoveho priestoru v dome, ktory ma privo vyluéne uZivat spoloéné casti domu, spoloéné zariadenia
somu. pristudenstvo alebo prilahly pezemok, ndhradu za toto pravo.
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28.

29,

30.

Bl

32.

Na zéklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podla § 14b ods. 2 pism
ZVBaNP mbdze vzniknuf nova spoloéna {ast domu, nové spoloiné zariadenie domu alebo ng
prislugenstvo. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome mézu rozhodntt, ze prave vylut
uzivat' nové spoloéné casti domu, nové spolocné zariadenia domu alebo nové prislusenstvo maja |
niektori vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.

Pravo vylucne uzivat uréité garaZové stojisko definované v ust, § 2 ods. 14 ZVBaNP je pravo spoje
so spoluvlastnickym podielom na gardzi vdome (ust. § 2 ods. 13 ZVBaNP), ktoré vzni
prevodom alebe prechiodom spoluvlastnickeha podielu na garaZi v dome, Prave spoluvlastnika gara
v dome na vyluéné uzivanie urcitého garazového stojiska mdze zaniknuf len s jeho pisommy
sthlasom. Prave vyluéne uzivat urcité garazové stojiske mdze patrit viacerym spoluvlastnikom gara
v dome spolodne,

Pravo vyluéne uZivat urdit¢ gardZové stojisko prechddza spolu s prevodom alebo prechode
spoluvlastnickeho podielu na gardZi v dome, s ktorym je spojené, na jehe nadobudatela. Samostab
prevod alebo prechod prava vyluéne uZivat urlité gardZové stojisko bez prevodu alebo prechoc
spoluvlastnickeho pedielu na garaZi v dome nie je pripustny. Spoluvlasinik garaze v dome, ktory n
pravo vylutne uZivat urdité gardzové stojisko, je opravneny ho prenechat inej osobe do uZivania aj be
sthlasu ostatnych spoluviasinikov garaze v dome. Za pravo vyludne uZivat urdité garazové stojist
nepatr{ ostatnym spoluvlastnikom gardZe v dome pravo na nihradu. Pravo spoluvlastnika garé:
v dome na vyluéné uZivanie urlitého garazového stojiska sa zapisuje do katastra nehnutelnosti.

Spoluvlastnici garéie v dome nemaji zakonné predkupné préve podla ust. § 140 Obéianskeh

zakonnika, ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel na gardZi v dome

a) spolu s prevodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v tom istom dome, v dome, ktor
je stavebnotechnicky prepojeny s domom, v ktorom sa garaZz v dome nachadza, alebo v dome
ktory v rdmci stiboru stavieb inak vzajomne suvist s domom, v ktorom sa garaZ v dome nachadz:

b) na vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v tom istom dome, v dome, ktory j
stavebnotechnicky prepojeny s domom, v ktorom sa gardZ v dome nachadza, alebo v dome, ktor:
v ramci suboru stavieb inak vzdjomne stivisi s domom, v ktorom sa gardZ v dome nachadza.

Ustanovenia ods. 29 aZ 31 sa pouZiju primerane aj na vyluéné uZivanie skladového priestoru (ust. §.
ods. 15 ZVBaNP).

Clanok IV.
Rozhodovanie vlasinikov bytov a nebytovych priestorov, Zdstupcovia vlastnikov

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov uplatriuji a vykonavaji svoje pravo Gcasti na sprave domu
najma tym, Ze sa osobne zti¢astriujii na schédzach vilastnikov bytov a nebytovych priestorov, Vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru v dome méa pravo a povinnost zuastfiovaf sa na sprave domu &
hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o vietkych veciach, ktoré sa tykaji spravy domu, spolocnych
¢asti domu a spolo&nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestoroy, prisludenstva a pozemkw
zastavaného domom alebo prifahlého pozemku. Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovyck
priestorov v dome sa prijimaju na schédzi vlastnikov alebo pisomnym hiasovanim; na ucels
rozhodovania vlastnikov sa za schédzu vlastnikov povaZzuje aj zhromazdenie.

Schédzu vlastnikov zvoldva spravca podla potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked o to
poZiada aspofi Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Termin konania schédze
viastnikov musi byt urdeny tak, aby sa jej mohol zGcastnit ¢o najvacsi poet vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Pisomné hlasovanie vyhlasuje sprévca podla potreby, alebo ked o to
poziada asponi Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. O pisomnom hlasovani mdzu
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rozhodnuat vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome aj hlasovanim na schédzi vlastnikow.
5chédza vlasinikov alebo zadiatok pisomného nlasovania sa musi uslkutocnit do 15 kalendarnych dni
od dorudenia Ziadosti aspoi Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak spraveca v
wamto termine nekonad, tj. nezvold schédzu tak aby sa konala v termine podla predchddzajiicej vety,
pravo zvolat schédzu vlastnikov alebo vyhlasit pisomné hlasovanie md aspon Stvrtina vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome prostrednictvom svojho zastupcu. Tymto zastupcom nemusi byt
Zastupca vlasinikoy, ale aj akykolvek zdstupca Stvrtiny vlastnikov, ktory Ziada o zvolanie schédze
alebo pisomného hlasovania oznaceny v Ziadosti.

Termin, miesto a program schddze vlastnikov alebo termin, miesto a otdzky pisomnéhe hlasovania
~usia byt vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome oznamené najneskdr sedem dni vopred.
Cznamenie o schddzi viasikov alebo oznamenie o pisomnom hlasovani musi byt v listinnej pedobe
Zorucené kaZzdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priesteru v dome, ak zmluva o vykone spravy
2urdi iny spbsob doruéenia. Oznamenie o schédzi vlastnikov alebo pisomnom hlascvani musi byt
Sorudené spraveovi, ak sa ich rozhodovanie dotyka. Za dorucenie pre Gcely tejto zmluvy a ZVBaNP sa
povaluje aj vyvesenie oznamenia o konani schédze alebo pisomného hlasovania na informaénych
szuliach, ktoré si umiestnené vo vstupnych halach bytového domu. Okrem toho je spravca
cravneny, nie viak povinny zaslat oznamenic o schddzi vlastnikov alebo pisomného hlasovania
viasmikom bytov anebytovych priestorov na ich e-mailoveé adresy, ktoré si sprdvcovi zname.
. pripade, ak s v dome zvoleni zéstupcovia vlastnikov, je spravea povinny zaslat ozndmenie podla
sredehadzajice] vety aj vietkym zastupcom vlastnikov.

~:nédzu viastnikov vedie spravea, ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nerozhoedli inak.
“o schodze vlastnikov alebo z pisomnéhe hlasevania musi byt vyhotovend zipisnica, ktord spise
«rravia, zastupea vlastnikov alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome (dalej len
.zapisovatel”) a podpi$u ju aspori dvaja overovatelia. Prilchou zapisnice je original prezenénej listiny
=00 hlasovacej listiny s priloZenymi spinomocneniami a vyjadrenie overcovatela, ktory ju odmietol
—ozpisal. Prilohou zdpisnice st aj iné dokumenty, ktoré boli predmetom rokovania schidze. Zapisnica
—us obsahovat najmé:

i termin a miesto konania schédze vlastnikov alebo pisomného hlasovania,

= adstihlaseny program schédze vlasinikov a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom
FengTEmu,

“ rmenie prijatych rozhodnuti schédze vlastnikov,

= iné skutocnosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na schodzi
viastnikov,

otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky,

menao, priezvisko a podpisy predsedajiceho, zapisovatela a overovatelov.

"

« e hlasovanie sa uskutoffiuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré obsahuju
- rmenie schvalovaného ndvrhu, otdzky oznafené poradovymi Cislami, termin hlasovania, meno a
soermesko viastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, jeho sthlas alebo nesahlas vyjadreny

s crudinvm podpisom s uvedenim datumu hlasovania. Podpis vlastnika bytu a nebytového
smwszora v dome na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia pritomni pri padpise, ktori
s meent na schddzi vlastnikov; zmluva o vykone spravy méze uréit, kedy je potrebné uradné

< emie pravosti podpisov pri hlasovani. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
« zmady svoj nazor na hlasovacej listine, je hlas neplatny. Fo vykonani pisomného hlasovania spravca

swoleny zastupca aspofl jednej Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, zisti
“iow hiaspvania za Gdasti dvoch overovatelov.

<= « oyvtu alebo nebytového priestoru v dome mdZe v listinnej podobe, s Gradne osvedfenym
S spinomocnif inid osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Suastou pinomocenstva musi
= & r=kaz ake ma splnomocnenec hlasoval pri kenkrétnych otdzkach, ak nejde o plnomocenstvo na
“wme v celom rozsahu prév a povinnosti vliastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome.
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10.

Splnomocnena osoba sa origindlom plnomocensiva preukazuje na zadiatku schodze Zistupc
vlastnikav alebo na poZiadanie aj ktorémukol'vek vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v don
Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnena osoba preukazuje originalom plnomocenstva overovatelo
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemdéze splnomocnif na zastupovanie:

c) spravey,
d) kandidéta na funkciu zastupcu vlastnikoy, ak ide o hlasovanie o jeho vofbe,
e) zastupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho odvolani.

Zipisnicu a vysledok hlasovania schédze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi zverejnit i
kto schddzu vlastnikov zvolal alebo vyhlésil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni od konar
schédze vlastnikov alebo od skonéenia pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklym; oznamer
o vysledku hlasovania musi obsahovat ddtum jeho zvereinenia. Spdsob zverejfiovania, ktory
povaZuje v dome za obvykly sa rozumie na udely tejto zmluvy a ZVBaNP zverejnenie na informadcny:
tabuliach, ktoré sii umiestnené vo vstupnych halach bytového domu a na webovom sidle spravcu ale
na Domovom portdli, ak ho maju spravea alebo viastnici zriadeny. Ak aspon Stvrtina vlastnikov byt
a nebytovych priestorov v dome zvolala schédzu vlastnikov alebo vyhlasila pisomné hlasovan
origindl zapisnice a vysledok hlasovania schédze vlastnikov alebo vysledok pisomného hlasovar
musi spravcovi dorudit povereny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome !
siedmich dni od konania schédze vlastnikov alebo od skonéenia pisomného hlasovania,

Platné rozhodnutia prijaté na schédzi alebo v pisomnom hlasovani st zavazné pre vietkych viastnik
bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmluvy a ich zmeny schvdlené vlastnikmi st zavézné p
vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovy
priestorov v deme podpisala nimmi poverena osoba.

Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obrdtit sa do 30 dni ¢
oznamenia o vysledku hlasovania na sid, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanikd. Ak sa vlastn
bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo obra:
sa na sid najneskdr do troch mesiacov od oznamenia vysledku hlasovania, inak jeho pravo zanik
Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa moZe zaroven na prislusnom stic
domahat docasného pozastavenia Géinnosti rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestor
podla osobitného predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa potrebna vitsina podla § 14b ZVBah
nedosiahne, rozhoduje na navrh ktoréhokolvek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome si

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaji rozhodnutia nadpolovi¢nou vicsinou hlasc

véetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuji o:

a) zmluve o spolotenstve, jej zmene alebo o zrueni, zlideni, splynuti alebo rozdeleni spolecenstva a

povereni osoby opravnenej podpisat zmluvu o spolofenstve,

b} volbe alebo edvolan predsedu,

¢) stanovach spolodenstva a zdsaddch hospodarenia spolocenstva,

d) vyske odmeny predsedovi a ¢lenom rady a vyske mesacnych platieb za spravu spolocenstva,

e) zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnenej podpis.

tieto pravne fikony po schvileni vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome,

f) vyske platby za spravu,

g) zmene formy spravy,

h) vyske odmeny zastupcu vlastnikov,

i) preddavkoch do fondu prevadzky, tdriby a oprav a ulele pouzitia prostriedkov fondu prevadzk
tdrzby a oprdv, zdsaddch hospodérenia s tymite prostriedkami vratane rozsahu opravmen
disponovania s nimi,

i) zésadach urfenia vyEky mesacnych tihrad za plnenia,

k) zohladneni miery vyuZivania spoloénych Zasti domu a spoloénych zariadeni domu vlastnikr
nebytovych priestorov a garaZi v dome,
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&«

I) suhlase s upravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mézu byt ohrozovani alebo
tuseni ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v neprimeranom rozsahu,

m) stthlase s Gpravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik byltu a nebytového priestoru v
dome meni vzhlad demu a zasahuje do spolotnych &asti domu, zasahuje do spolofnych zariadeni
domu vratane odpojenia od spoloénych rozvedov vykurovania a teplej dZitkovej vody v dome,
prislu$enstva alebo prilahlého pozemku, ak zmluva o spolodenstve alebo zmluva o vykone spravy
neurcuje inak,

n) instalacii alebo (iprave spolofnej antény alebo umiestrneni elektronickych komunikaénych sieti v
dome, vratane zavedenia bezpe(nostného kamerového systému v spolofnych Zastiach domu a
spolotnych zariadeniach domu,

o) podani navrhu na exeku@né konanie alebo navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo
nebytového priestoru v dome,

p) ndjme a vypozicke spoloénych nebytovych priestorov, spolotnych €asti domu, speloénych zariadeni
domu a prislusenstva,

q) prave vyluéne uZivat nové spoloéné asti domu, spoloéné zariadenia domu alebo prislusenstvo len
niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome podla § 19 ods. 8 ZVBaNF.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia dvojtretinovou vicsinou hlasov
v8etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o

a) zmene (felu uZivania spolocnych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu,

by zmluve o tivere alebo jej zmene,

¢) zmluve o zabezpedeni Gveru alebo jej zmene,

d} zmluve o najme a kdpe vedi, ktort vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uZivaji s pravom
jej kipy po uplynuti dojednaného Casu uZivania, alebo jej zmene,

e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe alebo
nadstavbe novej spolodnej asti domu, nového spoloéného zariadenia domu alebo nového
prisludenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo
povale, vyZaduje sa zaroven suhlas vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ktori maja s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedif,

{) zriadeni vecného bremena k spolotnym dcastiam domu, spoloénym zariadeniam domu,
prisludenstvu a k prilahlému pozemku.

I Suhlas vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyZaduje pri rozhodovani o

orevode viastnictva nebytového priestoru, prilahlého pozemku, prislusenstva alebo ich &asti, ktoré su
v podielovom spoluvlastnictve viastnikov bytov a nebytového priestoru v dome.

1 veciach, ktoré nie si upravené v odsekoch 10 aZ 12 tohto ¢lanku zmluvy, je na prijatie rozhodnutia
cotrebnd nadpoloviéna vicsina hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori s
sritomni na schddzi vlastnikov alebo sa zicastnili pisomného hlasovania.

« vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tef istej veci
2irddza predchadzajuce rozhodnutie. Pri hlasovan( o tej istej veci podla odseku 10 tohto Elanku
~miuvy do jedného roka od platného hlasovania sa vyzaduje stihlas dvojtretinovej vacsiny hlasov
seskvch viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podla odseku
! tohto €lanku zmluvy do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyZaduje sihlas
svorpatinovej vadsiny hlasov vietkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani

=i istej veci podla odseku 13 tohto clanku zmluvy do jedného roka od platného hlasovania o tej istej

sa vyZaduje sthlas nadpolovitnej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
smestorov v dome.

unikaciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravecom zabezpeluje zastupca(-

2 vlastnikov zvoleny(i) vlastnikmi bytov anebytovych priestorov v dome (dalej aj ,Zastupca
“zstmukov” alebo ,Zastupcovia vlastnikov™). Zastupcom vlastnikov méZe byt len vlastnik byt alebo
=ow1ového priestoru v dome. Za zastupcu vlastnikov méZe byt zvolena len plnoletd fyzickd osoba,
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ktora je spdsobilad na pravne Ukony. Nevyhnutnym predpokladom vykonu funkcie zdstupcu vlastnik
je suhlas tejto osoby svykonom tejto funkcie. Zastupcovia vlastnikov zvoleni vlastnikmi byt
anebytovych priestorov v dome do uUdinnosti tejto zmiuvy zostavajii vo funkcidch a aj nadalej
povazujd za Zastupcov vlastnikov podla tejto zmluvy so vietkymi pravami a povinnostami zr.
vyplyvajicej. [ch postavenie a funkéné obdobie sa teda Uéinnostou tejto zmluvy nemeni.

Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o ¢innosti spravee
o dblezitych otazkach tykajucich sa sprdvy domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplatfiovat ve
spravcovi poZiadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v stilade so zmluvou o vyko
spravy a prijatymi rozhodnutiami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zistup
vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat len vlastnici bytov
nebytovych priestorov v dome podla § 14 aZ 14b ZVBaNF.

Spravca je opravneny komunikovat s vlastnikmi predovsetkym prostrednictvom Zastupcov vlastniks
ato spbsobom, ktory umozni efektivne vykonavat spravu domu, najmé telefonicky, elektronick
po3tou, pisomne alebo inym vhodnym a v dome obvvklym spdsobom.

Vykon funkcie zvoleného zastupcu je Cestnd funkcia bez naroku na odmenu, pokial vlastn:
rerozhodnut inak, Zastupcovia vlastnikov ako splnomocnenci maju pravo udefovat sihlasy alet
nestihlasy najmé na nasledovné ukony:

*  podpisovanie zmlav, ktoré uzatvaraji viastnici podla ust. § 14a ods. 7 ZVBalNP a ich zmien, prifo
Zastupcovia vlasinikov sa na ticel ust. § 14a ods. 7 ZVBalNF povaZujl za poverené osoby na pody
tychto zmlav a ich zmien,

¢  odsuhlasovanie spravnosti vyudtovania za cely dom,

e odsuhlasovanie rozsahu a podmienck zmluv uzatvaranych sprivcom v mene vlastnike
tykajucich sa spravy domu ako aj inych zmltv, ktorych zmluvnou stranou st vlastnici (nay
zmluvy o prenajme a vypozicke spoloénych casti aspolognych zariadeni domu, spoloémyc
nebytovych priestorov domu & zmliv uvedenych v ust, § 14b ods. 2 ZVBaNP.

Zastupcovia vlastnikov sl opravnen( z titulu tejto zmluvy mat pristup a nahliadaf aj do vietkye
dokumentov tykajicich sa sprdvy domu obsalujicich osobné tdaje ostatnych vlastnikov, najma ¢
zoznamu neplati¢ov a kontrolovat spdsob ich vymahania.

Zastupcovia vlastnikov sa svojho mandatu mézu vzdat Ustne na najblizSej schédzi vlastnikov alel
pisomne k rukam iného Zastupcu vlastnfkov alebo spravcu. Kazda volba a odvolanie novyc
zastupcov vlastnikov bude odsuhlasena rozhodnutim nadpoloviénej vacsiny hlasov vlastnikov
dome. Okrem toho zanikne funkcia zastupcu vlastnikov smrtou fyzickej osoby, zanikom vlastnickel:
prava k bytu alebo nebytovému priestoru v dome alebo splnenim podmienck podla ust. § 32g ods.
ZVBaNP. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru funkcia zastupe
vlastnikov na nového nadobudatela bytu alebo nebytového priestoru automaticky neprechadza.

Vsetci Zastupcovia vlastnikov tvoria spolu ,, Vybor zdstupcov vlastnikov” (dalej len ,, Vibor”), ktory :
medzi sebou zvoli svojho predsedu. Predseda Vyboru md pravomoc predkladat spraveovi vietk
rozhodnutia, poZiadavky a zavdzné pokyny tykajice sa spravy domu, na ktorych sa Zastupcovi
vlastmikov v ramci svojich kompetencii medzi sebou zhodli. To neplati, ak ma vyluéni pravomoc prijs
takéto rozhodnutie len schidza Vlastnikov. V pripade, ak predseda Vyboru nie je zvoleny alebo nie
schopny viac ako 60 dni vykondvat svoju funkciu z akychkolvek dévodov, ktorykolvek Zistupc
viastnikov je opravneny predkladat spravcovi rozhodnutia Vyboru a jeho pokyny. Funkéné obdob
predsedu Vyboru nie je Casovo obmedzené. Na prijatie platného rozhodnutia Vyboru voéi Spraveovi ¢
rozhodnutia akoukolvek formou, avsak vysledok ich hlasovania musi byt vidy zaznamenan
pisomnym zdpisom alebo vo forme elektronicke] komunikécie. V pripade, ak bude v dome vykonava
funkciu len jeden Zastupca vlastnikov, vykondva tento aj funkeciu predsedu Vyboru a ostatr
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pravomoci Vyboru sam. Blizsie pravidld a postup pri hlasovani si mézu Zastupcovia vlastnikov
dohadnif medzi sebou sami.

Zastupcovia vlasmikov st povinni oznamif a preukazat Spravcovi bezodkladne kazdi zmenu
v osobach Zastupcov vlastnikov (vznik a zénik funkcie Zastupcu vlastnikev, vznik a zanik funkcie
Predsedu Vyberu), pritom takdto zmena je pre spraveu zavédznd okamihom jej preukdzania vodi
spravcovi,

Clanok V.,
Spésob zabezpefovania spravy

Pri plneni predmetu tejto zmluvy sa spravca zavizuje dodrZiavat vieobecne zdvizné predpisy a cenové
vymery tvkajuce sa vykonu spravy domu a bude sa riadit pokynmi vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v sulade s prisludnymi ustanoveniami tejto zmluvy.

Realizaciou spravy domu spravea zastupuje viastnikov vo vztahu k inkasovaniu tihrad zo zalohového
predpisu a vytctovaniu medzi vlasinikmi navzéjom, vo vzfahu korgdnom verejnej spravy
a institticiam v rozsahu potrebnom pre sprévu domu.

Spravca je opravneny, v rozsahu tejto zmluvy a v stilade s élankom VI a VI a ZVBaNB, disponovaf
5 financnymi prostriedkami na Géte vlastnikov. Spraveca bude pouZivat prostriedky z tftu domu v
nasledovnom poradi:

[. odmena za spravu,

[1. dhrady za sluZby spojené s prevadzkou domu (teplo, tepld a studena voda, vodné, stoéné, elektrick4
energia, odvoz a likviddciu odpadu, zrazkova voda, poplatky za havarijna sluzbu a servis vytahov,
poistné, zimna \tdrZba, upratovanie a iné sluzby),

IIl. opravy a udrzba,

IV. odmena Zastupcov vlastnikov a pravneho zastupcu vlastnikov,

V. iné vydavky.

Pri vykone spravy sa spravca riadi principom odbornej starostlivosti o zvereny majetok
a hospodarnaesti pouzitia prostriedkov fondu prevddzky, udrzby a oprav domu,

Clanok V1,
Spbsob a opravnenie hospoddrenia s fondom prevadzky, udriby a oprav

Z fondu prevadzky, idrzby a oprév sa financujii vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu
a opravy spoloénych casti domu, spoloénych zariadeni domu, spolonych nebytovych priestoroy,
prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnoviu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.
Z fondu prevddzky, adrZby a oprav sa financuji aj opravy lod#ii a terds, ktoré st spoloénymi Zastami
domu. Prostriedky fondu prevadzky, adriby a oprav mozno prechodne pouZif na tihradu za plnenia
spojené s uZivanim bytov anebytovych priestorov v dome v pripade ich docasného nedostatku.
O takomto pripade budd zéstupcovia vlastnikov dopredu informovani. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na uhradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby
a oprav.

Predchadzajuci suhlas vlastnikov nie je potrebny na financovanie nakladov spojenych s pravidelnymi
odbornymi prehliadkami a skiiSkami podla osobitnych predpisov vratane naprav z tychto prehliadok
a skuasok, dalej na financovanie opatreni na odvritenie hroziace] Skody a odstrafovanie havédrii
a financovanie beZnej ldrZby, oprdv, obnovy, rekonitrukcie a modernizacie spoloénych &asti
a spolocnych zariadeni domu alebo spolo¢nych nebytovych priestorov domu & prilahlého pozemku
nepresahujucej v jednotlivom pripade ¢iastku do 500,- EUR s DPH. Na financovanie prevddzky, idrzby
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a opriv resp. obnovy a madernizicie v rozsahu jednorazového nakladu od 500,- EUR do 5.000,- EU
DPH je potrebny sthlas nadpoloviéne] viciiny Zastupcov viastnikov a nad 5.000,- EUR s DPH siihi
vlastnikov v zmysle ZVBaNF, ak tato zmluva neustanovuje inak. Ak Zastupcovia viastnikov ale
Zastupca vlastnikov na tento vdome nie su zvoleni, je spravea povinny predloZit na schvéles
vlastnikom len akykol'vek jednorazovy nikiad presahujici sumu 5.000,- EUR s DPH.

Sthlas vlastnikov a/alebo Zastupcov vlastnikov podla tohto odseku sa nevyZaduje v pripa
pravidelnych plneni vyplyvajitcich zo zmlav uzavretych medzi vlastnikmi a dodavatelmi sluzieb.

V pripade potreby rozsiahlej$ej opravy, Gdriby, rekondtrukcie, & modemizécie spolofnych &
spoloénych zariadeni domu alebo spoloénych nebytovych priestorov domu, & prilahlého pozeml:
ktord podla odhadu spréaveu prekrodl sumu 5.000,- EUR s DPH, je sprédvca opravneny pn
vypracovanim cenovych ponitk konzultovat rozsah a nutnest vykonania tychto opatrenf so znalco
z prisluinéhc odboru na ndklady vlastnikov po ich predchadzajucom odsthlaseni Zastupcas
vlastnikov. Pred objednanim sluZieb znalca podla predoslej vety spravca zisti odhadované naklac
takejio sluZby, pricom v takom pripade si spravca vyZiada sthlas od Zastupcov vlastnikov aler
vlasinikov s objednanim sluZieb znalca s tym, Ze ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy sa v tomto pripade pouz
primerane,

Fond prevadzky, Gdrzby a oprdv slGZi na dhradu plneni za slufby spojené s uZivanim bytc
nebytovych priestoroy, spolofnych dasti a spoloénych zariadeni domu. Spravea hradi z tohto fone
cenu dodavatelmi poskymutych plneni vratane pravnych sluZieb vo vyske nimi fakturovanej, price:
pred dhradou preveri jej opravnenost.

Clanok VILI.
Tvorba a pouZitie fondu prevadzky, adrzby a oprav

Vlastnici bytov anebytovych priestorov v dome st povinni poukazovat odsahlasené prispevi
mesacne do fondu prevadzky, adriby aoprav, a to od prvého dria mesiaca nasledujiceho p
nadobudnuti vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykonavaju hrady prispevku do fondu prevadzk
udriby a oprév pedla velkosti spoluvlastinickeho podielu, ak k bytu alebo nebytovému priestor
v dome prilicha podla ust. § 19 ods. 4 ZVBaNP lodZia, alebo terasa, tak sa pre ucely tvorby fonc
prevadzky, udrzby a oprav zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plock
lodZie alebo terasy. Pri uréeni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav su vlastnici bytov
nebytovych priestorov v dome opravneni (nie povinni) zohladnit mieru vyuZivania spoloénych ¢as
domu a spolo¢nyich zariadeni domu nebytovych priestorov dome.

Prijmom fondu prevadzky, udriby a aprav si:

. mesacné prispevky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

. prijmy od telekomunikatnych spolofnosti za uifvanie spoloénych casti domu ake
vysielate, vykryvace, rozvody a ing,

. prijmy za prenajom spolofnych €asti domu, spolotnych zariadeni domu, spoloényec
nebytovych priestorov, pristusenstva a prilahlého pozemkuy,

. vynosy z uétu domu vedeného v banke,

. prijmy z vytaZku exekucie bytu, alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazb:

bytu alebo nebytového priestoru, vo vyske pohladavok voéi vlastnikovi bytu z
zakonného zaloZného prava, ktoré vzniklo podla ZVBaNT,

. prijem z predaja hnutelnych veci za podmienock &L III ods. 18 tejto zmluvy,

J zmluvné pokuty a droky z omesdkania vzniknutd pouZitim prostriedkov fondu prevadzi:
udrzby a oprav,

. mimoriadne prispevky podia rozhodnutia nadpoloviénej vacsiny vietkych vlastnikes
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bvtov a nebytovych priestorov v dome,
. roky 7 terminovanych vkladov, dotécie, pripadne iné prispevky,
. néhrada trov sudnych a exekuénych konani priznana sudmi Vlastnikom v stivislosti so

spravou domu, ak tito nahrada nepredstavuje zmluvni odmenu pravneha zastupcu
vlasinikov za zastupovanie v tychto konaniach.

Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav uvedené v tomto élanku zmluvy, mdZe spravea pouzif
len v zmysle {l. VI, tejto zmluvy.

Prostriedky fondu prevadzky, Udriby a oprav nepouZité v prislusnom kalendarnom roku sa
vlastnikom nevracaju a prechadzaju do nasledujliceho roka.

Prostriedky fondu prevadzky, adrZby a oprav spraveca nesmie pouZit na krytie nakladov inych domov
vo svojej sprave alebo vlastnictve a iné svoje potreby a vydavky nestivisiace so spravou domu.

Zmluvné strany sa dohodli, #e mesaéna vyska prispevku do fondu prevadzky, adriby a oprav je v dobe
od datumu Géinnosti zmluvy vo vyske 0.83 EUR za m? bytu alebo nebytovéhe priestoru.

Clanok VIIL
QOsgobitné ustanovenia

1. Viastnici bytov a nebytovych priestorov uzavretim tejto zmluvou splnomocriujit spraveu najmi, aviak

nie vyluéne na:

a} na pravne kony v ich mene tykajtice sa zabezpecenia spravy domu, najmé vymahania nedoplatkov

od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a vymahania inych plneni a narokov vlastnikov od tretich
os0b vratane zastupovania v sudnych konaniach a pred spravnymi orgdnmi; sprdvca je pritom
opravneny sam vybrat pravneho zastupcu na zastupovanie pri tychto tkonoch. Na ten (el je spravca
opravneny uzatvoritf s nim vybratym pravnym zéstupcom, v mene vlastnikov, zmluvu o poskytovani
pravne] pomoci a udelit mu plnt moc aj vo svojom mene. Spravea je pritom opravneny dohodnit
vmene ana ulet vlastnikov s prdvnym zastupcom odmenu v zmysle vyhlasky & 655/2004 Z.z. o
odmenach a nahraddch advokdtov za poskytovanie pravnych sluzieb. Na dojednanie odmeny sa
neuplatni &l VI ods. 2 tejto zmluvy, aviak spravca je povinny vopred informovaf zastupcov vlastnikov
o vyske odmeny potrebnej na pravne zastupovanie viastnikov.

b) na zabezpecenie povinnosti pedla €lanku IT. ods. 2 tejto zmluvy, uzatvéranie zmliv s dodévatelmi,

ndjomnych zmliv, komunikédciou s bankou a s tretimi osobami a pod.

¢} na vyber draZobnika, uzavretie zmluvy o vykenani dobrovolnej draZby, podania ndvrhu na vykonanie

dobrovolnej draZzby a zabezpefenie vietkych dalsich (konov sivisiacich svykonom zékorného
zdloZného prava k bytu alebo nebytovému priestoru podla ust. § 15 ZVBaNP o ktorého vykonani
rozhodnu vlastnici.

Spravca zodpoveda vlastnitkom bytov a nebytovych priestorov v dome za vietky $kedy vzniknuté
v dosledku neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajacich z tejto zmluvy
ako aj zo ZVBaNP okrem pripadov:

- ak tato Skodu nemohol odvratit ani pri vynaloZeni odbornej starostiivosti, alebo

- ak vlastnici napriek pisomnému upozorneniu spravcu nerozhodli o odstraneni pri¢iny vzniku moZnej
Skody, alebo nevyclenili na odstranenie pric¢iny vzniku mo#nej skody dostatoéné finanéné prostriedky
alebo

- ak vlastnici aj napriek pisomnym upozomeniam spraveu trvali na prikaze, ktorého nasledok je vznik
Skody alebo ak vlastnici nedali napriek pisomnému upozorneniu spravcu sihlas na preplatenie
dodavatel'skych faktir € inych plneni tretim osobam,

- ak Skoda vznikla v ddsledku absencie rozhodnutia viastnikov bytov a nebytovych priestorov o sprave
domu, pri€om spravca upozornil vlastnikov na potrebu prijat také rozhodnutie, alebo neplnenim

21



3.

1.

a)

b)

<)

povinnosti vyplyvajticej vlastnikom z tejto zmluvy: zo zakena alebo z platného rozhodnutia vlastnikov.
- spravea nezodpoveda vodi viastnfkom ani za sankcie od dodédvatelov sluZieb alebo Statnych organov,
ktoré boli uplatnené alebo uloZené vlastnikom alebo priama spraveovi v stvislosti s vykonom spravy
domu afalebo plnenim tejto zmluvy, ak u spravcu evistovali vy2sie uvedené liberatné dévody.

Skodu spdsobenl vlasmikmi zndgaju v plnom rozsahu vlastnici podla prislunych pravnych
predpisov.

Clanok IX.
Osobitné ustanovenia tykajiice sa ochrany osobnych ddajov

Vzhladom na to, Ze spravca bude pri vykene svojich povinnosti v zmysle tejto zmluvy vykonavat aj

spractivanie osobnych édajoy; tymto v zmysle £l. 13 a nasl. Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady

(EU) & 2016/679 z 27.04.2016 (dalej ako , GDPR™), vlastnikov informuje o nasledovnych skutoénestiach:

spravca bude vykondvat spracfivanie osobnych Gdajov vlastnikev na udel pinenia tejto zmiuvy

(uplatfiovania prav a plnenia povinnosti v ramci vikonu spravy podia tejto zmiuvy a ZVBaNP)},

pritom spractivanie bude zaloZené na &l. 6 ods. 1 pism. b) GDPR, teda spracivanie je nevyhnuiné na

plnenie tejto zmluvy a &l. 6 ods. 1 pism. f) CDPR, tj. spracuvanie osobnych Gdajov je nevyhnutneé na

uéely oprdvnenych zdujmoy, ktoré sleduje spravea ako prevadzkovatel alebo tretia strana.

spravca je povinny poskytovat a/alebo spristupriovat osobné tdaje viastnikov v nevyhnutnom rozsahu:

s tretim osobam (subdodavatelom) v suivislosti s dodanim sluzieb a tovaru v ramci vykonu spravy,

e naschédzach vlastnikov na Géely uplatiiovania prav a plnenia povinnosti v rdmci vykonu spravy
podla tejto zmluvy a ZVBaNT a

o Zdstupcom vlastnikov na ugel plnenia ich funkcii podla tejto zmluvy a ZVBaNP

s informacii o nedoplatkoch jednotlivych vlastnikov na ihradéch za plnenia, na dhradéch do fondu
prevadzky, Gdr#by aoprav ako aj inych nedoplatkoch (tzv. zoznam neplatiov) s pouZitim
osobnych tdajov vlastnikov v nevyhnutnom rozsahu, na schddzi vlastnikov a/alebo na web
stranke domu (Domovom portali) ako aj Zastupcom vlastnikov.

doba uchovavania osobnych udajov vlastnikov je definovana dizkou platnosti tejto zmluvy

a osobitnymi pravnymi predpismi, ktoré spravcovi ukladaju povinnost osobné tidaje uchovévat.

d) vlastnici maj v zmysle GDPR pravo na:

£)

»  pristup k osobnym tidajom, ktoré sa ich tykaju,

e opravu spracuvanyich osobnych Gdajov, ktoré sa ich tykajy,

*  vymazanie osobnych tidajov, ktoré sa ich tykaju,

«  obmedzenie spractivania osobnych fidajoy, ktoré sa ich tykaju,

»  prenosnost osobnych Gdajov, ktoré sa ich tykaju,

¢  kedykolvek namietaf z dévodov tykajiicich sa jej konkrétnej situcie proti spracvaniu osobnych
Gdajov, ktoré sa jej tyka, ktoré je vykonavané na zéklade éldnku 6 ods. 1 pism. e) alebo [) alebo na
ticely priameho marketingu.

vlastnici majii dalej pravo podat navrh na zacatie konania podla ust. § 100 zakena & 18/2018 Z. z. 0

ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov na Urad na ochranu osobnych

tidajov Slovenskej republiky, so sidiom Hranitna 12, 820 07 Bratislava, Slovenska republika alebo
kontaktovaf 0rad prostrednictvom jeho webového sidla www.dataprotection gov.sk,

poskytnutie osobnych Udajov je jednak zdkonnou poZiadavkou, ako aj poZiadavkou, ktora je

nevyhnutnéd na uzatvorenie tejto zmluvy. Vlastnici sG povinni poskytnut svoje osobné udaje, pricom

v pripade, %e tak neurobia, bude sprévca v zmysle pravaych predpisov opravneny ziskat predmetné

osabné udaje inym spdsobom. Pre takyto pripad sa vlastnici, ktori odmietnu poskytnif svoje osobné

tidaje potrebné pre uzatvorenie tejto zmluvy tymto sa informuju aj o nasledovnych skutocnostiach:

e spravca bude spracovivat osobné tidaje nevyhnuiné na pinenie tejto zmluvy, nevyhnutné na
plnenie jeho zakonnych povinnosti a osobné tdaje uvedené v zozname vietkych vlastnikov
bytového domu a to najmi: meno, priezvisko, titul, datum narodenia, trvaly pobyt vlastnika,
adresa pre dorucovanie, e-mail, telefonicky kontakt, Cislo 1€tu a kod banky vlastnika,
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*  osobné udaje vlastnikov, ktori odmietli odovzdaf svoje osobné tidaje budl ziskané z verejne
pristupnych zdrojov a ze zdrojov pristupnych spravcovi bytového domu z titulu vykonu svojej
&innosti.

2. Spravca je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné udaje vlastnikov v dome v najmi v
rozsahu meno, priezvisko, ddtum narodenia, rodné &isle, postova adresa pre dorucovanie postovych "
zdsielok, &islo bytu, telefonne Cislo, elekironicka adresa, Eislo ictu a kod banky. Spréivea je opravneny :
na el ochrany majetku vlastnikov v dome zverejiioval zoznam vlastnikov, ktori maji thrmnt vysku =
nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu a na Uhradach za plnenie '
aspoft vo vyske trojndsobku ich aktudlneho mesaéného urfenia. V zozname sa uvedie meno a
priezvisko vlastnika, ¢islo bytu alebo nebytového priestoru v dome a suma nedoplatku na preddavkoch i
do fondu prevadzky, adrzby a oprav domu alebo na Ghradach za plnenia. Zoznam sa zverejfiuje na L
mieste obvyklom na oznamovante informacii v dome.

Clanok X.
Odmena a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli na odmene spravcu za vykon spravy vo vyske:
10,00 € (slovom desat eur) plus DPH mesafne za byt alebo nebytovy priestor

2. Vyska odmeny za vykon spravy bude spravcovi kaZdorodne upravovand o mieru indexu nominalnej
mzdy v hospodérstve SR vyhlasene] Statistickym tradom Slovenskej republiky na jeho webstranke
(www.statigtics.sk). Uprava vysky odmeny sa spravcom vykona vidy s Géinnostou od 1.2 beiného
kalendarneho roka pre nasledujiice cbdobie. Prva tprava vysky odmeny sa uskutoini v roku
nasledujicim po roku v ktorom bola tito zmluva uzavretd, pri¢om na takéto zvysenie odmeny nie je
potrebny dodatok k tejto zmluve. Spravca je povinny vopred informovat zastupcov vlastnikov o
aktualnej vygke odmeny pred datumom jej Génnosti.

3. Odmena spraveu za vykon spravy je splatna do 15, dfia prisludného mesiaca.

4. 'V odmene za vykon spravy nie s zahrnuté sluZby a éinnosti spraveu, ktoré vyplyvaji zo Sadzobnika
sluZieb spraveu, ktory tvort neoddelitelnu sucast tejto zmluvy.
Rovnako nejde ondklady vynaloZené pri vymdhani 8kdd, naklady vynaloZené pri vymahani
redoplatkov &i inych narokov sidnou cestou a exekuénym konanim, stidne poplatky a trovy konania,
naklady spojené vykonom zakonného ziloiného priva (najmd podanim ndvrhu na vykonanie
dobrovolnej drazby), Spravca ma v tychto pripadoch vodi vlastnikom ndrok na néhradu tychto
skutoéne vynaloZenych naviac ndkladov.

Clénok XI.
Doruégvanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze komunikécia a dorudovanie pisomnosti pre udely tejto zmluvy a v
stvislosti s vykonom spréavy domu, bude prebiehat predovietkym elektronickou postou (e-mailom),
zverejfiovanim na web stranke domu (Domevom portali), ak je zriaden, alebo zverejnenim spdsobom
v dome obvyklym podla ¢l. IV ods. 7 tejto zmluvy, a v pripade vlastnikov, ktori neoznamili spravcovi
adresu elektronickej podty, aj podtou, kuridrom alebo osobne, Ozndmenia a ina komunikécia zmluvnych
strin, pre ktoré nie je predpisana alebo vyslovne dohodnutd forma elektronickej posty (e-mail), mézu
byt realizované aj telefonicky alebo pisomne na kontaktné telefénne &isla a kore$pondenéné adresy
ozndmené spraveovi. Za moment dorufenia prostrednictvom elektronickej posty (e-mailem) sa
povazuje moment preukdzatelnéhe odoslania e-mailu odosielatela na kontaktnd e-mailovi adresu
adresata, bez ohladu na to, ¢i bol e-mail tispesne dorudeny alebo adresatom preditany.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa nepreukéZe iny datum doruéenia pisomnosti, bude sa pisomnost
dorucovana poStou alebe kuriérom povaZovat za dorudent adresdtovi siedmym dniom odo dna, ked
bola pisomnost odosielatelom preukdzatelne odovzdana na postovd prepravu, za predpokladu, Ze pri
odosielani bola ako adresa dorucenia uvedend postova adresa adresata. Oznamenia, ktoré sa doruéuju
vyvesenim na obvyklom mieste v dome Lj. vyvesenim na informacne] tabuli v dome, sa povaZuju za
dorudené vietkym vlastnikom dfiom vyvesenia na tejto tabuli.

Ustanovenie predchadzajaceho odseku tohto ¢ldnku tejto zmluvy sa vziahuje aj na pripady, ak adresat
pisomnost z akéhokolvek dovodu v skutofnosti neprevzal, vratane pripadu, ak sa viastnik na svojej

postovej adrese nezdrZiava alebo nevyuziva nebytovy priestor v dome.

Postovou adresou adresata podla odseku 2 tohto ¢lanku tejto zmluvy sa rozumie:

a) v pripade, ak je adresatom spravca, adresa jeho sidla uvedend v zahlavi tejto zmluvy, pokial
spravca neoznami pisomne vlastnikovi ini adresu, na ktor(i mu maji byt pisemnosti dorufované,
b) v pripade, Ze adresitom je vlastnik, adresa pre dorufovanie pisomnosti uréenych tomuto

vlastnikovi uvedend v zahlavi tejto zmluvy alebo vyplyvajlca z katastra nehnutelnosti, pokial viastnik
pisomne neoznami spraveovi inti adresu, na ktori mu majui byt pisomnosti doruéované.

Clanak XII,
Zavereine ustanovenia

Tate zmluva sa uzatvara na debu neurditi.

Kazdé zo zmluvnych stran mdze zmluvu vypovedaf, pricom vypovednd lehota je 3 mesiace, ak sa
nedohodnti inak, t.z. na ukondeni spréavy ku konkrétnemu détumu dohodou bez plynutia vypovedne]
lehoty. Vypovedna lehota zacina plynit od prvého dria kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
dorucenf vypovede a skon&l sa uplynutim posledného dria prislugného kalendarnehe mesiaca. Zmluva
o vykone spravy, jej zmena, vypovedanie alebo jej zanik sa schvaluje na schédzi vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov, nadpoloviénou viddinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Schvélena zmluva o vykone spréavy alebo jej zmena, alebo jej zanik je zavizny pre
vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak st podpisané spravcom a osobou
poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome, pri¢om pravost podpisov tychto oséb
musi byt diradne osvedéena.

Ak spravea vypovedal zmluvu o vfzkone spravy, nemdZe ukondif vykon spravy, ak viastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome nemaja ku dfiu skoncenia vypovednej lehoty uzavrett zmluvu o vykone
spravy s inym spravcom alebo nie je zalozené spolodenstvo. Ak do jedného roka nebudit mat viastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvorenut zmluvu o vykone sprévy s inym spravcom alebo si
nezalozia spolocenstvo, vznika spolocenstvo zo zédkona. Na spoloenstvo prechddzajit vietky préava a
povinnesti vyplyvajiice zo zmlty, ktoré suvisia so spravou domu, a ktoré boli uzatvorené v mene
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo zo zmliv uzavretych na zaklade rozhodnutia
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravea je povinny o vzniku spolodenstva pisomne
informovat vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a zabezpedit registraciu
spolofenstva na prisluSnom spravnom organe. Pravne vztahy vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome a spravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej
zmluvy o vykone spravy.

Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, pri¢om zastupcovia viastnikov obdrzia dva originaly pre
vlastritkov a spravea si ponecha jedno vyhotovenie. Spravea je povinny schvalenu zmluva a pri jej
zmene Upine znenie zmluvy dorudit kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome do 30
dni od jej schvalenia vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.
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Diiom skonéenia spravy domu spravcom prechadzaju véetky prava a povinnosti vyplyvajace zo zmluay,
ktoré stivisia so spravou domu, a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov, alebo zo zmlav uzavretych
na zdklade rozhodnutia viastnikov na nového spravcu alebo na spolodenstvo. Zanik tejto zmluvy
nespésobuje zanik tych jej ustanoveni, ktoré sa dotykajli ndsledkov porusenia zmluvy, ku ktorym doslo
do zéniku Zmluvy (vratane nirokov na nahradu gkody, narokov na zaplatenie zmluvnej pokuty, alebo
tirokov z omeskania), a ani zanik tych ustanoveni, ktoré sa tykaju tych ustanoveni zmluvy, pri ktorych
vzhladom na ich povahu je zrejmé, Ze maji trvaf aj po ukondeni zmluvy.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa budu riadit platnym pravnym poriadkom SR, najmé ZVBaNP
a Obdianskym zakonnikom. Vlastnici a spravea sa dohodli, Ze ak pride k novelizécii, alebo inej dprave
ZVBaN[L, bude platif novelizované znenie tohto zékona, pripadne lplne novy zakon bez nutnosti
uzatvarania dedatkov k tejto zmluve s platnostou pre obe zmluvné strany.

Zmluvu mo#no menit a doplitat pisomnymi ofistovanymi dodatkami odsithlasenymi a podpisanyrmi
oboma zmluvnymi stranami.

Neoddelitelnou sifastou tejto zmluvy je ako priloha ¢. 1 Sadzobnik sluZieb spravcy, ktoré nie su
zahrnuté v mesadnej odmene za vykon spravy, ale sprdvca je opravneny ich vlasinikom titovat za
jednotlivé sluZby a tikony uvedené v Sadzobniku. Prilohou & 2 je vypis z listu vlastnictva obsahujdci
zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Tato zmluva nadobuda plamost ditom jej podpisania zmluvnymi stranami spdsobom podla ust. § 8a
ods. 1 ZVBaNP a déinnost diiom nasledujiicom po dni ukongenia spravy predchidzajiicim spravcom
spolodnostou Vas spravea spol. s.r.o.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze sa so zmluvou ddkladne oboznamili, jej obsahu rozumeju a na znak
stihlasu tito zmluvu dobrovoine podpisujil.

V Bratislave, dta: ) 4. L 201
n

Spravca:

e i

Ing. Martil Krupa
konatel, APTS facility pfanagement, s.r.o.

i

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu:

S

J 7
Jana Svariova

Osoba poverena vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome v zmysle §8a ods. 1 zakona
182/1993

o i, el i
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