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Vas list Cislo/zo diha Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 51439/11-332565 Ing. arch. Labanc / 59356213 17.10.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: MENHET s.r.o., K Zeleznej studienke 24, Bratislava
investi¢ny zdmer: Bytovy dom na OrieSkovej ulici v Bratislave

Ziadost’ zo diia: 27.07.2011

typ konania podla stavebného zakona: zmena stavby pred dokonéenim

druh podanej dokumentécie: projekt zmeny stavby pred dokonéenim
spracovatel’ dokumentacie: AZ ateliér s.r.o., Trnavska 28, Bratislava
[ d4tum spracovania dokumenticie: 07.2011

Predlozens dokumenticia riesi: zmenu stavby pred dokonéenim — zmenu z penzionu, ku ktorému
Hlavné mesto SR Bratislava vydalo 23.09.2008 suhlasné zavdzné stanovisko k investi¢nej &in-
nosti &. MAGS ORM 42054/08-278370 MAGS ORM 30751/08-147207, na bytovy dom na
Orieskovej ulici. Na rozdiel od predchadzajtceho rieenia objektu — penzionu ma bytovy dom 4
nadzemné podlaZia, nem4 suterén, na 2. np. aZ 4. np. obsahuje 17 bytovych jednotiek, na 1. np sa
nachadzajt vstupné priestory, bytové sklady (pivni¢né kobky), kotolfia, exteriérové prekryté par-
kovacie miesta a prejazdy do dvorovej Casti pozemku stavby. Dopravne je stavba napojend na
ulicu Orieskova, podet navrhovanych parkovacich miest je 24. Celkova plocha rieSeného pozem-
ku je (podFa KN) 831,0 m?, zastavana plocha je cca 477,0 m?, celkova hruba tzitkova plocha je
1442,0 m".

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investi¢ného zdmeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a dopinkov:

Pre Gzemie, ktorého si&astou su zaujmové parcely &. 675, 676, 677, 678/1, 678/2, stanovuje funkéné
vyuzitie izemia: malopodlaZzna zastavba obytného uzemia, kod 102, tj. Gzemia sliZiace pre byvanie
v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch. V_stabilizovanych uzemiach prihliadat’ na
jestvujici charakter prostredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlaZi v izemiach s izolovanou rodin-
nou zéastavbou nepripistat. Premie$ané formy rodinnej a malopodlaZnej bytovej zdstavby sa preferuji
v novych rozvojovych tzemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat” ako prechodové formy me-
dzi VBZ a rodinnou zastavbou.
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Parcely st sadast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované lizemie. V rimci stabilizovaného
uzemia sa ponechava su¢asné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujlicej zastavby v Gizemi. Jedna sa v zédsade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Gpravy a dovybavenie vnuitroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukich a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do (zemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novii vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tzemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hladiska vdzby novej zastavby
k povodnej struktiire mesta je potrebné: vo vniitornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované tizemia so
zéstavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly a izemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy
sidliskového typu a enklavy rodinnych domov, v dotvarani iizemi reSpektovat’ diferencovany pristup pod-
I'a jednotlivych typov existujacej zastavby.

Z uvedeného vyplyva, e uvaZovany zamer nie je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bra-
tislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

so zmenou stavby pred dokonéenim: Bytovy dom na OrieSkovej ulici v Bratislave
na parcele ¢&islo: 675, 676, 677, 678/1, 678/2

v katastralnom Gizemi: RuzZinov

miesto stavby: Orieskova ulica

Odévodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou tzemnoplanovacou dokumenticiou - s Uzemnym plénom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov z hl'adiska urbanisticko — architekto-
nického riesenia. RieSeny objekt je v rozpore s charakteristikou funkéného vyuzitia daného stabilizované-
ho lizemia — umiestriovanie bytovych domov do 4 nadzemnych podlaZi v Gizemiach s izolovanou rodinnou
zéastavbou je nepripustné.

Cast’ dokumentécie sme si ponechali.

S pozdravom

Prilohy: dokumentécia
tabulka — funk¢né vyuZitie izemia — kod 102

Co: MC Bratislava — Ruzinov



