Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 28 88 0800 21 00/0099

uzatvorend podla § 50a a nasl. v spojeni s § 151n a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v zneni
neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava 1

Zastupené : Ing. arch. Matus Vallo, priméator

Peflazny Ustav - Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.

Cislo Gétu : IBAN SK5875000000000025828453
BIC-SWIFT CEKOSKBX

Variabilny symbol : 2888080021

ICO : 00603481

(dfalej aj ,buduci povinny z vecného bremena®)

a

1. Milan Kulich, rodeny , harodeny , fodné Cislo , Stétna prisluSnost ~ , a manZelka Silvia
Kulichova, rodena , harodena , rodné ¢&islo , Statna prislusnost , obaja bytom
Straznicka 2, 811 08 Bratislava

2. Rastislav Kulich, rodeny , harodeny , rodné &islo , bytom Valova 12, 921 01 PiesStany,
Statna prislusnost , @ manZelka Klara Kulichova, rodena  , narodena , rodné Cislo :
bytom Diviovska 2311, 149 00 Praha, Ceska republika

(dalej aj ,buduci opravneni z vecného bremena®)

ClL 1.
Uvodné ustanovenia

1. Hlavné mesto SR Bratislava je vlastnikom nehnutelnosti v k. 0. Vinohrady, a to pozemku registra ,E*
katastra nehnutelnosti parc. €. 18064 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 61 m?, zapisaného na LV ¢. 6747.

2. Na snimke z katastralnej mapy bol na pozemku registra ,E* katastra nehnutelnosti, k. 0. Vinohrady, parc.
€. 18064 — zastavané plochy a nadvoria vyznageny rozsah vecného bremena préva prechodu a prejazdu a prava
stavby vjazdu do garaze vo vymere 7 m?. V sulade s touto snimkou z katastralnej mapy zasahuje vecné bremeno
do pozemku registra ,E“ katastra nehnutelnosti, k. u. Vinohrady, parc. ¢. 18064, vrozsahu 7 m2 Snimka
z katastralnej mapy s vyzna¢enym rozsahom vecného bremena je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy.

3. Buduci opravneni su spoluvlastnikmi pozemkov registra ,C* KN parc. €. 18120/4, 18120/5, 18120/6,
18120/7, 18120/8, 18120/ 9, 18064/3, 18064/5, 18064/6, zapisanych na LV €. 3067, k. U. Vinohrady.

4. Buduci opravneni z vecného bremena su stavebnikmi rodinného domu s gardzou, ktoré maju byt
umiestnené na pozemkoch registra “C” KN parc. ¢. 18120/8 a parc. &. 18064/5, k. 0. Vinohrady.

5. Tato zmluva sa uzatvéra v nadvaznosti na ziadost buducich opravnenych z vecného bremena, ktori
poziadali o vypracovanie zmluvy o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena prava prechodu a prejazdu
a prava stavby vjazdu do garaze.

Cl. IL.
Predmet zmluvy
Zmluvné strany sa dohodli, ze na zaklade tejto zmluvy uzavri Zmluvu o zriadeni vecného bremena, ktorej
naleZitosti, ako aj Casovy ramec jej uzatvorenia su Specifikované v nasledujdcich ustanoveniach tejto zmluvy.



CL 1.
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena

1. Zmluvné strany sa zavazuju, ze bezprostredne po vypracovani geometrického planu na spresnenie
rozsahu zriadovaného vecného bremena a znaleckého posudku na ocenenie vecného bremena uzatvoria Zmluvu
0 zriadeni vecného bremena s podstatnymi naleZitostami uvedenymi v tejto zmluve, najneskér do 31.12.2024
za podmienky, Ze v ase podpisu Zmluvy o zriadeni vecného bremena bude vydané pravoplatné stavebné
povolenie na rodinny dom s garazou, ktoré maju byt umiestnené na pozemkoch registra “C” KN parc. ¢. 18120/8 a
parc. &. 18064/5, k. U. Vinohrady, a za podmienky, Zze pozemky uvedené v ¢l. | ods. 3 tejto zmluvy budl v
spoluvlastnictve buducich opravnenych z vecného bremena.

2. Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy na svojom zasadnuti konanom dna 18.11.2021
schvalilo uznesenim €. 1052/2021 zriadenie vecného bremena pbdsobiaceho in rem spocivajuceho v prave
zriadenia, uzivania, udrziavania a opravovania vjazdu do garaze, na ¢asti pozemku uvedenom v €l. | ods. 1 tejto
zmluvy v rozsahu 7 m Podra ¢l. 80 ods. 2 pism. t) Statdtu hlavného mesta SR Bratislava zriadenie vecného
bremena prava prechodu a prejazdu nepodlieha schvéleniu mestskym zastupitelstvom.

3. Buduci opravneni z vecného bremena boli oboznameny so stanoviskami odbornych oddeleni Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu vecného bremena na &asti pozemku uvedeného v ¢lanku 1 ods. 1 tejto
zmluvy, ato so stanoviskami oddelenia obstaravania Uzemnoplanovacich dokumentov zo dia 11.1.2021,
oddelenia zivotného prostredia zo diia 2.12.2021, oddelenia tvorby mestskej zelene zo dia 15.12.2020, subornym
stanoviskom za oblast dopravy zo diia 31.3.2021, stanoviskom technickej infrastruktiry zo diia 30.11.2020,
stanoviskom oddelenia spravy komunikacii zo dfia 12.4.2021 a stanovisko Metropolitného indtittu Bratislavy zo
dna 4.11.2021 (podfa ktorého v pripade, ze sa travnata plocha planuje dlhodobo uzivat ako plocha pre parkovanie
Ci pristup na pozemok motorovymi vozidlami, je vhodné plochu spevnit. Plochu alebo jej zasiahnuté &asti je
nasledne potrebné navratit do pévodného stavu. Rovnako doleZité je vymedzenie bezpecnej peSej obchadzky
v pripade, ze vykopové prace obmedzia priechodnost peSich komunikacii. Zaroveri je potrebné zabezpecit
primerand ochranu stromov a prifahlej vegetacie v zmysle Principov a Standardov starostlivosti o zelefi, resp.
v zmysle arboristickych Standardov) . Budlci opravneny z vecného bremena berie tieto stanoviska na vedomie
a zavazuje sa dodrziavat podmienky v nich stanovené.

4. Buduci povinny z vecného bremena sa zavazuje zriadit na nehnutelnosti, a to na Casti pozemku registra
,E* katastra nehnutelnosti, k. 0. Vinohrady parc. ¢. 18064 — zastavané plochy a nadvoria, zapisanom na LV &. 6747
v rozsahu 7 m? podfia snimky z katastralnej mapy s nacrtom vjazdu do garaze, ktora tvori neoddelitelnu stcast
tejto zmluvy, vecné bremeno v prospech buducich oprévnenych z vecného bremena spocivajlice v povinnosti
buduceho povinného zvecného bremena strpiet prechod aprejazd a zriadenie, uZzivanie, udrziavanie a
opravovanie vjazdu do garaze; pravo zodpovedajuce vecnému bremenu sa bude viazat k nehnutelnosti
vo vlastnictve buddcich opravnenych z vecného bremena zapisanych na LV &. 3067, pozemkov registra ,C* KN
parc. €. 18120/8 a parc. €. 18064/5, teda bude posobit in rem.

5. Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzatvori na dobu neurgitu.

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze pravo zodpovedajlce vecnému bremenu sa zriadi za jednorazovi odplatu,
ktorej vySka bude uréena na zaklade znaleckého posudku, ktory objedna hlavné mesto SR Bratislava v stlade
s internymi predpismi bezodkladne po dorueni geometrického planu na spresnenie rozsahu pozemkov
zasiahnutych vecnym bremenom budlcim opravnenym z vecného bremena. Naklady za vypracovanie znaleckého
posudku budu znasat buduci opravneni z vecného bremena.

7. Predbeznu odplatu za zriadenie vecného bremena podla tejto zmluvy, vypo€itanu na zaklade Rozhodnutia
€. 33/2015 primatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa ustanovuji ceny prenajmov a ceny predbeznej
odplaty za vecné bremeno zo diia 16. 12. 2015 (dalej len ,rozhodnutie®) predstavujucu 7 m? x 97,35 Eur, (znizenie
na 50% zo vSeobecnej hodnoty podfa rozhodnutia), t.. sumu celkom 340,73 Eur (slovom tristoStyridsat Eur
a sedemdesiattri Centov), sa budUci opravneni z vecného bremena zavézuju uhradit spoloéne a nerozdielne do
30 dni od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy na ucet budiceho povinného z vecného bremena vedeny
v CSOB, a. s. IBAN SK5875000000000025828453, variabilny symbol 2888080021. Suma predbeznej odplaty
za zriadenie vecného bremena sa zapo€itava do sumy konecnej odplaty za zriadenie vecného bremena stanovenej
znaleckym posudkom.

8. V pripade oneskoreného pinenia predbeZnej odplaty za zriadenie vecného bremena, pripadne koneénej
odplaty za zriadenie vecného bremena sa buduci opravneni z vecného bremena zavazuju uhradit aj zmluvna
pokutu vo vySke 0,05% p.d. z diznej sumy za kazdy, aj zaCaty defi omeSkania. Tymto ustanovenim nie st dotknuté
§ 517 ods. 2 a § 545 ods. 2 Obgianskeho zakonnika a buduci povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat



popri plneni aj uroky z omeskania, ako aj ndhradu Skody spdsobenu nezaplatenim diznej Ciastky vo vyske
presahujucej vy8ku zmluvnej pokuty.
9. V pripade, Ze bude suma jednorazovej odplaty vysSia ako suma predbeznej odplaty, buddci opravneni z
vecného bremena zaplatia rozdiel medzi tymito sumami budiicemu povinnému z vecného bremena.

10. 'V pripade, ze bude suma jednorazovej odplaty nizSia ako suma predbeznej odplaty, budlci povinny z
vecného bremena sa zavézuje rozdiel medzi tymito sumami uhradit buducim opravnenym z vecného bremena.

11,V pripade, Ze bude suma jednorazovej odplaty rovnaka ako suma predbeznej odplaty, suma za zriadenie
vecného bremena sa povazuje v pripade uzatvorenia zmluvy o zriadeni vecného bremena za plne uhradenu.

12. Obidve zmluvné strany sa zavazuju zaplatit druhej zmluvnej strane pripadny rozdiel medzi sumou
predbeznej odplaty za vecné bremeno a sumou jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena v lehote 30
dni odo dra podpisu zmluvy o zriadeni vecného bremena.

13.  Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti budl znaSat buduci opravneni z vecného bremena.

14. Navrh na zapis vecného bremena zriadeného na nehnutelnosti podla ustanoveni tejto zmluvy do katastra
nehnutelnosti poda buduci povinny z vecného bremena.

15. Na zanik vecného bremena sa vztahuju ustanovenia § 151p Obcianskeho zakonnika. Buddci povinny
z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstupit od zmluvy o zriadeni vecného bremena, ak dévod
zriadenia vecného bremena zanikne najma, ale nie vylu¢ne tym, Ze:

a. vykon vecného bremena buducimi opravnenymi zvecného bremena bude spdsobovat
buducemu povinnému zvecného bremena neprimeranu 8kodu, priom napriek predo$lému pisomnému
upozorneniu zo strany budlceho povinného z vecného bremena neddjde v primeranej lehote k naprave,

b. predmet tejto zmluvy bude budicemu povinnému z vecného bremena potrebny na plnenie
samospravnych funkcii, priCom tieto funkcie nebude mozné oddvodnene plnit' inym spdsobom. O takomto
planovanom vyuziti predmetu zmluvy sa zavéazuje buduci povinny informovat buducich opravnenych v dostatoénom
¢asovom predstihu.

16. Buduci opravneni z vecného bremena sa zavézuju zabezpeCit Cistotu a poriadok na nehnutelnosti
zasiahnutej vecnym bremenom, buduci opravneni z vecného bremena su dalej povinni znasat vSetky naklady na
zachovanie a Udrzbu pozemku uvedeného v €l. Il., na ktorom viazne vecné bremeno zriadené touto zmluvou a su
povinni ponechat’ ho pristupny a priechodny. Za nesplnenie povinnosti podfa tohto bodu zo strany buduceho
oprévneného z vecného bremena je buduci povinny z vecného bremena opravneny pozadovat zmluvnu pokutu vo
vySke 50,00 Eur za kazdy, aj zaCaty defi nesplnenia povinnosti. Unhradenim zmluvnej pokuty sa budtci opravneni
zvecného bremena nezbavuju povinnosti uhradit budicemu povinnému z vecného bremena nahradu $kody.
Zmluvna pokuta sa do vysky pripadnej nahrady $kody nezapocitava.

17. Buduci oprévneni z vecného bremena sa zavazuju bez zbytotného odkladu oznamovat buducemu
povinnému z vecného bremena kazdu zmenu tykajucu sa osoby buducich opravnenych z vecného bremena, ako
aj vSetky dalSie skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena medzi
buducim povinnym z vecného bremena a buducimi opravnenymi z vecného bremena. Za nedodrzanie povinnosti
podla tohto bodu zo strany buducich opravnenych z vecného bremena je buduci povinny z vecného bremena
opravneny pozadovat zmluvnu pokutu vo vySke 100,00 Eur. Zmluvna pokuta sa do vySky pripadnej nahrady Skody
nezapocitava.

CLIv.
Dorucovanie
1. Akékolvek pisomnosti podfa tejto zmluvy sa povazuju za riadne dané &i vykonané druhej zmluvnej
strane, ak budu dorucené osobne, doporuéenou postou, kuriérskou sluzbou na adresu prislusnej zmluvnej strany
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo na taku int adresu, ktorl tato prisludna zmluvna strana ur¢i v pisomnom
oznameni zaslanom druhej zmluvnej strane.
2. Akékolvek oznamenie, €i ina pisomnost podla tejto zmluvy bude povaZovana za dorucenu:
a. diom fyzického odovzdania oznamenia, ak je ozndmenie zasielané prostrednictvom kuriéra
alebo dorucované osobne; alebo
b. drfiom dorucenia potvrdenym na doruCenke, ak je ozndmenie zasielané doporuc¢enou postou;
alebo



c. v pripade, Ze dorucenie vyssie uvedenym spdsobom nebude z akéhokolvek dévodu mozné,
uplynutim 7 dni odo dria, kedy bolo ozndmenie zaslané doporuc¢enou poStou na adresu urcenu
hore uvedenym spdsobom alebo na adresu zapisaného sidla prislusnej zmluvnej strany (ak bude
odlidnd), avSak k jeho prevzatiu z akéhokolvek dévodu neddjde, a to ani v lehote 7 dni od jeho
zaslania, nastava fikcia doruéenia.

ClL. V.
Ukonc¢enie zmluvy
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kondi:
a. uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena podra ¢lanku Ill. tejto zmluvy,
b. pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku diu uréenému v dohode,
c. odstipenim od zmluvy buduceho povinného z vecného bremena, ak buduci opravneni z vecného
bremena neuhradia predbeznu odplatu podfa ¢lanku lll. ods. 6.,
d. pisomnym odstupenim od zmluvy budicim povinnym z vecného bremena, ak do 31.12.2024
nebude uzatvorena Zmluva o zriadeni vecného bremena.
2. Odstupenie od zmluvy je G¢inné diiom doruéenia prejavu o odstupeni druhej zmluvnej strany a tato zmluva
sa rusi ku driu doruéenia odstpenia.

Cl. VL.
Zavere€né ustanovenia

1. Buduci opravneni z vecného bremena ako dotknuté osoby berd na vedomie, ze hlavné mesto SR
Bratislava, ako prevadzkovatel spractva osobné udaje na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti
s osobitnymi predpismi, a to zakonom €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a zakonom
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za U¢elom uzatvorenia zmluvy o budlcej zmluve
o zriadeni vecného bremena. Spracuvanie sa vykonava v stlade s nariadenim €. 2016/679 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracivani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto Udajov a zakonom €. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Osobné Udaje sa poskytuju len v pripade pinenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom konani, rady
prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné idaje sa uchovavajl
po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona. Dotknuta osoba
si mbdZe uplatnit pravo na pristup k osobnym Udajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych Udajov, pravo na
obmedzenie spraclvania, pravo na presnost, pravo podat staznost Uradu na ochranu osobnych Udajov. Informacie
tykajuce sa spracivania a ochrany osobnych udajov sl uvedené na stranke hlavného mesta SR Bratislava
https://bratislava.sk/sk/ochrana-osobnych-udajov alebo osobne na pracovisku prvého kontaktu hlavného mesta SR
Bratislava. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych Udajov mé za
nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

2. Kzmene podmienok dohodnutych touto zmluvou méze ddjst len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak zmena podmienok bude vyplyvat zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych predpisov.

3. Pre pravne vztahy touto zmluvou explicitne neupravené platia prislusné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika a dalSich prisluSnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo
vzniknutych na zaklade tejto zmluvy budu podliehat pravomoci sudov Slovenskej republiky; aplikovatelny pravny
poriadok bude slovensky.

5. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’ driom
nasledujdcim po dni zverejnenia zmluvy podla § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
(Obgiansky zékonnik).

6. Zmluvné strany vyhlasuiju, Ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu, neuzatvarajl ju v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedzena.

7. Na znak suhlasu potvrdzuju tuto zmluvu svojimi podpismi.




8. Zmluva o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena sa vyhotovuje v (siedmich) rovnopisoch
s platnostou originalu. Buduci opravneni z vecného bremena obdrZia po podpise zmluvy obidvomi zmluvnymi
stranami jej fotokdpiu za Gi¢elom splnenia povinnosti vyplyvajdcich im z tejto zmluvy, dva rovnopisy zmluvy odovzda
buduci povinny z vecného bremena budtcim opravnenym z vecného bremena az po uhradeni predbeznej odplaty.
Pat vyhotoveni ostane budicemu povinnému z vecného bremena.

Prilohy: Snimka z mapy s vyznacenim rozsahu vecného bremena
V Bratislave, diha 21.4.2022 V Bratislave, dna 21.1.2022

Buduici povinny z vecného bremena: Buduici opravneni z vecného bremena:
Hlavné mesto SR Bratislava

v.z. Ing. Tatiana Kratochvilova

prva namestnicka primatora V.IL
Ing. arch. Matus Vallo Milan Kulich
Primator
g

Silvia Kulichova

V.rI.

Rastislav Kulich

V.rI.

Klara Kulichova
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