MANDATNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 8 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 182/1993 Z.z. vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a dopinkov.

Cl. 1 Zmluvné
strany

1. DOMO-BYT s.r.0. v zast. Ivankova Monika -
konatelka
sidlo: Zahradnicka 4202/16, 811 07 Bratislava - Staré mesto KoreSpondencna adresa: Velka
Paka 230, 930 51 Velka Raka
bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s., Bratislava €. uctu:
Zapisany v Obchodnom registri vedenom pri Okresnom sude Bratislava 1, odd.Sro, vl.C.
152890/B
/dalej len spravca/

Spolo¢enstvo vlastnikov bytov Osuského 12,14,16 Bratislava V zast. Maria Chamrazova -
predseda spoloCenstva
Osuského 12, 851 02 Bratislava
bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s., Bratislava €.
Zapisany v Registri spolo¢enstiev vedenom pri Krajskom urade Bratislava, pod €.
OWS/1395/2006/BC5.
/dalej len viastnik resp. predseda spolocenstva/

Cl. 2 Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov na
Osuského ul. €. 12-16, supisné ¢. 1648/12-16 v Bratislave.



Cl. 3

Povinnosti spravcu Spravca
sa zavazuje pre dom uvedeny v ¢l. 1 zabezpecovat; i. Spravu

spoloénych €asti a spolo¢nych zariadeni domu

1.V oblasti bezpecnosti ochrany zdravia a poziarnej ochrany v sulade s pravnymi predpismi za
odplatu zabezpecuje zmluvne prednostne s dodavatelmi z radov vlastnikov bytov):
a) revizie elektrickych a plynovych zariadeni, bleskozvodov, revizie vyhradenych technickych
zariadeni - vytahy, odstranenie zistenych zavad a vedenie reviznych knih vytahov,
b) vykonavanie preventivnych protipoziarnych prehliadok, obstarava a udrziava v
protipoziarnom stave hasiace pristroje a zariadenia,
¢) schodnost pristupovych chodnikov k domu podla listu viastnictva,
d) rokovania so Statnymi organmi pri kontrolach bezpecnosti a protipoziarnej ochrany v dome.
2. V oblasti udrzby a oprav;

a) zabezpecCuje vykonanie oprav a udrzby spolo¢nych €asti a spolo¢nych zariadeni domu
vlastnou udrzbou alebo zmluvne - vyber zmluvnych dodavatelov zabezpecuje vyberovym
konanim,

b) kontroluje vykonané opravy, prebera prace a uplatiiuje zodpovednost za chybné plnenie,
c) zabezpecuje havarijnu sluzbu.

II. Plnenia spojené s byvanim

V ramci tejto Cinnosti spravca za odplatu zmluvne zabezpecuje;

1. dodavku tepla a teplej uzitkovej vody v normach a za podmienok podfa platnych predpisov,

2. dodavku vody z verejného vodovodu a odvadzanie odpadovych vod verejnou kanalizaciou,

3 udrziavanie vytahov,

4. osvetlenie spolo¢nych priestorov,

5. upratovanie spolo¢nych priestorov a Cistenie kontajnerovych stanovist,

6. odvoz a likvidaciu domového odpadu,

7. odpisy vodomerov, /maj, november/

8. kontroluje spravnost fakturacie, uplatriuje naroky z neplnenia alebo vadného plnenia zmluv
uzatvorenych podla bodu 1-7.

[1l. Ekonomické ¢innosti

1. Vedie evidenciu prijmov spojenych so zabezpe€ovanim Cinnosti podla tejto zmluvy.

2. Navrhuje ro€nu tvorbu fondu oprav a predklada ro¢ny vykaz hospodarenia s tymto fondom /stav
pred vyucétovanim/.

3. Eviduje a vymaha pohladavky voci vlastnikom bytov do fondu prevadzky udrzby a oprav
a z neplatenia preddavkov na uhradu za plnenia spojené s byvanim za nezaplatené platby a
pohladavky z vyuctovania tychto preddavkov.



4. Upomina diznikov pri neplneni podmienok dohodnutych v tejto zmluve najneskér po 3 mesiacoch
nezaplatenia preddavkovych platieb. V upomienke ur¢i spolu s upominanou ¢iastkou aj vysku uroku z
omeskania v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

5. Rozuétovava skuto€né naklady za plnenia spojené s byvanim na jednotlivé byty. Vyucétovanie

nakladov spojenych s byvanim a preddavkov odsuhlasenych zastupcami objektu dorucuje vlastnikom
bytov najneskér do 31.5. nasledujuceho roka. Za ucelom zabezpe€ovania plneni spojenych s byvanim
je spravca opravneny urcit vySku mesacného preddavku na nasledujici rok, pripadajucu na jednotlivy
byt.
Pri ureni vysky preddavku spravca vychadza zo skutoCnych nakladov uctovanych za predchadzajuci
rok a z predpokladanych nakladov na nasledujuci rok. V priebehu roka je spravca opravneny zmenit
vySku mesacnych preddavkov len ak je na to dbvod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov,
pripadne z rozhodnutia cenovych organov alebo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.

6. Preplatky z vyuctovania nakladov a sluzieb spojenych s byvanim je spravca povinny vratit vlastnikom
bytov do 60 dni po uplynuti lehoty na uplatnenie reklamacie.

7. Skuto¢né naklady za poskytnuté pinenia rozuctuje spravca na jednotlivé byty takto:

a) podla pomerovych hodnoét za:
- dodavku tepla podla celkovej plochy bytu
- dodavku teplej uzitkovej vody podla bytovych vodomerov
- dodavku studenej vody podla bytovych vodomerov
- odvadzanie odpadovych vdd podla bytovych vodomerov
b) podrla velkosti spoluvlastnickeho podielu za:
- poistenie objektu
- havarijnu sluzbu
c) podla poétu oséb za:
- pouzivanie vytahu /od 2.nadzemného podlazia/
- upratovanie spolo¢nych priestorov
- odvoz domového odpadu
- osvetlenie spolo€nych priestorov
- za vykonanu deratizaciu, dezinsekciu
- iné naklady suvisiace so spravou objektu (bankové poplatky, atesty, poStovné....).
8. Zabezpeduje poistenie domu.

IV. Vedie sudne spory tykajuce sa predmetu zmluvy.

1.V pripade, Ze niektory vlastnik nezaplati nacas nedoplatok stanoveny vo vyuctovani za dané obdobie,
spravca zasle vlastnikovi upomienku, na zaklade ktorej je vlastnik bytu povinny uhradit diznu Ciastku do
10 dni odo dfia doru€enia upomienky. V opacnom pripade za¢ne spravca dlh vymahat bez zbytocnych
prietahov sudnou cestou.

2. Ak vlastnikovi bytu vznikne nedoplatok z vyuc¢tovania nakladov, ktory v ramci svojich financnych
moznosti nie je schopny jedno razovo uhradit, je mozné spisat dohodu o uznani a splacani dlhu
zvycCajne s rozpocCitanim uhrad do konca kalendarneho roka, kde sa oCakava, Ze tato dohoda nebude
iba uzatvorena, ale i plnena zo strany diznika. V opaénom pripade spravca okamzite pristupi k
vymahaniu diznej Ciastky sudnou cestou.

3. Pri neplateni zalohovych platieb spravca upomina neplati¢ov najneskor po 3 mesiacoch neplatenia s
upozornenim, ze ak svoj dlh nevyrovnaju do stanoveného terminu, je spravca povinny na zaklade
splnomocnenia zastupcov vlastnikov zabezpecit vymahanie dlhu sudnou cestou.



Cl. 4
Prava a povinnosti vlastnika bytu

Prava a povinnosti vlastnika bytu su uréené zakonom ¢&. 182/1993 Z.z. v zneni zmien a
doplnkov a touto zmluvou.

Vlastnik bytu je povinny;

1.

2.

3.

10.

Poukazovat na ucet zriadeny pre tento ucel mesacéne prispevok do fondu prevadzky, udrzby a
oprav vo vyske 0,22 €/m2 podlahovej plochy bytu.

Poukazovat na ucet zriadeny pre tento ucel mesaéne preddavok na uhradu za plenia spojené s
byvanim vo vyske uréenej spravcom.

Poukazovat na ucet zriadeny pre tento ucel poistné pripadajuce na predmetny byt a
spoluvlastnicky podiel na spolo€nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu.

. Platit spravcovi mesacne pausalnu odmenu za ¢innosti obstaravané pre vlastnikov bytov v

dome podla tejto zmluvy vo vyske 5,20 €/byt.

. Suhrn platieb podla odst. 1,2, 3a4 poukazovat na ucet spravcu mesacne do 15. dfia bezného
mesiaca.
. Oznamit spravcovi bezodkladne skuto¢nosti rozhodujuce pre urenie vysky preddavku podfla

odst. 2 alebo pre rozuctovanie nakladov za plnenia spojené s byvanim.

. Vlastnik bytu sa zavazuje zdrzat sa akéhokolvek konania a zasahov na spolo€nych Castiach a

spolo¢nych zariadeniach domu pri manipulacii s ktorymi sa vyzaduje odborna spdsobilost, ako aj
vstupu do priestorov, kde sa takéto zariadenia nachadzaju.

. Vlastnik bytu sa zavazuje dodrziavat zakaz akychkolvek skladok v spolo¢nych priestoroch v

dome a na plochach k domu prisluchajucich.

. Vlastnici m6zu kontrolovat opodstatnenost’ vynaloZzenych nakladov na prevadzku, udrzbu a

opravy domu. Toto pravo realizuju vlastnici prostrednictvom zastupcu vlastnikov, alebo na
Clenskej schédzi.

Vlastnici maju pravo pozadovat od spravcu informacie o pouziti prostriedkov z G¢tu domu a su
povinni na zaklade navrhu spravcu rozhodnut o pouziti pripadného zostatku vo fonde oprav a
udrzby po jeho koncoro€nom vyuctovani. Pokial tak neurobia, zostavaju prostriedky vo fonde
oprav a udrzby na pouzitie v nasledujucom roku.

ClL.5
Majetkové sankcie a nahrada Skody

1. Vlastnik bytu je povinny v pripade omeskania s platenim mesacnych zalohovych platieb a v

pripade omeSkania so zaplatenim nedoplatku z vyuctovania plneni spojenych s byvanim zaplatit

zmluvnu pokutu vo vySke 0,1 % z diznej Ciastky za kazdy defi omesSkania, najmenej vSak 0,1 € z
diznej Ciastky.

2. Vlastnik bytu je povinny nahradit’ spravcovi $kodu, ktora mu vznikla v dosledku uvedenia
nepravdivych udajov, ¢o malo za nasledok opatovné rozuctovanie nakladov za plnenia spojené s
byvanim na jednotlivé byty v dome.
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Cl.6
Spoésob hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav vedie spravca v u¢tovnej evidencii oddelene podla
jednotlivych domov a nesmie ich pouZit na krytie nakladov inych, nez su vlastné naklady domu, t.j. aj
inych domov vo svojej sprave alebo vlastnictve.

. Prostriedky fondu moZze spravca pouzit’ len na financovanie oprav a udrzby, resp. nakladov

spojenych s havarijnymi stavmi, kde v pripade vydajov nad 300,00 € je potrebny dodato¢ny suhlas
predsedu spolocenstva.

. Spravca trvalé bude riadit’ vydaje a uhrady nakladov z fondu oprav, resp. domu ako takého, t.j. v

smere investicii takto:

a) bez suhlasu vlastnikov, ale s informaciou predsedu spolo¢enstva do vysky 300,00 € na jednu
polozZku - investiciu,

b) so suhlasom predsedu spolocenstva vlastnikov bytov pri akejkolvek investicii v rozsahu nad
300,00€ado 1500,00 €,

c) priinvesticii nad 1500,00 je potrebny suhlas vacésiny vlastnikov bytov v dome a to formou
suhlasu vopred.

. Prostriedky fondu nepouzité v prisluSnom kalendarnom roku sa vlastnikom bytov nevracaju a

prechadzaju do nasledujuceho roka. Spravca v roénom vyucétovani oznami kazdému vlastnikovi
Cerpanie a tvorbu fondu oprav za dotknuté obdobie - rok.

Cl.7
Osobitné ustanovenia

. Spravca nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla nezabezpe&enim €innosti spravcom podra tejto

zmluvy v désledku nedostatku finan€nych prostriedkov pre prislusny objekt, spédsobenom neplatenim
preddavkov na uhradu plneni spojenych s byvanim, alebo v désledku nedostatku finanénych
prostriedkov na fonde prevadzky udrzby a oprav objektu, alebo neplatenim poistného a na tuto
skuto€nost spravca vlastnikov upozornil a vykonal v€as vSetky kroky podfa ¢l. 3 ¢ast' lll. a IV.

. Vlastnik bytu sa zavazuje, Ze v pripade predaja svojho bytu bude o tejto skutoCnosti informovat

spravcu bez zbyto¢ného odkladu a nového vlastnika oboznami s touto zmluvou.

. Na pravne ukony vztahujuce sa na obstaranie zalezitosti podla tejto zmluvy udefuje vliastnik

spravcovi plnd moc podla § 31 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov. Plna moc sa
nevztahuje na pravne ukony tykajuce sa Uveru. Spravca sa nemdze v ziadnom pripade stat
vlastnikom bytov v dome, resp. obchodovat’ akymkolvek spésobom

s bytmi a NR domu a neméze ich zatazovat vecnym bremenom.

. Pri zabezpec€ovani €innosti podfa tejto zmluvy, tykajucich sa domu ako celku zastupuje vlastnikov

voci spravcovi zastupca vlastnikov bytov v objekte. Prostrednictvom zastupcu spravca prenasa a
ziskava potrebné podklady a informacie. Zastupca vlastnikov spolu so zastupcom spravcu podpisuje
preberanie vykonanych prac a odsuhlasuje u¢tovné a iné doklady spojené so spravou domu.

. Na pravne ukony podla odst. 1 splnomocniuje vlastnik bytu toho zastupcu, ktorého poveri vacsina

vlastnikov v dome. Ur&enie zastupcu preukazu vlastnici pisomnou formou do zapisnice podpisanej
vacsinou vlastnikov.



Cl.9
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva je uzatvorena nadobu neurcitu, priom ju mozno vypovedat ktoroukolvek zo zmluvnych
stran k poslednému dru ktoréhokolvek mesiaca v roku a to aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je 3-mesacna a zacina plynut prvym driom nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede
zmluvy druhej zmluvnej strane. Vlastnici bytov mézu tato zmluvu vypovedat, len ak s vypovedou
suhlasi nadpolovi¢na vacsina vlastnikov bytov.

2. Zmluvu je mozné menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran, pricom suhlas na zmenu zmluvy zo
strany vlastnikov musi prejavit nadpolovi¢na vacsina viastnikov v dome. Tento suhlas preukazuje
spravcovi predseda spoloCenstva, ktory v mene vlastnikov zmluvu so spravcom uzatvara.

3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden rovnopis pre spravcu a jeden pre

predsedu
spologenstva vlastnikov bytov.

4. Zmluva nadobuda platnost a ucinnost diiom 01.01.2022.

Bratislava 13.12.2021

Predseda spolo¢enstva v.r.

Sprévca




z doévodu, ze spoloénost’ MK REAL s.r.o. planuje ukonéenie €innosti
spravy domov, svojim podpisom suhlasim, aby sprava domu
Osuského 12,14 16, Bratislava, plynulé presla od 01.01.2022 pod
spravu spolo¢nosti DOMO-BYT s.r.o.

MENO 0/12 PODPIS

Brauneis Jaroslav, Brauneisova Marta
Katreniak Vladimir, Katreniakova zzana
Mantel Anton,Ing, Mentolova Jana
Havetta Jan, Havetova

Cani Vladimir

Herdova Anna

Piseény Tomas .
Lobotkova Katarina

Pfeffer Milota,Mgr
Kralikova Eva

wf

Tiv%

Chamraz FrantiSek, Chamrazova Maria
Jezek Milos, Jezkova Martina

Lenghartova Maria | S
Svitkova Lenka

MENO 0/14 PODPIS
7

Hennel Libor, Hennelova Katarina T
Sturdzikova Ivana

Strbak Rudolf, Strbak Marcel, Strbakova Radana
Tomko Jan, Ing.

Szabdova Ruzena
Chlpik Juraj

Brondos$ Branislav, BrondoSova Gabriela
Valkova Zuzana

Ferkov Andrej

Janikova Maria

Peto6 Peter, Ing, Sadakova~KaiaWfla-, Petoova
Zuzana

Semufova Michaela

P&olova Stefania

Turzova Anna




MENO 0/16

PODPIS

Hotka Vladimir, Hotkova Edita

Beékova Zuzana

Vonyikova Iveta

Nemec Jozef, Nemcova Monika

Cinkova Jana

Magistrat-Vranova

Straka Matej

Tichy Ivan, Ing, Ticha Karla

Weltherova Margita

Rolakova Lucia

Simonovi¢ Igor

Safrankova lveta

BenkoviGova Helena

Sekot Jozef, Sekotova Sona
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