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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: MOTORSTAYV, Delena 3, 841 07 Bratislava

investiény zamer: Prestavba rodinného domu, Havli¢kova ulica, Bratislava

ziadost’ zo diia : 23.09.2011

typ konania podl'a stavebného zédkona: tizemné konanie o zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumentacie: investi¢ny zamer (jeho rozsah je dostatocny na posude-
nie zmeny dokonéenej stavby s izemnym planom zény)

spracovatel’ dokumentacie: Mgr. art. Branislav ékopek

datum spracovania dokumentacie: 04/2011

PredloZzena dokumentacia rieSi: zmenu dokondenej stavby - stavebné Upravy jestvujuceho rodinného
domu za GZelom vytvorenia dvojgeneraéného rodinného domu uréeného na byvanie pre dve rodiny.
Vnutorné dispozicie oboch bytov budu priamo prepojené interiérovym schodiskom. Povodne mal objekt
1 podzemné podlaZie, 2 nadzemné podlazia a podkrovie (podla vykresovej Casti 2 podzemné podlazia, 1
nadzemné podlazie a podkrovie). Priamo v objekte sa nachadzaji 2 samostatné garaze. Navrh riesi vnua-
torné dispoziéné zmeny na 1.PP, 1.NP a 2.NP, rusi pévodné podkrovie, nahradza ho novym takmer plno-
hodnotnym nadzemnym podlazim a d’al3im ustupenym podlazim. Po Gpravach bude mat’ objekt 2 pod-
zemné podlazia (dosiahnuté je to umelym nasypom pdvodného terénu najmi na juznej fasade), 2 nad-
zemné podlaZia a ustipené podlaZie. Na severnej fasade sa bura existujuci pristreSok vstupu a na jeho
mieste sa dostavuje novy vstup, pod ktorym je na trovni 2. PP umiestnend sauna s bazénom
a hygienickym prislusenstvom. Na juZnej strane fasady sa prisypava povodny terén a vytvara sa nové
exteriérové schodisko. Objekt je zastreSeny plochou strechou.

Vstup na pozemok je z Havli€kovej ulice. Naroky statickej dopravy v poéte dve parkovacie miesta sl
pokryté v dvoch jestvujucich samostatnych garaZach, pristupnych priamo z Havlickovej ulice.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 1402 ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie zmeny dokoncenej stavby vo vztahu k izemnému plianu zény Aktualizicia izemného

planu zény A6, Bratislava, rok 2001, schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR

Bratislavy €. 609/2001 zo diia 28.06.2001, zavizna Cast’ je vyhlasena vSeobecne zaviznym nariadenim

hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 7/2001.

e Parcely & 3605/6, 3605/7, na ktorych sa nachddza planovana zmena dokondenej stavby, patria v
zmysle uvedenej dokumenticie do sektoru &. 68.

Laurinska 7 Il. poschodie
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SEKTOR ¢. 68:

ZAVAZNA CAST:

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Havligkovou, Urbankovou ulicou a parcelami ro-

dinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

e Funkéné vyuZitie izemia:

Prevladajuca funkcia - byvanie

Aby sa zachovala prevlddajica obytna funkcia, musi mat’ obytnu funkciu aspori 70% objektov sektoru.

Dopliiujuca funkcia - ob¢ianska vybavenost’

zmena dokoncenej stavby: byvanie — v silade

e Nepripustné funkéné vyuzitie izemia:

Vyroba, sklady, dielne, Gerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské aktivity

s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spologenské prostredie alebo

funkcie obdobného charakteru si v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

s Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom - samostatne stojaci

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily

zmena dokonéenej stavby: dvojgeneraény rodinny dom samostatne stojaci — v siilade

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

¢ Minimalna stavebna parcela:

rodinny dom - 6 arov

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 8 drov

zmena dokon&enej stavby: pévodna parcela 572 m’— stavebné tipravy si rieSené na jestvujicom
rodinnom dome — v sulade;

e Maximalna stavebna parcela pre vypodet zastavanej plochy parcely: 15 arov

e Index zastavanej plochy objektom: 0,30

zmena dokondenej stavby: 0,31 — akceptovatel’né, zastavana plocha sa oproti pévodnej zvicSuje
o cca 20 m* (v PD nespravny vypodet indexu zastavanej plochy - 0,43 - do zastavanej plochy
st zapoditané aj spevnené plochy);

e Index prirodnej plochy: 0,60

zmena dokondenej stavby: 0,59 — ani pri jestvujicom stave nebol tento koeficient splneny, aktualna
PD zvySuje podiel zelene na pozemku, a tym tento koeficient optimalizuje — zanedbatel’na
odchylka - v silade;

e Maximailna podlaznost

rodinny dom - 2 nadzemné podlaZia a 1 ustiipené podlazie, alebo podkrovie

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 3 nadzemné podlazia a 1 ustipené podlazZie,

alebo podkrovie

Vyska zastavby musi byt’ prispdsobena okolitej zastavbe.

povodny stav: 1 podzemné podlazie, 2 nadzemné podlaZia a podkrovie

zmena dokondenej stavby: 2 podzemné podlaZia (dosiahnuté je to umelym nasypom pévodného
terénu, kde sa z 1. NP stava 1. PP), 2 nadzemné podlaZia a ustiipené podlaZie — nie je v siila-
de

o Stavebna ¢iara: Urdena existujiicou zastavbou

zmena dokoncenej stavby: ponechava povodny stav

ZELEN: V severnej dasti sektora sa nachadza chraneny prirodny areal ,,Hlboka cesta®.

V chranenom aredli rastie lipova aleja a zaroveii je v lom vyznamnd gelogicka lokalita.

SMERNA CAST:

CHARAKTERISTIKA: Sektor lezi v svahovitom tzemi, s velkymi vyskovymi rozdielmi. Uzemie je

stavebne stabilizované a je zastavané rdznorodou zastavbou. Z typologickych druhov je zastipeny predo-

vietkym rodinny dom a rodinny dom charakteru mestskej bytovej vily. V sektore sa nachadza objekt bel-

gického vel'vyslanectva a v niekolkych objektoch je umiestnena administrativna funkcia. V sektore pre-

vlada funkcionalistickd, modernistickd a sucasna architektira. Objekty maji dobrd architektonickd aro-

veni. V sektore bola poruSena pdvodnd mierka zastavby vystavbou nového bytového domu s neprimerane

velkou podlaznostou a zastavanou plochou.



PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit’ rekonstrukciu a dostavbu existujicich objektov. Pri re-
konstrukeii a dostavbe sa nepripsta zniZzenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotové riesenie a priesto-
rova skladba navrhovanej zastavby sa musi prispdsobit’ charakteru uzemia. Zastavanost’, vysku zastavby,
hmotovopriestorovli a architektonickii formu je potrebné dokladne preverit a posudit. Ploty a prvky
drobnej architektary musia byt upravené tak, aby sa zabezpegili priechlady do zelene a aby sa zabezpegil
vyhl'ad z Havli¢kovej ulice na mesto. Ploty mézu byt vytvorené zeletiou (zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

Typologicky druh zastavby:

Stavby pre administrativu, obchod, sluzby.

ZELEN: Zachovat' ekologické danosti sektora a doplitujicou vysadbou skvalitnit’ zeleti. Oporné mury
nechat’ obrast’ popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoziiuje vysadit pozdiz ulic aleje stromoyv.
Pouzit’ zazelenené terasy a strechy.

DOPRAVA: Havlitkova ulica je navrhnutd ako komunikdcia C1 zékladnej kategorie MO08/30,
s jednostrannym chodnikom $irky 1,5 m. Celkova Sirka komunikécie aj s chodnikom je 9 m.

Zuzeny profil komunikéacie je navrhnuty v kategorii MO5/30, s jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 m.
Celkova §irka ziZeného profilu komunikécie aj s chodnikom je 6 m.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit’ na vlastnom pozemku. GaraZe mdzu byt
umiestnené v opornych muroch a ak s tieto gardZe zazelenané, nezapoditavaju sa do zastavanej plochy
objektom.

zmena dokondenej stavby: akceptuje

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Prestavba rodinného domu, Havli¢kova ulica, Bratislava
na parcelch &islo: 3605/6, 3605/7
v katastralnom Gzemi: Staré Mesto, zona Slavin A6, sektor &. 68
miesto stavby: Havli¢kova ulica

Odavodnenie:

Zmena dokoncenej stavby nie je v silade s izemnym planom zény Aktualizacia izemného planu zény

A6, Bratislava, rok 2001, nakol'ko:

e nie je dodrZany zavizny regulativ o maximéinej moznej podlaznosti: ,,V pripade, ak sicet nadzem-
nych a podzemnych podlazi vnimanych nad terénom bude v#g$i ako tri, musi byt d’alSie podlazie
ustipené®“, Polet vnimanych podlazi na vychodnej fasade vo Vami predloZenej projektovej doku-
mentacii (pohlad zo zéhrady) su 4 podlazia + ustipen¢ podlazie;

Projektovii dokumentéciu sme si ponechali

S pozdravom

Milan Ftagénik
primator

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku
Magistrat OUP, ODP, archiv;



