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Zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99
Bratislava, v z. METRO Bratislava a.s., Primacialne nam. 1,
811 01 Bratislava

investi¢ny zamer: a) Bytovy dom Terchovska
b) Dotknuté izemie bytového domu Terchovska
- k.u. Trnavka, Bratislavalll

Ziadost zo dna: 19.10. 2021

doplnenie 04.01. 2022; 18.01. 2022

typ konania podla stavebného zdkona: |uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie: a) The Biiro, s.r.o., Tuckova 24a,
602 00 Brno, CR; zodp. projektant:
Ing. et Ing. arch. Jan Vrbka, AA CKA
4783, SKA 0248HA

b) OBERMEYER HELIKA s.r.o., Lamac¢ska
cesta 3B, 841 04 Bratislava 4, SK,
zodp. projektant: Ing. Vladimir Valent
(autorizovany st. inZinier SKSI 5868)

datum spracovania dokumentacie: 10/2021; 12/2021

Predlozena projektova dokumentacia rieSi zastavbu pozostavajucu z dvoch
projektov — projektu Bytovy dom Terchovskad a projektu Dotknuté uzemie bytového
domu Terchovskd (deklaruje sa jedno Uzemné konanie, obe dokumentacie su vzajomne
koordinované s jednotnou objektovou skladbou).

Obytny dom pozostava zo 7 hlavnych objemov, situovanych na trojuholnikovom
stavebnom pozemku medzi ulicami Terchovskd, Galvaniho a BanSelova. Vymedzenie
smerom ku Galvaniho ulici vytvdra 4-podlaznéd pozdizna budova pavilénu. Ostatné
3-podlazné poschodové objemy su bodové a vytvaraju Struktiru parkovych
poloverejnych priestorov. Areal bytového domu je volne priechodny a nadvazuje
nan Uprava okolitych verejnych priestranstiev: Terchovska ulica je upravena do podoby
obytnej ulice, Banselova ulica je lokdlne zrekonstruovana a pozdiz Galvaniho ulice
je rieSeny novy chodnik a cyklotrasa. Pri BanSelovej ulici vznikne nové parkovisko.
VSetky stavebneé prvky budu doplnené mestskou zelenou.
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a) Bytovy dom Terchovska:

- k.u. Trnavka, pozemky registra ,,C“: hlavné stavebné objekty: 17007/46, 17007/47,
ostatné plochy, pripojky a inz. objekty: 17014/2, 17016/1, 14472/1, 14472/53, 22247/9
(hranica projektu je v situacnych vykresoch vymedzena ¢ervenou prerusovanou Ciarou;
za touto Ciarou je projekt rozSireny o objekty pripojok) )

Projekt Bytovy dom...: rieSi obytny dom s 8 objektmi (2 spojené pozdizne pavlalove,
6 bodovych pavladovych), celkovo s 85 bytmi a priestormi obcianskej vybavenosti.
Objekty su prepojené v _podzemnej urovni_hromadnou garazou s 88 stojiskami;
11 stojisk sa rieSi na teréne. V ramci projektu sa navrhuju nové chodniky a spevnené
plochy, ktoré budu prepojené na siet jestvujucich chodnikov.

b) Dotknuté uzemie BD Terchovska.

- k.U. Trnavka, pozemky registra ,,C": 177007/47,17007/46,17014/2,17016/1, 22247/9,
14472/11, 14472/1, 14472/53, 14472/43, 17019/1, 17015/81 (projektova oblast
sa nachadza v situa¢nych vykresoch medzi ¢ervenou a modrou prerusovanou ¢iarou;
zahrna vSetky prelozky v oboch projektovych oblastiach)

Projekt Dotknuté dzemie.... rieSi Upravu okolitych verejnych priestorov, konkr. Upravu
Terchovskej ul. (s upokojenim dopravy a prednostou chodcov), rekonstrukciu
BansSelovej ul. (s chodnikmi a parkovacimi pruhmi po stranach), uUpravu chodnika
a vystavbu cyklotrasy pozdiz Galvaniho ul., Upravu zastavky MHD, Gpravu smerovych
polomerov krizovatky Galvaniho — Banselova s doplnenim cyklopriechodov (a tym
sUvisiacu Upravu riadenia krizovatky) a reorganizaciu parkoviska na BansSelovej ul..
Uvedené rieSia stavebné objekty SO 501 az SO 513 a PS 102 (popis v zmysle DUR).
V ramci tohto projektu sa umiestiuje dalSich 38 povrchovych stojisk.

Statickd doprava (zhrnutie):V DUR sa deklaruje celkovy poc¢et umiestiiovanych stojisk
-137; z toho v garazi sa umiestnuje 88 stojisk a zbytok na teréne — pri Terchovskej ul.
ako pozdizne stojiskd, pri Banselovej ako pozdizne stojiskd a na reorganizovanom
parkovisku. Naroky statickej dopravy (vycislené v zmysle STN 736110) sa pokryvaju
s rezervou 12 stojisk.

Dopravné pripojenie podzemnej garaze sa rieSi z Banselovej ul..

Pre Uplnost uvadzame: S ohladom na objem statickej dopravy navrhovanej zastavby
sme netrvali na spracovani dopravno-kapacitného posudenia.

Protipovodriovd ochrana (zhrnutie): Odkanalizovanie zaujmového uUzemia je v DUR
rieSené delenou kanalizaciou. Dazdové vody zo spevnenych pléch komunikacii
/Terchovska ul., budu predcistené v ORL1, a nasledne odvedené do vsakovacieho
zariadenia VZ1. Dazdové vody zo spevnenych pléoch komunikacii a parkovisk
/Banselova ul., budu pred¢istené v ORL2, anasledne odvedené do vsakovacieho
zariadenia VZ2. Vsakovacie zariadenia su nadimenzované na 50-ro¢ny kriticky
privalovy dazd. Nad vsakovacim zariadenim "VZ2 a VZ3" bude vybudovana povrchova
reten¢na nadrz pre pokrytie objemu do urovne 100-ro¢ného kritického privalového
dazda. Tato nadrz bude mat charakter terénnej depresie hibky 15 ¢cm na pddorysnej
ploche zodpovedajucej podorysnej ploche vsaku.

Zrazkové vody zo striech navrhovanych objektov budu samostatnou dazdovou
kanalizaciou odvedené do 2 vsakovacich objektov VSB1 a VSB2. Pri vypoctoch
mnozstva zrazkovych vdd bol pouzity 20-ro¢ny, 15-minutovy dazd. VSetky vsaky budu
umiestnené na pozemku stavebnika.
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Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej
dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

e Celkovd stavebna kapacita:

- pocet bytov/ obyvatelov: 85/ 299
- pocet parkovacich miest: 137

- pocet komerénych jednotiek: 2

- pocet komunitnych priestorov: 1

- pocet spoloénych stresnych teras: 1

e Plosnd a priestorova bilancia:
a) BD Terchovska:

- obostavany nadzemny vykurovany priestor: 18 410 m?3
- obostavany priestor podzemnej ¢asti: 11 069 m?
- hruba podlahova plocha/,HPP”, podzemna: 3256 m?
- HPP vykurovanych priestorov nad zemou: 5630 m?
- HPP pivni¢nych skladov nad zemou: 108 m?
- HPP pavlacdi: 789 m?
- HPP, nadzemna bez balkénov: 3256 m?
- HPP balkénov: 533 m?
- HPP, nadzemna vratane balkénov: 7 080 m?
- pocet parkovacich miest: 99 (88 garaz, 11 povrch)
- gistd podlahova plocha /“CPP*, bytov

(bez balkonov a terés): 4 083 m?
- CPP komeré&nych a komunitnych priestorov: 357 m?
- CPP nebytovych priestorov (vratane komerecii,

komunit. priestorov, pivni¢. skladov a garazi): 3083 m?

- podiel vlastnictva bytov: 4 083/ (4 083 + 3 083) = 0,57
- podiel vlastnictva nebytovych priestorov: 3 083/ (4 083 + 3 083) = 0,43

bilancie pléch pre uzemie projektu bytového domu:

- zastavana plocha: 2166,4 m?
- komunikacia: 140,9 m?
- parkovacie miesta: 161,1 m?
- pesie a spevnené plochy: 1326,4 m?
- zelen na konstrukcii (nad 0,5 m): 790,1 m?
- zelen rastla: 893,7 m?
- spolu: 5478,6 m?
b _Dotknuté uzemie BD Terchovska.
- pocet PM: 38
- komunikacia: 1962,2 m?
- parkovacie miesto: 509,8 m?
- peSie a spevnené plochy: 1039,7 m?
- zelen rastla: 1222,9 m?
TELEFON EMAIL ICO ONLINE

+421 2 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



oL

TELEFON

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podl'a § 140 a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140 aods. 3
aods. 4 § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990
Zb. o obecnhom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavy
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,,UPN"):

A. Funkéné vyuzitie Uzemia

a) BD Terchovska: )

Pre tizemie, ktorého sucastou su zaujmove pozemky UPN stanovuje:

- OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102,
stabilizované Uzemie (pozemky parc. ¢. 17007/46 a 17007/47 — umiestriuje sa BD)

b _Dotknuté uzemie BD Terchovska:

Pre Uzemie, ktorého stéastou su zaujmové pozemky UPN stanovuije:

- OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Uzemie (kontaktné uzemie pozemkov BD zo Z-strany, +komunikdcia
Terchovskd)

- OBYTNE UZEMIA: viacpodlazna zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 101,
stabilizované Uzemie (kontaktné uzemie pozemkov BD z J-strany)

- UZEMIA MESTSKEJ ZELENE: ostatna ochranna a izolaéna zelen, ¢islo funkcie 1130,
stabilizované Uzemie (kontaktné uzemie pozemkov BD z V-strany/Galvaniho ul.)

- namestia a ostatné komunikacné plochy - biela plocha (komunikdcia Banselova)

Malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sltZiace pre byvanie v rodinnnych domoch a bytovych domoch do $tyroch
nadzemnych podlazi a knim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych uUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
domy nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby
sa preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou
a rodinnnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahrna
podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia
ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Viacpodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 101:
Podmienky funk&ného vyuzitia pléch

Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia
stavby obcianskeho vybavenia, zelef, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a pléch
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zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu
a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zakladné obcianske vybavenie musi
skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Ostatna ochranna aizola¢na zelen, Cislo funkcie 1130:

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Uzemia pred
nepriaznivymi uc¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni,
zelen v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna
zelen vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpektovat Specifické podmienky
jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Namestia a ostatné komunikacné plochy - biela plocha, t.j. verejne pristupné
nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami.

Pod Uroviiou terénu je mozné umiestiiovat zariadenia a vedenia technickej
infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov,
prevadzky obdianskej vybavenosti urCenej pre Siroku verejnost. Sucastou ploch
namesti a koridorov su spravidla: zelefi, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia,
prvky dopravného znacenia. vytvarné umelecké diela.

B. Intenzita vyuzitia uzemia

Zaujmové pozemky (BD Terchovskad + Dotknuté uzemie BD Terchovskd) su stucastou
Uzemia, ktoré je v UPN definované ako stabilizované tzemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia
zasadne nemeni.

Meritkom alimitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uUzemi je najma

charakteristicky obraz aproporcie konkrétneho uUzemia, ktoré je nevyhnutné

pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uUzemi akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie vsetkych foriem stavebnych zdsahov v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture mesta je potrebné:

- vo vnutornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou
mestského typu, komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov, v dotvarani uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby
a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia
pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena
na podrobnejSej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste

je uplatnit poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality

prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality
uzemia).

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani uc¢elné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi.

Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju

existujucu zastavbu avnasado zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné
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zataZenie pozemku, nie je moZzné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit/UPN, ¢ast C-kap. C.2.2.2.

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:
¢ z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

a) Bytovy dom Terchovska

- pozemky parc. ¢. 17007/46 a 17007/47, na ktorych je umiestneny posudzovany
bytovy dom (+ navrhovana komunikacia, navrhovana pesie a spevnené plochy,
parkovacie miesto, zelef na konstrukciach, zelefi na teréne), su sucastou Uzemia
so stanovenym funkénym vyuzitim:
o malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102
V Uzemi je pripustné umiestiiovat ,bytové domy do 4 NP, zeleri liniovu a plosnd,
zeleri pozemkov obytnych budov, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obslubu tzemia‘lUPN-&ast C, tab. C.2.102: ... requldcia spinend

- rieSené uzemie BD Terchovska (kontaktné plochy pozemov parc. ¢ 17007/46
a 17007/47), t.j. ostatné plochy, na ktorych sa upravuju len verejné priestranstva
slUziace okolitej zastavbe, su sucastou Uzemia so stanovenym funkénym vyuzitim:
o malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102 ... reguldcia spinena

b) Dotknuté uzemie Bytového domu Terchovskd (objekty pripojok)
- zaujmové pozemky su suc¢astou Uzemia so stanovenym funkénym vyuzitim:
o malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102
o Vviacpodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 101
o ostatna ochranna aizola¢na zelen, &islo funkcie 1130
o namestia a ostatné komunika¢né plochy - biela plocha

Zgver: Z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia konStatujeme, Zze umiestnenie
navrhovaného Bytového domu Terchovska a objektov pripojok v Dotknutom uzemi
BD spiiia regulaciu funkéného vyuZitia Gzemia stanovenu v zavaznej &asti UPN
pre dotknuté funkéné plochy &. 102, €. 101, €. 1130 a biele plochy.

« zhladiska intenzity vyuZitia zaujmového tizemia (podla metodiky UPN na zéklade

vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

- konStatujeme, Ze zaujmové pozemky su sucCastou Uzemia, pre ktoré t.C. nie je
spracovana platna dokumentacia na podrobnejs$ej Urovni — Uzemny plan zény, ktory
by spodrobnoval regulaciu zastavby;

- vyhodnotenie koeficientov vyuzitia Uzemia pre stavebné pozemky parc. ¢. 17007/46
a 17007/47 - &islo funkcie 102, na ktorych sa umiestriuje bytovy dom:

plosné intenzita
bilancie vyuZitia
- celkova vymera pozemkov podla LV: 5365,0 m?
- zastavana plocha: 2166,4 m? IZP = 0,40
- podlazna plocha (NP):: 6 816,1m? IPP =1,27
- zelen:
o nhateréne: 675,1m?
o nad podzemnymi konstrukciami nad 0,5 m: 746,1 m?
o zapodcitatelna zelern: 898,9 m? KZ = 0,17
- spevnené plochy:
o komunikécia: 129,2 m?
o peSie a spevnené plochy: 1382,9 m?
EMAIL ICO ONLINE

+421 2 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



oL

TELEFON

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

- vyhodnotenie intenzity vyuzitia Uzemia dotknutej funkénej plochy ¢islo 102/, FP“
(ako celku, s prevladajucim podielom individualnej zastavby rodinnych domov)
- suc€asny stav; a dvoch vybranych Casti uzemia dotknutej FP/Specifickych uzemi
(funkciou a Strukturou zastavby) - sucasny stav: Uzemie ¢&. 1.) vymedzené ulicami
RoZfRavskd — Za tehelfou - Stiavnickd, a Gzemie &. 2.) vymedzené ulicami RoZfavska

- Radiova:
intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
-FP ¢.102 - Uzemie ¢. 1.) - Uzemie ¢. 2.)
- vymera: 33854 m? 853,5 m? 1348,3 m?
- zastavana plocha: 6 766 m2...1ZP = 0,20 1IZP = 0,52 1ZP = 0,25
- podlazna plocha (NP): 12 714 m? IPP =0,38 IPP =1,96 IPP =1,52
- zapocditatelnd zelen: 19754 m?...KZ =0,58 KZ =0,16 KZ=0

Zaujmove Uzemie, situované v okrajovej polohe funkénej plochy &islo 102 - vymedzenej
ulicami Galvaniho — Rozfavska — Radiova - BansSelova, v kontakte s vyznamnou
mestskou komunikaciou Galvaniho a s funk&nou plochou viacpodlazna zastavba
obytného uUzemia €. 101, predstavuje potencial pre umiestnenie malopodlaznych
bytovych domov ako prechodovej formy zastavby.

Urbanisticko-architektonické rieSenie stavby reSpektuje charakteristicky obraz
a proporcie okolitej zastavby v dotknutom stabilizovanom Gzemi/UPN, ¢ast C-kap.
C.2.2.2..

Dosahované hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia pozemku parc. ¢. 17007/46
a 17007/47: index podlaznych pléch/IPP= 1,27; index zastavanych pléch/IZP= 0,40
a koeficient zelene/KZ= 0,17, koreSponduju so suasnou mierou vyuzitia Uzemia
vybranych &asti dotknutej funk&nej plochy, t.j. Specifickych Uzemi, deklarovanou
v predlozenej dokumentacii.

Z hladiska zasad a regulativov umiestnenia byvania stanovenymi v zavaznej Casti
UPN, &ast C-kap. C.3., je ndvrh umiestnenia byvania v zaujmovej lokalite
(ul. Terchovska - BanSelova - Galvaniho), v sulade so zakladnymi Kritériami
umiesthovania novej vystavby bytov na Uzemi mesta/kap. C.3.1.2., konkrétne
cit.: ,lokalizacia v ramci zastavanych Uzemi - vyuzitie potencialu stabilizovanych uzemi
mesta; lokalizacia mensich lokalit v dotyku s jestvujucim obytnym uUzemim - kde
je moznost vyuzivania dobudovania komplexného vybavenia Uzemia“; smerovanie
rozvoja byvania do uUzemi srezervami kapacit MHD; prednostny rozvoj uUzemi
s moznostou obsluhy kapacitnou hromadnou dopravou (prip. potencidlom pre jej
vybudovanie)”.

Z hladiska zasad aregulativov novej bytovej vystavby v stabilizovanych
Uzemiach/kap. C.3.2., ndvrh umiestnenia byvania v zaujmovej lokalite spifia regulaciu,
cit.: ,umiestriovat zastavbu zodpovedajucu Strukturou, mierkou a hustotou zastavania
okolitému prostrediu tak, aby sa zvySoval §tandard jestvujlcich uzemi“.

Zaver: Posudzovana novostavba bytového domu na Terchovskej ulici v k.U. Trnavka,
splfa regulaciu vyuZitia stabilizovaného uzemia stanovenu v zavaznej Casti UPN.
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UvaZzovany zamer je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy
rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: a) Bytovy dom Terchovska

b) Dotknuté uzemie bytového domu
Terchovska

na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: a) 17007/46,17007/47,17014/2,17016/1,

14472/1,14472/53, 22247/9

b) 17007/47,17007/46,17014/2,17016/1,
22247/9,14472/11,14472/1,14472/53,
14472/43,17019/1,17015/81

v katastralnom Uzemi: Trnavka

miesto stavby: lokalita vymedzena ulicami

Terchovska - Banselova - Galvaniho

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona
SNR €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa
uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov Uzemného planovania:

stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt
zmeny stavby pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni
jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
S umiestnenim zastavby pozostavajucej z projektu Bytovy dom Terchovska a projektu
Dotknutého uzemia BD Terchovska suhlasime s nasledovnymi podmienkami:

e Ziadame stavebne upravit miesto pripajania vyjazdu zo zastavky MHD do pravého

jazdného pruhu Galvaniho ul., tzn. eliminovat/zaoblit sucasné ,ostré” narozie
na ukor zelene (posun obrubniku o cca. 0,5 m v najnepriaznivejSom bode). U¢elom
je umoznenie bezproblémového/plynulejSieho vyjazdu autobusov zo zastavky.

pricestnu zelefl nachadzajucu sa na ploche medzi priechodom pre chodcov
(cez odbocovaci pruh vpravo z Roznavskej do Galvaniho ul.) a nastupistom zastavky
MHD na Galvaniho ul. ziadame nahradit chodnikom. NastupisSte zastavky sa tymto
spbdsobom predl'ii a umozni sa tak zastavenie dvoch kl'bovych autobusov v zastavke
za sebou.

stavbou dotknutu zastavku MHD na Galvaniho ul. (SO 512) Ziadame riesit nielen
podla prislusnych stavebnych a technickych noriem a predpisov, ale aj v sulade
s Koncepciou rozvoja mestskej hromadnej dopravy v Bratislave naroky 2013 -2025
(november 2016) a Manualom verejnych priestorov — Principy a Standardy zastavok
MHD spracovanym Metropolitnym institutom Bratislavy;
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existujuci pristreSok pozadujeme pri opdtovnom osadeni osadit optimalne
vo vzdialenosti 4 m od oznacnika. Rovnako tak je potrebné mysliet aj na spravne
umiestnenie pristresSka pre cestujucich v pripade umiestnenia cyklotrasy za zadnou
stenou pristreska.

Ziadame, aby docdasné odstranenie pristreSka, jeho docasné uskladnenie
a opatovné osadenie (s plnohodnotnymi bo¢nymi stenami prip. aj citylightom
v bodnej stene) spolu s technickymi Specifikaciami potrebnymi pre osadenie
pristreSka boli prerokované s vlastnikom pristreSka spolo¢nostou J.C. Decaux
Slovakia s.r.o.;

nastupiste zastavky ziadame realizovat so zvy$enou nastupnou hranou 200 mm nad
urovnou prilahlej vozovky a s pouzitim zaoblenej hrany obrubnika vo¢i pneumatikam
dopravnych prostriedkov, tzv. Kasselsky obrubnik;

v zaujme zvySenia komfortu na zastavke MHD, ktoru budu vyuzivat aj buduci
obyvatelia predmetného projektu, odporuc¢ame riesit obstaranie a umiestnenie
elektronickej informacnej tabule, ktora zobrazuje aktualne odchody spojov MHD
z danej zastavky, pricom sucastou takejto tabule byva aj kamerovy systém;

rozmiestnenie jednotlivych prvkov dopravno-prevadzkovej a informacnej
infrastruktury, ako aj ostatné pevné prekazky nachadzajuce sa na nastupnej ploche
pozadujeme zakreslit v ramci dalSieho stupna PD;

rieSenie cyklotrasy na strane Krajnej ul. Ziadame doplnit o ,zarodky“/Useky
jej budiceho vedenia pozdiz Galvaniho ul.. Useky Ziadame doplnit v rozsahu
planovanej stavebnej Upravy krizovatky na tejto strane, a to v oboch smeroch
- tak smerom ku Roznavskej ul. ako aj smerom k lvanskej ceste. V rieSeni ziadame
dodrzat poradie usporiadania od Galvaniho ul.: komunikacia —cyklotrasa — chodnik.

Ziadame spracovat materidl ,Podmienky riadenia CDS" krizovatky ¢. 386 Galvaniho
— BanSelova. S navrhom semidynamického riadenia krizovatky s preferenciou
autobusov pravidelnej verejnej dopravy a s koordinaciou s krizovatkou ¢. 308
Roznavska - Galvaniho suhlasime; chodcom a cyklistom musi byt umoznené prejst
cez celé ramena krizovatky naraz bez potreby c¢akania na signal volno
na stredovom ostrovéeku (s vyuzitim postupnej signalizacie na priechodoch).
Podmienky riadenia Ziadame zaslat na vyjadrenie na oddelenie dopravného
inzinierstva magistratu.

vyvolavacie detektory (magnetometre) pre motorové vozidla (pred stopciarou)
Ziadame osadit zdvojene (1 primarny a 1 zalozny);

navestidla pre chodcov v stredovom ostrovéeku na priechode cez Galvaniho ul.
Ziadame doplnit o signaly ¢asového odpoctu;

dopravné znadenie a dopravné zariadenie Ziadame navrhovat podla Vyhlasky
¢. 30/2020 o dopravnom znaceni a podla vzorovych listov VL 6.1az VL 6.4.;
dopravnu situaciu ziadame v dalSom stupni doplnit o koty;

aj napriek tomu, ze je pre oba projekty — projekt Bytovy dom Terchovska a projekt
Dotknuté uzemie bytového domu Terchovska - deklarované jedno uzemné konanie,
oCakavame zrealizovanie projektu dotknutého Uzemia ku kolaudacii projektu
bytového domu.
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Upozornujeme:

Celomestska koncepcia dopravy navrhnuta v UPN hl. m. SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien adoplnkov, uvazuje so stavbou vonkajSieho dopravného polokruhu
Galvaniho ul. — Lamac (rieSenie prevzaté z ,Dopravno - urbanistickej Studie Vonkajsi
polokruh Galvaniho ul. — Lamac”, sprac. PUDOS PLUS s.r.o. v roku 2001). Sucastou
VDP je prestavba sucasnych klucovych krizovatiek, vratane s RoZznavskou ul.,
na mimourovnove.

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia a tvorby verejnych priestorov:

v dalSom stupni dokumentacie ziadame rampu do podzemnej garaze prestresit
vegetacnou strechou - rampa je umiestnena tesne pod oknami bytového domu
SO 001 B6;

v ramci skvalitnenia verejnych a poloverejnych priestorov v obytnych Uzemiach
vycClenit priestory pre komunitné aktivity pre obyvatelov - ako su pobytové priestory,
detské ihrisko, plochy pre Sport a pod.;

pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska
bezbariérového a bezpelného pohybu chodcov sucasnu niveletu chodnika,
najazdova rampa je v polohe obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odporu¢ame
kvoli bezpecnosti chodcov zddraznit v materidlovom rieseni;

z hl'adiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dblezité, aby neboli

monofunkéné a monokultiurne s obmedzenim len na esteticku funkciu. RieSenie

by malo podporit multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

dalSie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych

dokumentov HM SR Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu umoziujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

- vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu
vodu a kvoli zatieneniu prestriedat stromami,

-z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia ziadame realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat
do reten¢nych nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre
apod.), odporuc¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami - polievanie,
vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.,

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu
svetlych materidlov a farieb na fasade objektu; z dbévodu prirodzeného
ochladzovania fasad odporu¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti ako vegetacné
fasady,

- vdalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav
(vyvazenou kombindciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat
realizaciu navrhnutych sadovych Uprav;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢énu cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného
nariadenia ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta
SR Bratislavy,
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e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunainy odpad v rieSenom Uzemi
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie
riesit tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hl'adiska technickej infrastruktury/protipovodnova ochrana:

e s predlozenym rieSenim odvadzania zrazkovych voéd na urovni DUR suhlasime;
nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby nedochdadzalo
k ich odtekaniu na susedné pozemky;

z hladiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii
do majetku a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit
v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako samostatny objekt
vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného
spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu
komunikacie/chodnika.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného
mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, s ktorymi investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi
nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného,
resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam,
s ktorymi uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava
si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré
vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej &innosti nenahradza zavazné stanoviska
hlavného mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a
0ds.2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla
§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom
svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal, to neplati,
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ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy (s datumom vypracovania 22.12. 2021): Situacia ploéch
/C 3004; Dopravna situacia/C 3007; €. E.2 Pédorys 1.NP/E 3401; €. E.7 Rezy
/E 3601

Co: MC Bratislava-RuZinov + potvrdené vykresy (s datumom vypracovania
22.12. 2021): Situacia pléch/C 3004; Dopravna situacia/C 3007; €. E.2 Pbédorys
1.NP/E 3401; €. E.7 Rezy/E 3601

Magistrat — ODI, HA, RTI, OUIC/archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.

Primator
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