Vas list

VEC:

TELEFON

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS OUIC 63145/21 Ing. arch. Silvia Breznikova 02.02.2022
-62301/22 +4212 59356218

Zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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stavba: »~Administrativha budova_MH", Slovnaftska ul. - zahrady
- parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. RuZinov, Bratislava Il
Ziadost zo dna: 06.10. 2021
typ konania podla stavebného zdkona: |konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: Projekt skuto¢ného vyhotovenia stavby
- ¢ast Architektura
spracovatel dokumentacie: - FullHouseArchitecture s.r.o., Bratislava
- zodp. projektant: Ing. arch. Marcel
Mikulec, a.a. SKA/reg. ¢. 2519AA
datum spracovania dokumentacie: 08/2021

PredloZeny projekt dokumentuje stavbu administrativnej budovy/SO 01, zrealizovanu
v zahradkarskej lokalite pri Slovnaftskej ul. v k.U. Ruzinov.

Stavba je zrealizovana ako izolovany jednopodlazny objekt bez podpivnienia,
s pédorysnymi rozmermi 7,98 x 11,76 m, zastreSeny sedlovou strechou/vyska hrebena
+4,650 m, sklon 20°. Dispozi¢né rieSenie: 2 kancelarske miestnosti/2 x 11,67 m?
konferenénd miestnost/24,57 m?, predsien, chodba, sklad, wc, kupelfa, technicka
miestnost. Celkova Uzitkova plocha objektu = 71,82 m2.

Riesenie dopravného vybavenia: Na pozemku stavby sa umiestiiuju 3 stojiska.
Dopravny pristup je zabezpeCeny zo siete jestvujucich pozemnych komunikacii
pripajajucich zahradkarsku lokalitu na Slovnaftsku ul..

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej
dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového uUzemia: 391,79 m?
- zastavana plocha: 93,84 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 93,84 m?
- zelen na teréne: 231,77 m?
- spevnené plochy: 66,18 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/1

- pocet parkovacich miest: 3
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Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podl'a § 140 a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140 aods. 3
aods. 4 § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990
Zb. o obecnhom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavy
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,,UPN"):

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky reg. ,C“ parc. €. XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Ruzinov, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Uzemia

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI: obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201:

Podmienky funkcného vyuZitia pléch:

Uzemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sudast parteru, dopravné
a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Spdsoby vyuZitia funkcnych pléch:

Prevladajuce: Zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultury
a zabavy, =zariadenia cirkvi ana vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb,
zariadenia zdravotnictva a soc. starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, uUCelové zariadenia
verejnej a Statnej spravy, zelefl liniovld a plosSnu, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obomedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
funk&nej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu, vedecko — technické
a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pristupné umiestfiovat najma: zariadenia s negativhymi
uCinkami na stavby a zariadenia vich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych
podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribuéné centra alogistické parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby
na individualnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych
v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.
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Intenzita vyuzitia Uzemia

Zaujmové pozemky su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie,
regulac¢ny kéd D.

V ramci rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochach, zdsadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spésobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia
uzemia, viazuce sa kuréenému funkénému vyuZitiu: obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, C. funkcie 20T

pre vnutorné mesto — mestské ¢asti Ruzinoy, ...

Kod |IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie funkcie max. | min.
OV celomestského | OV arealového charakteru,
X 0,45 | 0,15
D 0,9 201 |anadmestského komplexy
vyznamu zastavba mestského typu 0,30 | 0,20

Poznamka:

index podiaZnych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia Uzemia.
index zastavanych pléch (IZP) udava pomer pléch zastavanych objektami vo vymedzenom Uzemi
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného Uzemia.

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia:
»,zariadenia administrativy” su zaradené medzi prevladajuce spOsoby vyuzitia
dotknutej funkénej plochy ¢. 201/UPN-¢ast C, tab. C.2.201

- .z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Gizemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie /zaujmové lzemie /regulativy uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 391,79 m?
- zastavana plocha spolu: 106,84 m? 1ZP = 0,27 1ZPmax. = 0,45
- administrativna budova: 93,84 m?
- poévodna chatka: 13,00 m?
- podlazna plocha spolu: 106,84 m? IPP = 0,27 IPPmax.= 0,9
- vymera zelene*: 197,95 m? KZ = 0,51 KZmin. = 0,15

Pozndmka:

- zastavana a podlazna plocha p6évodnej chatky=13 m?, nie je v PD uvedena ani zapoditana

- *vymera zelene po prepocitani: zapracovana nova vymera zastavanej plochy/admin. budovy + chatky,
a nova vymera spevnenych pléch/87 m? (PM, chodnik, terasa, Zumpa); zelefi uvedena v PD=231,77 m?

Dosahovana miera vyuzitia zaujmoveho uzemia: IZP=IPP=0,27; KZ=0,51, neprekracuje
limitné hodnoty stanovené v UPN pre dotknuté rozvojové Uzemie.

S ohladom na rozsah stavby a uvadzané kapacity zamestnancov rieSenie statickej
dopravy akceptujeme.
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Zrealizovana stavba dokumentovana predlozenym projektom je v stlade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: |, Administrativha budova_MH"
na pozemkoch reg. ,C” parc. ¢.: POL0.001010,0,0101010.0.0°0,0.0.0°0,00.0:0,0.0.0:0,010.04
v katastralnom Uzemi: Ruzinov, Bratislavalll
miesto stavby: Slovnaftska ul. - zahrady

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
SNR ¢&. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa
uplatfiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov Uzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za uelom posudenia suladu s uzemnym planom avydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt
zmeny stavby pred jej dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej
hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:
e pozadujeme, aby predmetna stavba bola skolaudovana na ucel uvedeny v nami
posudzovanej dokumentacii - tj. ako nebytova budova, administrativny objekt,

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e kratkodobé parkovacie miesta pre ndavstevnikov stavby musia ostat verejne
pristupné;

Upozorriujeme:

Uzemie, kde su lokalizované pozemky stavby (zdhradkarska lokalita), nedisponuje

kapacitnym komunikaénym systémom; pristup zabezpecuju pozemné komunikacie

s nenormovym Sirkovym usporiadanim, prip. s nevhodnym technickym vyhotovenim

a bez pesich tahov. Ich charakter odpoveda ucelu, pre ktory boli budované — obsluhe

zahrad.

z hladiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného
nariadenia ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta
SR Bratislavy,

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom
pozemku za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok;
umiestnenie riesit tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu
s odpadom;

z hl'adiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:
e resSpektovat UPN Zmeny a doplinky 07, kapitolu 14.7. Adaptdcia na nepriaznivé
dbsledky zmeny klimy,
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e z dovodu zaberania v su¢asnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasady, v kontakte
terénu s budovou navrhnut v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré
zlepSuju energeticku bilanciu budoyv,

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu umoziujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi,

¢ rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene)
a ku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych sadovych Uprav (pri krajinarskom
navrhu prirodnych vegetaénych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticku funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi),

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat
do retenénych nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre
apod.), odporu¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami,

¢ nakladanie s dazdovymi vodami riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky.

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii
do majetku a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, zZiadame tento riesit
v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako samostatny objekt
vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného
spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu
komunikacie/ chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami,
ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam,
s ktorymi uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava
si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré
vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko kinvestiCnej &innosti nenahradza zavazné stanoviska
hlavného mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b 0ds.3
stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho
predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy ¢. D 01 Celkova a koordina¢na situacia/M 1:250, 2xA4;
¢. E 04 Pohlady/M 1:100, 2xA4

Co: MC Bratislava-Ruzinov +potvrdené vykresy &. D 01 Celkové a koordinaéna
situacia/M 1:250, 2xA4; €. E 04 Pohlady/M 1:100, 2xA4

Magistrat — ODI, OUIC-archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
Primator
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