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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXXXXXKX

stavba: ,»Rodinny dom Spinel 90/374 zmena*“

ziadost’ zo dna: 19.12.2021

typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: Erlis s.r.o., Ing. Igor Koudelka, Ing. Cubomir Cich
datum spracovania dokumentacie: november 2021

PredloZena dokumentdcia riesi:

navrh vystavby dvojpodlazného rodinného domu, bez suterénu, v k.u. Podunajské Biskupice.
Rodinny dom ma jednu bytovu jednotku. Podorysne méa mierne ¢lenity tvar s celkovymi rozmermi
na 1.NP 10,360 x 10,735 m. 2.NP ma celkové rozmery 12,610 x 6,610 m a mierne presahuje
v pozdiznom smere 1.NP. ZastreSenie je riesené plochou strechou s vyskou atiky + 6,530 m od
urovne podlahy prizemia = 0,000 m.

Dopravné pripojenie rodinného domu je rieSené priamo z pril'ahlej novovybudovanej komunikacie
Citrinova ulica. Staticka doprava je rieSena v pocte 3 parkovacie miesta na spevnenej ploche, na
vlastnom pozemku.

o Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

- vymera zdujmového izemia: 618,00 m?
o plocha pozemku vo FP 102: 534,88 m?
o plocha pozemku vo FP 1110: 83,12 m?
- zastavana plocha (FP 102): 117,05 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi (FP 102): 200,99 m?
- zelen: 420,66 m?
o plocha zelene vo FP 102: 337,54 m?
o plocha zelene vo FP 1110: 83,12 m?
- spevnené plochy: 80,10 m?
- pocet bytov: 1
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- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 3

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a 0ds.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v
zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (d’alej len ,,UPN).

Pre uzemie, ktorého sucast'ou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia:

e malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové tizemie, kod C
e parky, sadovnicke a lesoparkové upravy (Cast pri vychodnej hranici pozemku), ¢islo
funkcie 1110, rozvojové uzemie

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: malopodlazind zdstavba obytného uzemia

uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnti obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepriptstaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavane] plochy
predchadzajiceho podlazia.

Podmienky funkcného vyuZitia ploch: parky, sadovnicke a lesoparkové upravy
Uzemia parkovej a Sadovnicky upravenej zelene s tipravou lesoparkového charakteru.

Intenzita vyuZitia iizemia:

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové wizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi tizemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia tizemia, Vviazuce sa Kuréenému funkénému vyuzitiu:
malopodlazna zastavba obytného vzemia, koéd regulacie C

Kod |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie
C 0,6 102 | Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
bytova zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.



index zastavanych ploch (1ZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného Gizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.

Na ziklade vysledkov posiidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hradiska funkéného vyuZzitia:

rieSené izemie sa nachadza vo funkénych plochach mdlopodlaznad zastavba obytného vizemia
¢. 102, v ktorej su stanovené Vv prevladajticej miere funkéného vyuzitia rézne zastavby rodinnych
domov akde sa navrhuje umiestnit’ stavba rodinného domu avo funkénej ploche parky,
sadovnicke a lesoparkové upravy ¢. 1110, kde bude tato ¢ast’ izemia vyuzivana ako zelen.

-z hPadiska intenzity vyuZitia zAujmového tvizemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia — intenzita vyuzitia -
plodné bilancie zaujmové uzemie FP102 regulativy uréené UPN
- vymera zaujmového uzemia: 618,00 m?
- zastavana plocha: 117,05 m? 1ZP = 0,22 1ZP max. = 0,22
- podlazna plocha: 200,99 m? IPP =0,38 IPP max. = 0,60
- zelen: 420,66 m? KZ =0,63 KZ min. = 0,40

Pozndamka: Intenzita vyuzitia izemia bola pocitana z vymery Casti pozemku, ktora sa nachadza vo
funk¢nej ploche 102.

Navrhovany investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Rodinny dom Spinel 90/374 zmena*
na parcele Cislo: XXXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Citrinova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciePov uzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s izemnym planom a vydania zavédzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym Sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,

z hPadiska technickej infrastruktiry:

vodné toky a protipovodiiova ochrana:



o predloZeny projekt stavby je potrebné doplnit’ do stavebného povolenia 0 hydrotechnické
vypoéty a navrh objemu vsakovacich objektov (vid. Sprievodna sprava: Dazd’'ové vody
buda odvadzané do vsaku, ktorého navrh je rieSeny v samostatnej PD);

- upozoriiujeme, ze pri vypoctoch je potrebné pouzit aktualizované hodnoty navrhového
dazd’a, v stlade s prebiehajacimi Klimatickymi zmenami;

- SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazd’a pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z néavrhovej zrazky
v uzemi je potrebné pouzit’ aktualizovani 20-ro¢nt navrhova privalova zrazku p=0,05,
trvajicu 15 min., s intenzitou i=244 I.s.ha! a stginitel’ odtoku zo striech, spevnenych
ploch a komunikécii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre
privalova zrazku (pre lokality Podunajské Biskupice, Vrakuna, Nové mesto, Nivy,
Trnavka, Ruzinov, Staré mesto, ak je v uzemi Strkové podlozie. V pripade
komplikovaného podlozia navrhnit’ retencné objemy na 50-ro¢nt ndvrhovua privalova
zrazku p=0,02, trvajiicu 120 min., s intenzitou i=80,6 L.s1.ha!). Dévodom uvedenych
sprisnenych poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju
striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré sa vyznacuji svojou
extrémnostou a poc€etnostou a nebezpecenstvom vzniku lokélnych zaplav. Poziadavka
je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

- nakladanie s dazd'ovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby nedochadzalo k ich
odtekaniu na susedné pozemky;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investiénu ¢innost’ v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejni zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajindrskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit’
multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi;

e (dalsie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajiice zo strategickych dokumentov HM
SR Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat” ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoziujice prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

- vSetky parkovacie miesta na teréne rieSit’ povrchom priepustnym pre zrazkovl vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami;

-z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

- zradzkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazdové zdhrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame nasledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

- z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporiac¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasdde objektu; z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporucame realizovat’ tieto alebo ich Casti ako vegetatné fasady;

z hPadiska buducich majetkovo - pravnych vzt’ahov:



e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektove; dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednii nehnutelnost’, je pre izemné konanie
potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

K zéasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavdzné stanovisko k investinej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvaZuje, pripadne su susediacimi nehnutel'nostami, ani nezakladd prévo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavazné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zékona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI, RTI



