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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Na Pasekach D j. s. a., Detvianska 7516/3, 831 06 Bratislava
a unison.Holding operation a.s. Detvianska 7516/3, 831 06 Bratislava
investiény zamer: Bytové domy '"Na pasekach" a '""Parkovisko, Vychodna ul."

ziadost’ zo dna: 07.09.2021

typ konania podrl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacie pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Martin Mitske, 1881 AA
datum spracovania dokumentacie: december 2020, april a maj 2021

Dia 07.09.2021 ste listom opédtovne poziadali 0 vydanie zavdzného stanoviska hl. m. SR Bratislavy
Kk investicne] c¢innosti: Bytové domy "Na pasekdch” napozemkoch parc. ¢. xxxx k.. Raca
a "Parkovisko, Vychodna ul.” napozemkoch parc. ¢. xxxx, 7219, 4666/1, 4687/1 k.u. Raca.
Stcastou ziadosti boli 2 separatne projektové dokumentacie pre uzemné rozhodnutie, ato pre
stavbu Bytové domy "Na pasekdch" apre stavbu "Parkovisko, Vychodna ul.”. Spracovatelom

predlozenych dokumentacii je Ing. arch. Martin Mitske, 1881 AA.

PredloZzena dokumentacia rieSi: vystavbu suboru stavieb Bytové domy ,Na pasekach®
a ,,Parkovisko Vychodna ul. “v k.G. Raca — Bratislava.

Bytové domy ,,Na pasekach sa navrhuji na ul. Na pasekach, parc. €. xxxxx k.u. Raca. Ide o 2
totozné bytové domy (SO 51 a SO 52), v ktorych sa celkovo navrhuje 78 bytovych jednotiek.
Bytové domy st navrhované s1 PP a6 NP, zastreSené plochou strechou s najvyssim bodom
vo vySke +21,030 m. Na 1.PP sa navrhuju technické priestory, na 1.NP - 6.NP sa navrhuji bytové
jednotky, pivnice a technické priestory.

Su¢astou stavby si ako vyvolané investicie navrhované predizenia a ochrana niektorych
inzinierskych sieti, pripojky na verejné inZinierske siete a arealové rozvody stavby, sadové upravy
a rozsirenie pril'ahlej komunikacie na ul. Na pasekach v 2 tsekoch.

Naroky stavieb — bytovych domov na staticka dopravu st rieSené najma na pozemku parc. ¢. XXXx
k.u. Raca, vystavbou samostatného parkoviska ,, Parkovisko Vychodna ul.* pre 94 automobilov.
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Stojiska pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu st navrhované vylu¢ne priamo pred
objektami bytovych domov v pocte 4 stojiska.

,, Parkovisko Vychodnd ul.* (SO 02) sa navrhuje na pozemku parc. ¢. xXxX k.u. Raca. Ide o nekryté
parkovisko pre 94 osobnych automobilov napojené na prilahlé komunikacie na ul. Vychodna
obojsmerne anaul. Na pasekach jednosmernym vjazdom. Objekt parkoviska je Vv ramci
dokumentécie Specifikovany ako aredl s uzatvorenou prevadzkou, poskytujuci sluzby nevyrobného
charakteru.

V ramci parkoviska je navrhnuty chodnik spolo¢ne zdielany s cyklistami v dizke cca 163,0 m
avsirke 3,0 m, napojeny z ul. Na pasekach, a umoziujici prechod popri parkovisku az
po Vychodnu ulicu.

Z dovodu vybudovania dopravného napojenia ¢ast’ stavby parkoviska zasahuje do Vychodnej ul.
s navrhom jej Gpravy a rozsirenia (SO 01), a do ul. Na pasekach s navrhom napojenia zapustenim
obrubnika bez upravy tvaru komunikacie.

Stavby Parkovisko a Bytové domy st vo vzdialenosti 85,0 m resp. 1350 m avzajomne su
prepojené a pristupné ulicou Na pasekach.

Navrhované bytové domy st dopravne napojené na miestne komunikacie na ul. Vychodna
a ul. Na pasekach. Komunikacia Na pasekach je v stcasnosti s jednosmernou premavkou o Sirke
5,20 m.. V ramci dokumentacie je navrhované rozsirenie komunikacie Na pasekach v dizke 184,44
m na Sirku 6,05 m v mieste pred jestvujlicimi garaZzami na protil'ahlej strane s vyznafenim Sirky
pruhu 3,50 m pre jednosmernu premavku.

Textova cast’ predlozenej dokumentacie bytovych domov pojednava tiez o sadovych tUpravach,
ktoré sa uvazuju v rozsahu vegetatného krytu stresného plasta, vsakovacich blokov a vzrastlej
zelene osadenych v cCasti ,,zahrady*. Textova Cast’ predlozenej dokumentacie parkoviska pojednava
0 realizacii parkovacich ploch s krytom z betonovej drenaznej dlazby, umiestnenim vsakovacej
ststavy a vysadbe vzrastlych drevin v poéte minimalne 24 ks stromov.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
pre stavbu Bytové domy "Na pasekdch"
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

- celkova vymera pozemku parc. ¢. XXXX: 9 463,00 m?
- Vymera zaujmového Uizemia: 4 806,00 m?
- zastavana plocha BD: 1 134,50 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 6 727,92 m?
- Zzeleni zapocitatel'na: 3017,80 m?
- spevnené plochy: 610,70 m?
- pocet bytov: 78

- nebytovy priestor pre OV: 0

- pocet podlazi PP/NP: 1/6

- pocet parkovacich miest na pozemku stavby: 4

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
pre stavbu ,,Parkovisko Vychodna ul.“
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

- celkové vymera pozemku parc. €. XXXX: 4 513,00 m?
- vymera ¢asti pozemkov dotknutych stavbou: 1 691,60 m?
- Zzelefi zapocitatel'na: 1 323,00 m?
- spevnené plochy: 3190,00 m?

- pocet parkovacich miest: 94



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov: Pre uzemie, ktorého sucast'ou su pozemky KN-C parc. ¢. XXXX, XXXX,
4666/1, 4687/1 a zaujmova cCast’ pozemku parc. ¢. 7219 k.a. Raca, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia:
e zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502,
rozvojové uzemie, kod regulacie G (parc. ¢. XXxx, ¢ast’ pozemku parc. ¢. 7219 z JZ strany)
e Vviacpodlazna zastavba obytného tuzemia, Cislo funkcie 101, rozvojové uzemie,
kod regulacie F (parc. ¢. XXxxX, ¢ast’ pozemku parc. ¢. 7219 zo SV strany)
e namestia a ostatné komunika¢né plochy (parc. ¢. 4666/1, 4687/1)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

e zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502,
rozvojové uzemie, kod reguliacie G

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych anevyrobnych sluzieb
S prisluSnymi stivisiacimi ¢innost’ami.
Stucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajice: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.
Pripustné: V izemi je pripustné umiestiovat najmé: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové aredly, distribuné centra a logistické parky, zelen liniova
aplosni, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia avedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: byty v objektoch uréenych pre inl funkciu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti viaZzuce sa na
funkciu, zariadenia na zber odpadov.
Nepripustné: V tzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najméa: rodinné domy a bytové domy, areélové
zariadenia obcianskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individudlnu rekreéciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technicke;
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia

Pozemok je stcast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové uzemie je uzemie mesta, V ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu. V danom uzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia,
viazuce sa kurenému funkénému vyuzitiu: zmiesané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, cislo funkcie 502, kod regulacie G.



Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych izemi pre vonkajSie mesto — Raca:

Kod |IPP |Kod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. | max. | funkcie max. min.

G 1,8 |502 Zmie$ané uzemia obchodu, zariadenia aredlového 0,30 0,20
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb charakteru, komplexy

Poznamka:

e index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia zemia.

e index zastavanych pléch (1ZP) udiva pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere
vymedzeného uzemia.

e  koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tzemia.

e viacpodlaZzna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 101, rozvojové tuzemie, kod
regulacie F

viacpodlazZna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 101, rozvojové uzemie, kod regulacie F
Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obcianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civiln obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.
Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii izemia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy.

Pripustné: V izemi je pripustné umiestiovat najmi: stavby a zariadenia zabezpecujuce
komplexnost’ a obsluhu obytného tzemia v stilade S vyznamom a potrebami Uizemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, $kolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelen liniova a plosnt, zelett pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestnovat’ v obmedzenom rozsahu
najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia
obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial’ nie su su€astou lokalnych centier, zariadenia
telovychovy a vol'ného Casu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v tizemi, solitérne stavby
obCianskej vybavenosti sluZziace SirSiemu uUzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia S negativnymi G¢inkami
na stavby a zariadenia vich okoli, Stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu tzemia, stavby na individualnu rekreaciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou
plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia
Pozemok je stucast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.



V danom uzemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu: Viacpodlaznd zdastavba obytného vizemia, cislo funkcie 101, kéd
regulacie F.

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi pre vonkajSie mesto — Raca:

Kéd |IPP |Kéd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie max. min.
F 14 |101 Viacpodlazna bytova zastavba bytové domy — viaceré 0,28 0,30
formy zastavby 0,24 0,30
Poznamka:

e index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

e index zastavanych pléch (IZP) udiva pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného uzemia.

e  koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

e nNamestia a ostatné komunika¢né plochy
Namestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné umiesthiovat’ zariadenia
avedenia technickej infrastruktary, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky ob¢ianskej vybavenosti urCenej pre Siroku verejnost’. Sticast'ou ploch namesti a
koridorov su spravidla: zeleni, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znacenia, vytvarné umelecké diela.

Hlavné mest,o SR Brati§lava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Bytové domy '"Na pasekach" a "Parkovisko,
Vychodna ul."

na parcele ¢islo: XXXX, XXXX, 4666/1, 4687/1, 7219

Vv katastralnom tizemi: Raca

miesto stavby: ul. Vychodn4, ul. Na Pasekich

Odévodnenie:

Umiestnenie stavieb v zmysle aktudlne predlozeného projektového riesenia je v rozpore s platnou
tizemnoplanovacou dokumentaciou — je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Uvazovany subor stavieb Bytové domy ,,Na pasekach* a, Parkovisko Vychodnd ul.*
sa v zmysle posudenia stavieb s aktudlne platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou, v zmysle
vysSie uvedeného, navrhuje vdvoch réznych funkénych plochach ana dvoch roznych,
vzdialenych pozemkoch.

Bytové domy ,,Na pasekach sa navrhuja vo funkénej ploche Viacpodlazna zdstavba obytného
uzemia, c¢islo funkcie 101, kde prevladajicim sposobom vyuzitia su viacpodlazné bytové domy
a k nim prislichajtice nevyhnutné zariadenia.

,, Parkovisko Vychodnda ul.*, ktoré je navrhované ako samostatny areal, pre zabezpecenie potreby
statickej dopravy pre uvazované bytové domy navrhované vo funkénej ploche ¢&. 101,
je navrhované vo funkénej ploche zmiesané vizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
c¢islo funkcie 502, s prevladajucim spdsobom vyuzitia: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych



a nevyrobnych sluzieb. V danej funk¢nej ploche st zariadenia dopravnej vybavenosti pripustné
len pre obsluhu uzemia. Nepripustnymi st stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Zaroven uvadzame, ze kK samostatnej stavbe , Parkovisko, Vychodnd ul.“ na pozemku
parc. ¢. Xxxxx k.a. Raca bola investorom podana ziadost’ o vydanie zavdzného stanoviska hl. m.
SR Bratislavy dna 24.12.2020. K tejto ziadosti bolo vydané nesuhlasné zdvizné stanovisko hl. m.
SR Bratislavy dna 09.02.2021, evidované pod ¢. MAGS POD 42670/2021 — 17532.

Vzmysle § 8 o0ds.2 Vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky
¢.532/2002 Z. z., musi byt stavba vybavena odstavnym a parkovacim stojiskom riesenym ako
sticast’ stavby alebo ako prevadzkovo neoddelitelna  Cast’ stavby, alebo umiestnenim
na pozemku stavby, ak tomu nebrania obmedzenia vyplyvajuce z osobitnych predpisov.
V zmysle § 44 ods.1 totoznej vyhlasky sa uvadza, ze bytovy dom musi mat’ najmenej jedno
garazové stojisko na jeden byt. Ak nemozno garazové stojisko situovat’ v dome alebo stavebnym
napojenim nafl, musi byt vymedzena zodpovedajica plocha na odstavenie vozidla. Odstavné
a parkovacie stojisko moéze byt umiestnené aj mimo pozemku stavby bytového domu, ak ho
nemozno technicky umiestnit na tomto pozemku. V zmysle uvedeného mame za to,
ze predlozené rieSenie nie je navrhované Vv stlade s vyhlaskou 532/2002 Z.z..

Z vyssie uvedeného vyplyva, ze stavbu parkoviska prislichajiceho pre uvazované bytové domy
je potrebné riesit’ nie ako samostatnti stavbu, ale ako jeden zo stavebnych objektov bytového
domu v ramci jedného projektu. Taktiez uvadzame, ze v zmysle vyhlasky je mozno umiestnit’
parkovisko mimo pozemku stavby vyluéne V pripade, ze ho nie je technicky mozné umiestnit’
na tomto pozemku.

Predlozené dokumentacie uvazované ako stbor stavieb nepreukdzali silad s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavédzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Prilohy: 1x dokumentécia, 1x situdcia
Co: MC Bratislava — Raca Stavebny trad
Magistrat — ODI, RTI, UHA, OUIC archiv



